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I. NHUNG NGUOT CHIU TRACH NHIEM CHINH DOI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

1.1 Td Chire Phit Hanh

Ong Nguyén Vin Dat Chire vy: Cha tich Hgi dong quan trj

Ong Biii Quang Anh Vi Chire vu: Thanh vién Hai déng quén trj kiém Téng Giam déc
Ba Ngé Thiy Vin Chire vu: Ké todn trudmg

Chiing t6i dam béo riing ede thdng tin va sb ligu trong Ban cdo bach ndy 1a chinh xde, trung thyre
vé cam két chju trdch nhiém vé tinh trung thye, chinh xdc cia nhimg thong tin va 56 li¢u nay. Trong
pham vi trich nhiém va théng tin duge hiét, chiing t6i dam bdo khong c6 théng tin hodc 56 lidu sai
s6t ma c6 thé ghy anh hudng déi véi cde théng tin trong Ban céo bach.

1.2 Td Chire T Véin

Pai dién Ba Neguyén Thanh Thao - Chire vy: Tong Gidm dic

Theo Gidy chimg nhin déng k§ doanh nghiép sira ddi lin thit 4, ngay 03/03/2023 cila Céng ty €6
phén Chimg Khoén Thién Viét.

Bén cdo bach nay la mat phéin cia HO so ding ky chao bén ¢o phiéu ra céng chiing do Céng ty Chd
phin Chimg khoéin Thién Vigt tham gia [dp trén co s Hop ddng cung edp dich vu tur véin phét hanh
vi chito bén chimg khoan s 01/2023/HBD/TV/TVS-PDR ngdy 27/06/2023 ky véi Cong ty Cd phin
Phat trién Bét dong san Phat Pat.

Chiing t6i dam bdo ring vigce phin tich, ddnh gid va lya chon ngdn tir trén Ban cdo bach nay da
duge thure hién mot cach hop 1§ vé cin trong dua trén co sd che thong tin va 56 ligu do Cong ty C
phén Phat trién Bét dong san Phéat Dat cung ciip lai thoi diém tham gia ldp Bén cdo bach,

(Phéin con lai ciia trang nay diege ehii Y dé ring)
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I1. CAC NHAN TO RUI RO
2.1. Rii ro vé kinh té

Yéu té vi md ctia nén kinh t& déng vai trd quan trong trong qua trinh tiing trréng ciia doanh nghiép,
diic biét vii doanh nghip hoat dgng trong linh vire bit dong san, Hiéu qua hoat déng va trién vong
kinh doanh dit ra yéu ciu doanh nghiép phai thich nghi kip thoi véi sy bién dong ciia cdc yéu 8
tir méi trurdmg kinh doanh, Rii ro vé kinh té durge xée dinh 1 logi riii ro he théng tao ra tir yéu to
vi mé, trong dd cdc yéu 16 vi md co ban tic dong dén hoat dong kinh doanh la (i) toe d§ tiing
trwomg kinh t&; (i) ty 1¢ lam phat va (iii) Iai sufit, ty gid, Phin tich mdi truémg vi md nén kinh
té nhiim dir phong mic d tac dong cia yéu t riii ro dén chién luge ting trudmg va dém béo sy
véin hanh mé hinh kinh doanh.

2.1.1. The d§ ting trwing kinh té

Trong nim 2022 theo GSO ™ nén kinh té Viét Nam phuc hdi manh mé hju Covid 19. Sau 2 nim
chiu nhidu kho khiin do dich bénh, cac hoat dong kinh té di trér lai binh thudmg, gitp téng sin
phém trong nude (GDP) ndm 2022 ting 8,02% - mirc ting cao nhét trong giai doan 2011-2022.
Trong birc tranh chung ctia nén kinh té, hoat déng xudt nhip khiu tiép tuc la diém sang véi tong
kim ngach xudt nhip khéu hang hoa dat con s6 ki luc 732,5 ty USD (ting 9,5% so vdi ndm 2021),
Vigt Nam tiép tyc 14 nuée xudt siéu véi tong gia tri 11,2 ty USD va 1a ndm thir 7 lién tiép c6 thiing
dur thuong mai hang héa. Diu tu phét trién duge ddy manh, trong d6 diu tu cong ting truong
18,8% so véi ndm 2021 1én mirc 511,6 nghin ty dong, vd ddu tur trye tiép nudc ngoai thye hign
trong ndm 2022 wée dat gin 22,4 ty USD, ting 13,5% so voi nam trude vé l s6 von din tr trge
tiép nwdc ngodi thye hign cao nhit trong 5 nim qua. Viét Nam d4 tin dung rét tot co hoi ma ra khi
nhu cAu nhip khiu hing hoa ting manh trong thoi diém dich bénh va xu hudmg chuyén dich chudi
sén xufit khoi Trung Québc dé dat mire ting trirdmg én tugng so véi che quéc gia khéc trén thé gidi.
Hinh 1: The dj ting trudmg GDP giai dogn 2011-2022

8.02%
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6.24% 5.08% 6.65% 6.21% -
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231% o sem
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Miic dii ting truémg GDP ca nam dn tugng, try cdt ctia nén kinh t€ 1a hoat déng xudt nhap khiu
cho théy ddu higu ting trudng chiim lai vio thii diém cudi nim. Tang trudmg kinh té todn ciu giam
the di anh hudmg tiéu eye dén nhu ciu di véi hang hoa xudt khiu cla Viét Nam. Chi sb san xufit

cong nghiép (11P) trong Quy 1V/2022 chi tang 3% so v&i clng kY, trong do 1P thang 12/2022 suy
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giam 1% so vai thang trude va ld mire ting trudmg thip nhit ké tir thang 11/2021. Chi so nha quin
tri mua hang (PMI) giam théng thir 4 lién tiép va vé mire 46,4 vao thiang 12/2022 chi yéu do syr
sut giam dom hang, khién tang truéng xudt nhdp khiu lao doc ké tir thang 11/2022.

Budre sang nim 2023, nén kinh té tiép tuc d6i mat voi nhiéu théch thire hon . Céc nén kinh té
phit trién nhu M7, Chau Au duge dyr béo s& bude vio suy thodi trong nira cudi nim, kéo theo nthu
cdu tiéu ding hang hoa tiép tye suy giam. Téc dong tich cuc tir viée Trung Québec mé cira da khong
dién ra sém nhur k¥ vong do céc tru cdt cia nén kinh 1é Trung Qude 14 biit dong sin va tiéu ding
trong nudre déu dang suy yéu. D& dbi phé véi céc thach thite tir bén ngoai, Chinh phi da ¢ nhimg
giai phip quyét liét bang ca chinh sach tai khoa va chinh séch tién té nhir ddy manh gidi ngén vén
ddu tir cong, gidgm thué VAT kich thich tiéu diing va gidm l4i sudt dé hd trg ngudi din va doanh
nghiép,... Riéng véi linh vire bt dgng san, Chinh phi di ban hanh cée quy dinh mdi nhim théo
g@ khé khain cho thi trirémg nhur: ciip gidy chimg nhin quyén sir dung dét cho cac di 4n khdng phai
14 nha &, co ciu lai ng va khong chuyén nhém ng dé doanh nghiép tiép cin vin vay méi, cho phép
té chire tin dyng mua lai trdi phiéu doanh nghigp da ban trude d6, ndi long hon cac quy dinh phit
hanh trdi phiéu doanh nghiép,... Nhimg gidi phép trén néu duge tién hanh mjt cich ddng b, kip
thiri s& gidi toa bdt ap lwe cho nén kinh té, gitip doanh nghiép duy tri duwgce sén xudt vé tang trudmg
trds lgi khi nhu céu phuc hdi.

Hoat ddng kinh doanh eiia Cong ty C6 phiin Phét trién Bét déng san Phit Dat (PDR) chju tdc ddng
b cde yéu t6 ca ting trémg kinh té, Tée d) ting trudng kinh té giam sit c6 thé dnh hudng téi
nhu ciu mua nha elia ngudi tiéu ding, qua dé tao ra rii ro doi vdi doanh thu, dong tién, tén kho
vé dnh hudng tdi hoat dong cia Cong ty. Nhan thirc duge nhimg nii ro nay, Cong ty di chi ding
chudn bj céc phuong 4n hoat déng kinh doanh linh hoat, phuemg dn tai chinh va ngufm lye cén
thiét khéc phit hep véi méi trirdmg kinh doanh hién tai.

2.1.2. Tinh hinh lam phdit

Lam phét & hiu hét cde qube gia trén thé gidi da chimg kién mirc ting cao ky luc trong nhiéu thip
ky, ma nguyén nhan chinh dén tir xung ot Nga - Ucraina lam dirt giy chudi cung (mg todn cdu va
giy ra cude khing hoang niing lrong tai Chéu Au. Mic dii vy, lam phat da tao dinh va bt diu
giam. Nhu cdu yéu khién cho gi4 ning luong va gid cic loai nguyén vit ligu déu giam manh khoi
mite dinh, gidi toa bét 4p lye lam phit cho céc qudc gia.

Tai Viét Nam, lam phét vin dang duoc kiém sodt 16t. Chi s6 gid tiéu ding (CPI) cd nim 2022 tang
3,15% so voi ndm trude, dat mye tiéu Québe hi dé ra (dudi 4%). Mic dit lam phat cée théng cudi
nim 2022 bat ting manh va vugt nguing 4%, lam phat da ¢6 déu hi¢u tao dinh vao thang 1/2023
& mire 4,89%, trude khi quay dédu giam lién tiép trong cée thang sau d6 va hién da gidm vé mire
2,81% trong thang 4/2023. Binh quéin 4 thing déu néim, lam phat ting thé & mire 3,84% (duwéi mire
lam phdt mye tiéu 4,5% ciia ndm 2023). Trong khi d6, lam phit co ban (khdng tinh gia nang lugng
v thue phiam) dit da giam nhung viin con & mire cao 4,9%, 1a yéu to cin theo doi thém va sé co
anh hudng dén cde quyét dinh chinh sach ciia cac co quan didu hanh,

Mic di dip lyre tng gid & mdt s6 nhém hing hoa dich v viin con, Chinh phi dang gifr duge sy chu
dong trong viée kidm sodt lam phét céc thang con lai ciia nim 2023, Trong s6 cdc hang hoa co anh
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hudmg I6m t6i chi s lam phét, gia xing déu dang thap hon ding ké so véi cing ky nidm 2022 (gid
ddu Brent hién & mire 75 USD/thiing, trong khi ciing ky néim 2022 tao dinh & mire 120 USD/thing).
(3 chidu nguge lai, gid thit lon va gia dién ¢6 xu huéng tang trong thai gian gan ddy. Tir mit bing
gid khé thép trong nam 2022, gid thit lon da tang 10% - 15% ké tir ddu nam do gid thirc dn chin
nudi ting, nhung nguén cung thit lgn van duge dam bio s& gitp on dinh gid thit. Trong khi d, gia
dién dii duge didu chinh ting 3%, tuy nhién Chinh phit ¢6 sy chi déng hon d6i véi vige ting gid
dién, do dé lam phat cd nam 2023 viin s& ndm trong tdm kiém sodt. Lam phdt giam s€ co tac ding
tich eye t&i viée diéu hanh chinh sdch tién ¢ cia Ngdn hing Nha nude, tao thém du dia dé nha
diéu hanh cé thé manh tay thyc hién cdc bién phép néi long ho trg cho ting trudmg kinh té.
Hinh 2: Bién dijng CPI Viét Nam giai dogan 2021-2023
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Ngudn: Tong cuc Thong ké

Déi véi doanh nghiép phat trién bit dang san, lam phét ting cao dnh hudmg dén nhu ciu nha & ciia
ngudi din va chi phi diu tr cia Céng ty thong qua sir ting gid clia cde yéu té san xudt nhu gid vit
liéu xdy dumg, chi phi thi ¢dng, chi phi vén hénh, chi phi ban hing, chi phi tai chinh,... Nhim gidm
thiéu céc rii ro nay, Cong ty ludn theo sit bién dong ctia nén kinh 1€, thuong xuyén lam viéc voi
céic dbi tac A& dam bao gitr dn dinh gid, tim kiém thém céc phuong dn huy ddng vén gid ré dé han
ché nhimg bién déng bét thuémg cta chi phi déu vao.

2.1.3. Ty gif

Vi muc tiéu thu hat von ddu tr nude ngodi nhar Viét Nam, giir dn dinh ty gid 12 mét trong nhimg
diéu kién tién quyét, Bién dong ty gid dnh huémg lén dén cdc chinh sdch diéu hanh ciia Ngin hing
Nha nudére, ciing nhir chi phi vin ciia cic doanh nghiép cé khoan vay biing ngogi t&

Ty pia dé c6 nhimg bién djng manh trong niim 2022 do dnh hwdmg cla yéu 16 bén ngodi. Cuc Dy
trit Lién bang My (FED) ting ldi sudt didu hanh 10 lin chi trong 13 théng, tir mic 0% - 0,25% lén
mire 5%-5,25% khién ddng USD tang gid manh ¥, Bé bao vé ty gi4, Ngin hing Nha mrée can thiép
biing cach ban ngoai héi ), khién dyr trir ngoai hoi gidm tir mie dinh 110 ty USD vio thing 1/2022
xufing chi con 80 ty USD vio thang 10/2022, dudi ngudng 3 thing nhip khiu, Khi khing thé tiép
tuc bin can thiép ngoai héi, Viét Nam ddng mét gia manh, -8.4% tai thoi diém théng 10/2022, va chi
phye hdi vé mirc -3,5% vio cudi nam 2022 khi Ngan hang Nha nudre tang I suét diéu hinh 2% chi
Trang 11

(3 B Gnhandan, we'tue-de-teo-len-bong-mp-tang - i-swad- fav-thu- 10 e fiep-pos P09 73 il
() heipssomecomomy vrAvi-sa0-fy-gia-nol-song

e R i asd i &



= i AT
BAN CAO BACH @ EansBAA IO
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DPONG SAN PHAT PAT 7

trong vong | thang, déng théi dong USD diéu chinh manh tir mie dinh. Mic di giam duge dp luc

1y gid, viée phuong huéng didu hanh chinh séch tién & qua bt ngér cia Ngan hang Nha nude da

khién cho mat hréing & sudt trong murde ting cao, dnh hudmg téi tt ca cdc linh vye kinh 1€ xa hoi.
Hinh 3: Bién djng ty gia USD/VND niim 2022
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Hinh 4: T gid USD/VND va Chi s6 DXY
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Nguin: Bloomberg
Bude sang ndim 2023, rii ro ty gia da gidm didng ké khi My diin c6 su chuyén hudmg vé chinh sach
tién t&. Lam phat tai M§ ha nhiét va nhimg bit 6n trong hé thong ngéin hang vi 14i sudt ting cao
dot ngdt, khién FED giam din toe do tang J&i sudt, va thj trudmg ki vong da ting 14i sudt chudn b
chim dirt. Khi ép luc ty gia khéng con, Ngan hang Nha mrée c6 thém dir dia d& néi long chinh
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sach tién té va Viét Nam trér thanh mdt trong nhimg quic gia dau tién thyre hién néi long chinh
sdch.

2.1.4. Laisufit

Dic thil ctia thi trudmg bét dong san Viét Nam phy thuge nhiéu vio dong von tin dyng. Moi bién
dong clia 13i sut déu co anh hudmg trye tiép dén chi phi von déu tu dir 4n va sirc mua cua thi
trirtmg. Cong ty ludn chii dong theo dai tinh hinh |4 suit dé dua ra nhimg phuong 4n kinh doanh
va sit dung vén hop 1 tiry theo didu kign ciia thi trrémg.

Sau giai doan bit ting rit manh trong nim 2022, i suit dang c6 xu hudng giam, di vin con dang
& mite cao, Thd diém 13i sudit ting manh trong nira cudi niim 2022, nén kinh té d6i mat véi nhiéu
yéu t6 bét lgi tir ci trong nude va qudc té. Trén thé giéi, Ngén hang Trung vong cac murde ting
manh ldi sudt dé chéng lam phét cao, gay ép lyc rit I6m 1én ty gid, bude Ngén hing Nha nudée phai
ting 1&i suit dot ngdt trong thai gian ngan. Trong nude, cung tién thit chiit trong nira cudi nim
2022 piy kho khiin cho doanh nghiép, déic biét 14 doanh nghigp bit dong san thiéu ngudn vén dé
duy 1l hoat ddng. Thi truémg tréi phiéu doanh nghiép gin nhu déng bing sau khi co quan diéu
hanh siét chiit cac quy dinh vé phét hanh, diu tr trai phiéu va lin song thdo chay khoi thj truing
clia nha déu e cd nhan. Pén thoi diém hién tai, nhimg kho khin trén dang diin duoe thio g&. Ngin
hang Nha nuée da e6 dong théi ngi long chinh sich tién t¢: gidm 0,5% 1ai sudt diéu hanh trong
théng 4/2023; ting cuémg hd trg thanh khodn va dinh hudng hé théng ngan hang gidm din lai sudt
huy dgng; cho phép cde ngin hang duge mua lai trai phiéu doanh nghiép da ban trong vong 12
thang; cho phép cic ngln hang duoe co céu lai thiri han trd ne va gitr nguyén nhém ng doi vai cac
khéch hang gap kho khén trong hoat ding sén xudt kinh doanh. Céic bién phép trén tao diéu kién
cho cac doanh nghiép bit dong san dé dang tiép cin voi ngudn vén tin dyng hon,

Pé han ché tic dong cua 18 suit [én hoat déng kinh doanh, Céng ty di dp dung cde bién phip
nhém thét chit chi phi va déy manh viéc tim kiém céc ngudn vén cé chi phi thip, da dang héa céc
kénh huy dong von khéc nhu phat hanh thém b phiéu tang v6n co phin.,

2.2, Riiiro vé diic thit nganh bit djng sin

2.2.1. Ruiiro tir didn bién bit lgi cia nganh bit djng sin Viét Nam

Hoat dgng kinh doanh bt dong san cia Cang ty tdp trung chit yéu véo thi trudmg Viét Nam, diéu
nay dong nghia véi viée hoat dong cia Cong ty phy thuge nhiéu véo tinh hinh thi trudmg bét dong
san ndi dia.

Nhu céu vé bit dong san thiuong mai va nha & méi tai thi trudmg Viét Nam chju anh hwéng tir nhiéu
yéu td, bao gdm tinh hinh kinh t& va cdc bign phip kiém soat kinh té tong thé hodc quy dinh phap
Iy dp dung tir cdc cép chinh quyén dia phuong hodc trung wong . Piéu ndy ¢6 thé lam gidm nhu
ciu bt dong sdn méi hang ndm va c6 thé tac dong tidu cye, dic biét la déi voi doanh thu va gid
bén bit dgng sin ciia Cong ty. Tir d6, tinh hinh nay c6 thé téc déng déng ké vi ¢6 kha niing anh
hwémg 1ém dén loi nhudin va ngudn thu tir hoat dong kinh doanh bét déng san cia Cong ty.
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2.2.2. Riii ro canh tranh

Trong linh vire kinh doanh bét déng san, Cong ty phai déi mit véi sy canh tranh khoc liét tir cée
d6i thii nhu Cong ty Cd phin Tdp dodn Péu tu Pja dec No Va, Cong ty Cé phan Vinhomes, Céng
ty Cé phén Déu tr Nam Long, Céng ty C& phin Hung Thinh Land va Céng ty Cé phan Béu tr
Kinh doanh nha Khang Dién. Déy la nhimg nhd phét trién bit ddng san lén trong nuée, ¢b thuong
hiéu manh va déu s& hitu ede dir dn khu dé thi nhim phuc vy phin khic khdch hang trung va
thurong I ¢é mong mudn s& hitu céc bit dong san & trung tdm hodc ven cc thanh phé lém. S
canh tranh ngdly cing gay git gifra cde chil ddu tu bdt dong sén tai Viét Nam c6 thé ddn dén nhimg
hé qua nhur tang chi phi xdy dung, nguyén vit lidu, tang thoi gian va chi phi giao dat lam dy 4n.
Téit ¢a nhimg yéu t5 nay c6 thé tic dong bét lgi dén hoat dgng kinh doanh, tinh hinh tai chinh va
két qua hoat déng ctia Cong ty.

2.2.3. Riii ro lién quan dén tién d§ thye hign dy én

Tién dé thye hién dy 4n 1d mt trong nhimg rii ro dac thi cia nganh BDS, bi anh huémg bai nhiéy
yéu té nhur: (1) tién d dén bl va giai toa mit biing, (2) giai quyét cac vin dé phap 1y, (3) tién 49
giai ngdn vén, ... Miic di cde dy 4n diu tr phai tudn tha quy dinh, tuy nhién khing co dém bao
riing céc co quan Nha nudée co tham quyén s cip di phé duyét cho timg giai doan ctia dyr én, Néu
cic phé duyét cln thiét khong duge cdp ding thoi han, hogic khdng duge cdp, hode duge cap nhung
di kém vdi cde didu kién kho khiin, thi Cong ty ¢6 thé gip khé khan hodc khong thé thye hién hoje
hoan thanh cdc dur dn theo ké hoach.

2.2.4. Riii ro lign quan dén khi niing thanh todn

Céng ty c6 mire du ng vay déng ké tai cde ngdn hing nhdm mue dich ting cudmg hoat djng M&A
vi phat trién du 4n. Cong ty dya chi yéu viio ngudn tién thu duge tir hoat déng kinh doanh dé tra
[ va trd ng gbe. Do dé, néu gap phai viin dé vé tién do thi céng bi tri hodin hogc thi truomg bt
dng san trés nén dinh tré, din dén sy gidm nhu cdu mua nha tir phia khéch hang, c6 thé anh huéng
dén kha naing Cong ty chi tra cic khoan ng vay khi dén han.

2.3.  Riii ro vé lufit phap

Riti ro v& luft phap 1a s dnh hémg dén hogt déng ciia Cong ty khi cé nhiing thay dbi trong hé
théng céc viin ban ludt true tiép hoge gidn tiép diéu chinh cc hoat ddng clia Cong ty. Hign tai, hoat
ddng cia Cong ty chiu sy diéu chinh lém ctia Ludt Doanh nghiép, Ludt Chimg khodn, Lugt Thuong
mai, Luit Xy dyng, Ludt Diu tr, Ludt it dai, Luit Nha &, Lut Kinh doanh bét dong san, Ludt
Thué thu nhip doanh nghiép, Ludt Thué gid trj gia ting va cdc vin ban dudi lujt lién quan khac.

Hién nay hé théng phép luit ctia nwde ta viin dang trong qud trinh hoan thign nén con nhiéu sira
di, bd sung din dén nhidu sy thay dbi va c6 thé phat sinh bét cdp, tir 46 it nhiéu s dnh huémg dén
hoat dong kinh doanh ciia Céng ty. Do viy, dé han ché t6i da nhimg riii ro phét sinh lién quan dén
yéu 16 phap I¥ trong qué trinh hoat ddng, Cong ty ludn theo dbi, nghién ciru v ciip nhit kip thii
cdc viin ban phap ludt ¢ lién quan dén hoat déng ciia minh, dong thoi tham khdo va thué tw viin
ddi nhimg véin dé phép 1y ngodi kha niing ctia Cong ty. Tir d6, Cong ty s& dua ra cic ké hoach phit
trién kinh doanh phu hgp. D& ngiin chiin céc phat sinh theo huéng tiéu eyre, Cong ty da xéy dung

mot hé théng quéan tri ndi b chudn mye va tuin this cic quy dinh cia phép ludt.
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Nhin chung, chii trirong ctia Nha nude 14 tao moi trromg kinh té va phép 1y ngay cang thong thodng
va thudn loi cho hoat ddng kinh doanh ctia doanh nghigp. Vi ¥ thire chilp hanh nghiém tic phép
ludt, Céng ty cho réing riii ro ndy 14 thip va khong phai vén dé dang quan ngai.

2.4, Ruiro ciia dot chiio bén, ciia dy dn siv dyng tien thu dwge tiv dgt chao bin

2.4.1. Ruiro cua dgt chio bin

Sau théi gian giam gida manh do tde ddng tiéu cye tir tinh hinh thi truomg tridi phiéu, cong véi tinh
hinh chung ctia thi trudmg chimg khodn Viét Nam, ¢6 phiéu PDR da ¢6 sy phuc héi tuomg doi tot
khi tang hon 105% ké tir ddy, va thu hit duoe sy chii § cia cde nha dau tur trong dot phat hanh téi.
Tuy nhién, do dot chio bin ciia Cong ty khdng 6 don vj bao ldnh phét hanh nén khi xay ra rii ro
céc cb déng khang thue hién quyén mua Cong ty s& khong huy dong di von nhur duy kién dé trién
khai theo Phuong dan PHPCP da thong qua.

Ty 1¢ chao bén thanh cong tdi thiéu dy kién ciia Cong ty cho dot phét hanh cd phiéu nay 14 70%
s6 lugng chao ban. Trong trudmg hop cd phin khéng phén phéi hét theo dyr kién vé s6 lugng von
huy déng khéng dt nhur dy kién, HDQT s& cén nhiic diéu chinh co cdu vén (sir dung ngudn vén
vay va vén huy déng hop phap khéc) dé thye hign ké hoach dau tw. Tuy nhién, phuong 4n nay sé
ldm ting chi phi tai chinh v& giam lgi nhudin kinh doanh ctia Cong ty.

2.4.2. Riii ro cia d dn siv dyng tién thu dwge tir dgt chio bin

Toan b sb tidn thu duge tir dgt phét hanh ¢d phigu dy kién theo phuong dn da duge PHDCD
théng qua s& duge sir dung dé ting von diéu 1& caa Cong ty. Trong truémg hop cd phin khong chao
bén hét theo du kién va s luomg vén huy dong khéng dat ding nhur dir kién, HDQT s& can nhic
diéu chinh co cdu vén dé thyuc hién cdc du 4n, theo d6, s& dnh hudmg dén kha ning chu déng cia
Cong ty trong viée sit dung vdn dé kinh doanh cfing nhw ké hoach thye hién dy dn.

2.4.3. Riii ro vé hity b dgt chito bin khi khong dat ty 1¢ chiio bin thinh céng t6i thiéu theo
phwong dn dia dwope DHDCD thing qua

Viéc huy déng vén thang qua phwong thite chao ban ¢d phiéu ludn tiém dn nhimg rii ro nhét dinh
nhur s6 lrgmg chimg khodn chao khong dat duge mue tiéu dé ra ciia phiromg 4n phat hanh hodic hiy
bé dot chao ban trong trudmg hop khing dat duge ty 1€ chao ban thanh cong t0i thiéu theo phwong
4n di duoe DHPCD théng qua. Trong bt ki mdt dot chao bén ¢b phiéu no, cac kha nang rii ro
trén déu ¢6 thé xdy ra. Tuy nhién véi chién lwge djnh huémg phét trién 6n dinh, nang hre tai chinh
vimg manh, uy tin va thuwong hiéu udn dwge khiing dinh teén thi trudmg; ¢6 phiéu PDR ludn co sy
hép diin trén thi trwdmg. Cée tin higu tich cye tir nén kinh 1é sé tao niém tin ctia nha dau tr.

Tuy nhién trong truémg hop thi trwémg bt ngér ¢6 didn bién xdu hofic trong trirdmg hop gid cd phigu
PDR gidm xuéng dudi mie gid chio ban din dén vige cde b dong co thé khong thye hign quyén
mua ¢ phiéu chio ban thém dén dén Céng ty khéng thu duge si tien diing nhur dy kién dé b sung
vbn cho hoat dong déu tu phat trién dy 4n ctia Cong ty. Trong truémg hop nay, lugng co ph':'in chura
phan phdi hét s dugc tiép tuc chao ban cho cic dbi tugng khéc theo gid phat hanh phi hop tai théni
diém phat hinh nhimg khang wu dai hon so véi cd dong hién hiru, Cong ty s xin phép UBCKNN
gia han théi gian phat hanh néu xét thiy cén thiét.
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Tuy nhién, véi trién vong ting trudng cia Cong ty thi kha néng thu hit sy quan tam ctia cée nha
diu tur ddi véi co phiéu ctia Céng ty 1 rit 16m, dam béo sy thanh cdng cta dot phit hanh.

2.4.4, Rii ro cia viée trién khai cice dy dn, anh hwing dén két qui kinh doanh cia cing ty
khi khéng huy déng duwge vin @é diu tir cho dy din theo ké hogach siv dung yon thu dwge tir
dygt chao bin

HBPQT ciing chit déng tim kiém cée ngudn tai tro bd sung khic dé dam béo huy dong di von phue
vu ké hoach da duge PHDCD théng qua néu phét sinh. Trong sudt qua trinh hoat dong, Cong ty
da duy tri duge mdi quan hé tin dyng tot véi ngén hang. Do viy, trong truémg hop thiéu hut sb vén
cén thiét, Cong ty s& cd giai phép vay ngdn hang dé dam béo di vin dé trién khai céde dir 4n theo
Phuong 4n PHPCD di théng qua. Tuy nhién phirong dn ndy s& lam tang chi phi tai chinh va lam
giam lgi nhudn cia Cong ty.

2,5, Riiro pha loiing

Sau khi phat hanh thi s lwgng 6 phiéu luu hanh cia Cong ty ting 1én, ¢6 thé s& din dén hién
tugng cb phiéu bj pha loding, bao gom: (i) pha loding thu nhip rong trén moi ¢d phan (EPS); (ii)
pha loding gid trj s6 sich trén mdi cd phén; (iii) pha lodng ty 1§ nim gifr va biéu quyét; (iv) pha
loding gi4 tham chiéu tai ngay giao dich khing hudmg quyén mua cb plﬁéu phét hanh thém.

(i) Xét vé sw pha lofing thu nhiip rong trén mbi ¢ phin (EPS)

Céng thire tinh todn pha loding EPS dy kién nhu sau;

E
EPS pha loing = Q—"
by

Trong do:

e EPS pha lo@ing: Thu nhdp trén mdi co phén pha loing sau dgt phat hanh thanh céng
e E: Téng loi nhuin phin b cho ¢é dong s¢v hinu ¢d phiéu phd thong

o O S6 lwong ¢ phiéu dang lwu hanh binh quén trong ky (sau phét hinh)

Thu nhip co bén trén mdi cd phin (EPS) ¢ thé giam do thu nhp duge chia cho st lwong ¢b phiéu
Iém hom.

(ii) Xét vé mive 4§ pha loding gid tri s6 sich trén mai c6 phin

Vién chi sé hiru
Téng s6 ¢b phiéu dang luu hiinh

Gid sb sach/cd phin =

Tai thid diém két thie dot phét hanh, néu toc do ting ctia von chit s& hitu thap hon toc do ting so
lirgmg ¢b phin sau dgt phat hanh thi gid trj s6 sich/ cd phén s& giam.

(iii) Xét v pha loding ty 1¢ ndim gii¥ va quyén hiéu quyét
Theo Nghi quyét ctia DPHDCD da théng qua Phwong én phat hinh, s6 cd phiéu do cb dong hién
htu khéng thure hign quyén mua s& duge HPQT phén phdi cho céc dbi tugng khéc theo céch thire
vé diéu kién phit hop, véi gid bén khong thip hon gid bén cho ¢6 déng hién hinw. Trong trudmg hep
d6, ty 1¢ ndm giit va biéu quyét s& bj thay di néu tinh hinh nhiéu c6 déng hién hitu tir chdi quyen
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mua hodic chuyén nhugng quyén mua cho mdt hode mot nhém ngudi (so voi thai d iem trede ngay
chét danh sach thyc hign quyén mua i phiéu phét hanh thém).
(iv) Xét vé pha loding gid tham chiéu
Tai ngay giao dich khdng hurdmg quyén mua co phiéu phat hanh thém cia co déng hién hir, gia
ctia ¢b phidu Cong ty s& duge thi trwemg diéu chinh k¥ thudt theo cong thirc sau:
PRe—1+(I1 % Ppy)

I+ 1y

Gid thi treémg (diéu chinh) =

Trong do:

o PR.::Gid giao dich ciia cd phiéu Céng ty ngdy trute ngay chét danh séch thye hign quyén
¢ Py Gid phét hanh thém cho ¢6 déng hién hitu

e 1;: Ty 1& vén tang thém do phét hanh quyén mua c6 phiéu cho ¢o dong hién hiru

Trong trudmg hop gid thi tndmg cla ¢b phiéu tai thivi diém chao ban nho hon ménh gia thi gid thi
trurdmg tai ngdy giao dich khéng huémg quyén s& khéng bj diéu chinh.

2.6. Riii ro quan trj cing ty

R ro xudit phét tir quan trf cong ty yéu kém 14 rii ro tiém 4n, nhumg ¢6 thé anh huémg I6m dén sy
phét trién Jau dai va bén vimg clia mot doanh nghiép, gay thiét hai cho cd dong. Tuy nhién, cic ch
ddng nhaé 1é bén ngodi, thim chi ngay ca cic cd dong 14 t chire diu tu, o dong 16n, cic chuyén
gia phén tich cling chua nhin biét va dyr bdo truée duge nhimg rii ro niy. Trong nhimg nim gin
diy, quan tri rii ro ngdy cang gin lién voi cdc hoat dong cla doanh nghi¢p. Xu huéng nay bao
gom c4 viée cde doanh nghiép sin sing dau tr mit phén Ilguén Iwe nhiim ning cao moi lién hé
gifta viéc chip nhén rii ro vé thu nhdp cia doanh nghigp, dong thoi viée thiét 1ap quan tri mi ro
dit manh la mdt trong nhimg viin dé quan trong v cép béch & cdp dé quén 1y cta doanh nghip.
Trong bét ky nganh nghé kinh doanh nio, lira chon co céu quén tri, co céu t6 chire quan trj ni ro
phit hop 14 nén tang cin thiét déi vai chién luoe quan tri rii ro ciia doanh nghiép. DE co thé dat
higu qua cao nhét, khung quan tj i ro etia doanh nghiép cin dwoge thiét ké phil hop véi vin hoa
vt chién luge eta Cong ty. Panh gia ding vai trd clia quén trj cong ty va quan tim dén quén tri
cong ty tir nhimg viin dé co ban nhét 1a giai phap hiru higu dé phéng ngira i ro. Cong ty Cé phén
Phét trién Bét dong sin Phét Dat duge thanh lap va hoat déng dudi hinh thire Cong ty ¢6 phin tir
ndm 2004 va trér thanh cong ty niém vét tir nim 2010, Co cdu diéu hanh va quan trj cia Cong ty
dugre thiét 1dp va tudn thi theo cdc quy dinh cia Lugt Doanh nghiép, Ludt Chimg khodn va cic
quy dinh phap ludt chuyén nganh cé lién quan. Bén canh vige thye hign diy di céc nghia vy cong
bé théng tin trong linh vire chimg khodn, hé théng quéan trj ctia Céng ty con duge kiém sodt chat
ché béi doi ngii Uy ban Kiém toén uy tin va chuyén nghiép do PHDCD biiu ra. Do dé cde hoat
déng diéu hanh ciia Hai ddng quan tri, Ban Téng gidm ddc ludn minh bach va duge gidm sét mft
céich cén trong. Ngoai ra, véi kinh nghiém ldu nim trong nganh giup ddi ngli quan trj cia Céng ty
6 di kha niing nhin biét, danh gid va khic phuc céc yéu 1o rii ro dé dam béo viée quan tri doanh
nghiép durge thyre hién mét cach on dinh v ¢6 hiéu qua.
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2.7.  Ruiiro khéc

2.7.1. Riii ro bit khi khéng

C6 mt sb nhdn 1 rii ro mang tinh bt kha khang nhuw: thién tai, chién tranh hay dich bénh hiém
nghéo trén quy mo lém. Nhimg rii ro ndy hiém khi xay ra nhung néu xay ra s& dé lai nhimg hau
qué thyre si nghiém trong, tae dong trye tiép dén hoat dong kinh doanh va phat trién ciia Cong ty.

2.7.2. Riii ro bién ding gia cb phicu

Ngodi tic dong do két qua hoat déng, dinh heéng phét trién ciia Céng ty, syt ting giam ciia gid cd
phiéu con phu thude vao nhiéu yéu 16 vé tinh hinh kinh & va x& hoi néi chung, su thay ddi cia
khung phép 1¥ trong linh vire chimg khodn ciing nhwr trong ITnh vyre hoat dgng cia Céng ty noi
riéng,... Bién dong gid ¢b phiéu 6 thé gay rii ro cho nha déu tw trong viée dua ra cde quyét dinh
kinh té va anh huémg dén hinh anh, hoat dong cita Cang ty, do d6 Cong ty s& nd lye t5i da & kip
théri cong b céc théng tin cén thiét dén nha ddu tr nhdm dam bao sy minh bach vé théng tin va
hiéu qué trong hoat ddng.
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1. CAC KHAI NIEM

Bdn cdo bach

BCTC
BBS
BGD
BHTN
BHXH
BHYT

Céng ty/Phat Bat/PDR

CTCP
BHDCDH
Piéu l¢
DN

DT
DTT

EPS

Giiy CNPKDN
HP

HDBQT

HNX

HOSE

KTNB

LNTT

LNST

Luét Chimg khodn

Bén cdo bach phét hanh ra céng chiing cho cd déng hién hitu cia
Céng ty Co phin Phat trién Bit dong san Phat Dat

Bdo céo tai chinh

Bt ddng san

Ban Gidm dic

Bao hiém thit nghiép

Béao hiém xa hoi

Bao hiém y &

Céng ty Co phin Phat trién Bét dong san Phit Dat
Cong ty Cé phﬁn

Pai hi dong co dong

Piéu 1& Céng ty C& phén Phat trién Bit dong sin Phét Bat
Doanh nghigp

Doanh thu

Doanh thu thudn

Lo nhugn trén mdi ¢d phiéu

EPS = (Lgi nhudn rong - Cé tirc ¢d phiéu wu dai)/ Lugng c6 phiéu
binh quin dang luu théng

Gifty Chimg nhin dang ky doanh nghiép

Hop dong

Hoi dong Quén tri

S& Giao dich Chimg khodn Thanh phé Ha Noi

S¢& Giao dich Chimg khoan Thanh phé Ho Chi Minh
Kiém todn ndi b

Lo nhudn trude thué

Lo nhudn san thué

Ludt Chimg khoan s6 54/2019/QH14 dirge Quéc hi nude Cing
hoa xa hoi chit nghia Viét Nam khéa XIV, k¥ hop thir 8 théng qua
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Lugt Doanh nghiép

Ludt Kinh doanh BBS

ngdy 26 thang 11 nim 2019,

Ludit Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duge Qudc hdi nude Cing
hoa xi hdi ¢hit nghfa Viét Nam khoa XIV, ky hop thir 9 thong qua
ngay 17 thang 06 nam 2020.

Luiit Kinh doanh bét dong san sé 66/2014/QH 13 duge Qubc hoi
mrére Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam khoa X111, ky hop thir
8 thong qua ngay 25 thang 11 nim 2014,

NDT Nha diu tu

NHTW Ngfin hang trung wong

NLDP Ngudi lao dong

QTCT Quidn trj cong ty

SGDCK S& Giao dich chimg khodn

So KH&DT Sér Ké hoach va Diu tir

SXKD San xudt kinh doanh

Thué GTGT Thué Gia trj gia tang

Thué TNCN Thué Thu nhép cd nhin

Thué TNDN Thué Thu nhip doanh nghiép

TMDV Thuomg mai djch vy

TNHH Tréch nhi¢m hiru han

TNHH MTV Trach nhig¢m hiru han mdt thanh vién

TCPH Té chirc phat hanh /Céng ty C6 phén Phét trién Bdt djng san Phat
Bat

TSCH Tai san ¢b dinh

TVS Céng ty Cb phiin Chimg khoan Thién Viét

UBCK Uy ban Chimg khodn

UBKT Uy ban Kiém todn

VCSH Vin chii sé hitu

VSDC Téng Cong ty Luu ky va Ba trir chimg khodn Viét Nam

KL T T L ah

Céc tir ngir, khai niém khae duoe sir dung trong Bin cdo bach nhung khong duge gidi thich/dinh
nghia trong muyc nay s& ¢ nghia nhur duge giai thich/dinh nghia trong cac muc khéc cla Ban cio
bach nay.
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
4.1, Théng tin chung vi tém tit qué trinh hinh thinh vi phéit trién

4.1.1. Thong fin chung

Tén Céng ty: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT DAT

Tén nude ngodi: PHAT DAT REAL ESTATE DEVELOPMENT CORPORATION

Bia chi: 39 Pham Ngoc Thach, Phuémg V6 Thi Sau, Quén 3, Thanh phé Ho Chi
Minh, Viét Nam

bién thoai: (028) 3898 6868

Fax: (028) 3898 8686

Website: www.phatdat.com.vn

Gidy CNDKDN: S8 0303493756 do S& Ké hogch va Déu tir Thanh phd H& Chi Minh cép

ngdy 13 thing 09 nim 2004 vi ding ki thay doi gan nhét lan thit 36 ngay
23/02/2024.

Ngudi dai dién theo phép ludt ciia Cong ty: Ong Nguyén Vian Pat - Chi tich HDQT va Ong Bui
Quang Anh Vi - Tong Giam dbc

Ngdy giao dich ddu tién: 30/07/2010 (1a ngay giao dich chinh thirc diu tién cb phidu ciia Cong ty
CP PT BBS Phit Pat (mi CK: PDR) trén sin giao dich chimg khoén Hd Chi Minh theo Quyét
dinh niém yét s6 154/QD-SGDTPHCM ngdy 22/07/2010 vé viée niém yét C6 phiu trén sin giao
dich thanh phé Ho Chi Minh)

Nganh nghé kinh doanh:

STT Tén nganh, nghé kinh deanh M3 nganh nghé
Kinh doanh hét_ﬂﬁl-tg siin, quyen siv dung diit thude si hivu, chi
1 | sir dung hodc di thué. 9819
Chi tiét: Mua bin nha & Cho thué nhd, kho, bii dguxe. | o0
2 | Xay dymg nha dé & B - 4101
3 | Xéy dymg nha khong dé & _ 4102
| 4 | Xdy dng cdng trinh dumg sil | an
5| Xay dumg cong tinh duomg b | a2
r.I.'l..rm'l.:".ﬁ-r.l, méi gidi, ddu gia bat dong san, ddu gid ciuyén sir dung dét _
¢ | Chi tié: Mi gici bit dbng sin. Dich vy nha dat. San giao dich b_é: 6820
dong san. Binh gia b:ﬁl dong san. Tu van bat dong san (trir tr viin
phip luit). Quén Iy bat dgng san B
Hoat ddng chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khac chura duge phén
7 vao diu 7490
| Chi tiét: Moi gidi thuong mai - ]
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STT Tén nganh, nghé kinh doanh Mii nganh nghé
Hoat déng tu vin quan Iy
8 | Chi tiét: Tu véin du tu, 1ap dir én (teir ur vén tai chinh, ké toan, phap 7020
ludt) _ o
¢ Khai théc d4, cat, soi, dit sét _—
__E]_ﬁ“g h_mai_ggmg tai try sd) B I
i Dich vy hwu trii ngdn ngay _—
Chi tiét: Kinh doanh khiéch san (khong hoat dong tai try s0) )
- Nha hang vé cée dich vy &in ubng phuc vy lwu dong -
Chi tiét: Kinh doanh nh hing (khdng hoat dong tai try sd) o
Bén budn 6 td va xe cd déng co khic
12 4511
Chi tiét: Mua bén xe & t& _ -
Bén lé db ng&kl_m_ ;l:m. Hnll vi T.I'IIE-'I bi lip dat khic trong xdy dymg
13 | trong céc cira hang chuyén doanh 4752
Chi tiét: Mua bén thiét bi, méy méc, vt tu nginh xdy dung )
Eﬁn lé tham, dém, chin, man, rém, vﬂ-t liéu phi tudmg va sén trong
14 | céc cira hang chuyén doanh 4753
a Chi tiét: Mua bén hang trang tri ndi thit
Bén lé do dién gia dung, giudmg, ti, ban, ghé va dﬁ nﬁl thit tuong tu,
i dén va b dén -dléﬂ, do dung gia dinh khic chua dwge phin vio 4150
diu trong cédc cira hang chuyén doanh
| | Chi tiét: Mua bén hing kim khi dién may .
16 | Hoat dong dich vy hd trg trye tiép cho viin tai duimg sit 5221
17 | Hoat déng-aiFla vu hd trg trye _tiép cho viin tai duimg b | 5225
Hoat ddng kién tric va tur véin k§ thudt c6 lién quan
Chi tiét: Gidm sit cong tic xiy dymg vi hoén thién Cong trinh Dan 7110
18 | dung - Cong nghiép. Lip dy dn ddu tr. Quan Iy dy an. Lip dy todn
v tong dy todn cong trinh. Tu vén ddu thiu |
19 | Nhéin va chim soc céy gibng hing nam 0131
20 | Nhén va chim soc ey giong lau ndm 0132
21 | Trong rau, déu cac logi va trong hoa 0118
22 | Trong cdy in qua B N 0121
[ 2_3 | Trong ciy cao su B 0125
24 | Trong ca;ly cd phé - ) 0126
25 | Trbng cdy ché _ 0127
26 | Trong cdy gia vi, cdy duge liéu, cdy huong liéu ldu nam 0128
27 | Chan nuéi gia em (khong hogt dng tai try s3) - 0146
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STT

Tén nganh, nghé kinh doanh

Mi nganh nghé

28
29

30

Tréng trot, chiin nudi hin hop (khéng hoat dong tai try s6)
Hoat dong dich vy chiin nudi

Hoat dgng dich vy sau thu hoach

3

Xéy dyng cong trinh ki thujt dén dung khac

. 32

33

Pha d& B
Chudn bi mit bing
(khéng bao gém: do min, dich vy nd min va cdc loai twong tyr tai mat
biing xdy dyng)

0150
0162
0163

429'_9
4311

4312

34

Liip diit h¢ thong di¢n

4321

35

Liip dit hé théng cép, thoat nuée, hé thing swdi va di¢u hoa khéng
khi (trir lp dat cac thiét bj dién lanh (thiét b cép déng, kho lanh, may
d4, diéu hoa khéng khi, ldm lanh mrée) sir dung ga lanh R22 trong
Iinh vire ché bién thiy hai san)

36

Khai théc gd (khong hoat ding tai try sé)
(ngoai trir dich vy diéu tra, danh gia va khai théc rimg ty nhién (bao
gdm khai thac gd va sin bén, dénh by dong vat hoang d quy hiém,
quén 1y quy gen cdy trdng, vt nudi vi vi sinh viit sit dung trong ndng
nghiép))

4322

0220

37

Bén budn vit liéu, thiét bi lip djit khéc trong xdy dymg
Chi tiét: Budn bén tre, nita, gd cdy va gb ché bién

38

Xir Iy hat gibng dé nhan giéng

39

40

41

| nghiép))

Sain b, danh by va hoat dong dich vy ¢ lién quan

(ngoai trir dich vy diu tra, dénh gid va khai thic rimg ty nhién (bao
gém khai thdc g8 va séin bin, danh by déng vit hoang da quy hiém,
quin 1y qu¥ gen ciy trong, vt nudi va vi sinh vt sir dung trong néng

Trong rimg, chim soc rimg vi wom gidng cy lim nghiép

San xudt dign
Chi tiét: San xudt thiy dién, nhiét dién than, nhigt dién khi, dién gio,
dién mit trdi, dién khéc (ngoai trir truyén tai, diéu do hé thong dién
quE'rc gia; xdy dymg va viin hinh thiy dién da muc tiéu va dign hat
nhén cé ¥ nghia diic biét quan trong vé kinh té - x& hji)

0170

0210

3511

42

Truyén tai va phin phdi dién

Chi tiét: Bén dién cho ngudi sir dung

(ngoai trir truyén tai, didu dd hé théng dién qudc gia; xdy dung va
viin hanh thiy dién da muc tiéu va di¢n hat nhiin c6 ¥ nghia diic bift
quan trong vé kinh té - xa hoi)

3512
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4.1.2. Tém tiit qud trinh hinh thanh va phét trién

Wam 2004

MNam 2006

Mam 2007

MNam 2008

Mam 2009

Wam 2010

MNam 2011

MWam 2012

Mim 2013

Nam 2014

Nam 2015

Cong ty Phit Pat duge thinh ldp.
Hep tac diu tur thyre hign cac dy an tai Khu dan cur Trung Som - Binh Chénh,
Dir an khu céin hd Sao Mai tai Quan 5, TRHCM.

Khoi céng xdy dymg Dy én The EverRich 1 tai Quan 11, TP.HCM, véi von diu
tr 1,100 ty déng, bao gdm 2 tda thap cao 25 ting, c¢6 5 tng TTTM, 300 cén h
cao cap va 50 van phong.

Tiép tye trién khai viéc xdy dung Dyr 4n The EverRich 1.
Téip trung phit trién qu dét cho cdc dir dn mdi tai Q.7, Q.9, Nhi Bé - TP.HCM.
Déu tur resort cao cdp tai Cam Ranh, Hdi An va Phit Quic.

Ky hop dong véi tip dodn Starwood vi Marriott dé hinh thanh Dyt dn The Westin
Resort & Spa, Cam Ranh va Dy én khich san Marriott, Hj1 An.

Hoan thanh va ban giao cin hd Dy 4n The EverRich 1 cho khéch hing.
Chinh thirc ra mat hé théng nhén dién thwong higu véi logo va slogan mdi.
Khéi cong xdy dyng va khai trwong hé théng nhi méu Dy én The EverRich 2.

Khdi cong xdy dung cdu Phi Thudn tir Phit My Hung béc qua Dy én The
EwverRich 3.

Chinh thitc niém yét ¢ phiéu trén sin HOSE, dénh diu mét bude phat trién mai
cia Cong ty Phat Pat.

Khénh thanh ciu Phi Thudn tai phudng Tén Phi, Quén 7, TE.HCM.
Trién khai thi céng Dy dn The EverRich 3 tai Phudmg Tén Phi, Quén 7, TPHCM.

Thye hién cac hoat dgng xdy dimg tai Dy an The EverRich 2 dé ban giao cho
khich hang.

Hodn thién céc thi tuc phap 1y va ddu tr cin thiét dé dua Dy én The EverRich 3
viio giai doan kinh doanh.

Tiép tuc trién khai xéy dumg va cit noc Block C - Dy én The EverRich 2.

Piu tu co s& ha ting va cie hang muc dé tao canh quan bén trong Dyr én The
EverRich 3.

Hoan thanh viée xdy dimg Block C, Dy én The EverRich 2 va tién hanh ban giao
céin hd cho khach hang,.

Khi cong dir éin dau tr xiy dung Dy An BOT ciu My Lei.

Khai cong xdy dumg Dir an The Westin Resort & Spa, Cam Ranh,

Trién khai xdy dymg Dy én cin hy The EverRich Infinity tai 290 An Duomg
Viremg, Phudmg 4, Quén 5, TEHCM.
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Mam 2016

MNam 2017

Nam 2018

Khanh thanh ciu M Loi ndi Long An va Tién Giang, dua vdo viin hanh va khai
thac.

Tang von didu 1¢ 1én 2.018,1 ty dong.

Mér ddu cho sir phat trien vuot bic trong ndm nay ctia Phat Dat la nhimg con s
in tugng tir viée ban hang cia Dy dn River City (tén cii 14 Dy én The EverRich
2).

Hop tac vai Cong ty Cb phin Pau tr Thuong mai Dich vu T.AM thye hi¢n Dy
én Cao éc Vin phong 239 CMTS, TPHCM.

Ciit nde Dy an The EverRich Infinity tai 290 An Duong Viong, Phuéng 4, Quén
5, TEHCM.

Hoan thanh khu biét thir Dy én The EverRich 3, tién hanh ban giao céc villa cho
khach hang.

Tién hinh nghién cfru diu tr mt s dur dn BT méi.,
Cét néc Dy dn Millennium tai 132 Bén Van Don, Quan 4, TPHCM,

Trao Gidy chimg nhén s& hitu céin hé cho cur dén tai Dir én The EverRich Infinity
tai 290 An Duong Vuong, Phudmg 4, Quin 5, TRHCM.

Tra todn bd cic khodn ng gbe trédi phiéu, ng vay va cc khoén 13 phat sinh cho
cée trdi chit va Ngan hang Péng A,

Pat nhiéu giai thuomg vé phat trién céin hd, phat trién dy én bt déng san clia cdc
16 chire uy tin nuée ngoi.

Péng thd du dn xdy dung Ha thng K¥ thuit Noi ba Khu I (Khu C5 Dai), Quan 9,
TP.HCM,

Chinh thirc trao gidy chimg nhin s& hitu tai sdn cho cur ddn D dn The EverRich
Infinity.

Vao Top 3 IR Awards 2018 do nha déu tir binh chon.

Brgre binh chon Top 50 céng ty kinh doanh higu qua nhét Viét Nam nam 2018.
Purgie vinh danh & vi tri 124 trong Top 500 Doanh nghiép loi nhuin t6t nhét Viét
Nam theo xép hang cia Vietnam Report.

Puge vinh danh & vi tri 62 trong Top 500 Doanh nghiép tw nhin lgi nhuén tét
nhét Viét Nam theo xép hang ciia Vietnam Report.

Buoe vinh danh & vi ti 313 trong Top 500 Doanh nghiép tr nhén 16n nhit Viét
Nam theo xép hang ctia Vietnam Report.

Purge vinh danh & vi trf 54 trong Top 500 Doanh nghiép ting triémg nhanh nhét
Viét Nam theo xép hang ciia Vietnam Report,
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Mam 2019

WNam 2020

Nam 2021

Nim 2022

Piéu gid thanh céng tai Dy 4n Khu d6 thj Du lich Sinh thai Nhon Hi (116,2 ha),
dir 4n Béic Ha Thanh (55,7 ha) va khu dét s6 1 Ngé May, TP. Quy Nhon.

Tiang von diéu 1& 1én 3.276,58 ty déng.

Béu tu 639 1y dong dé s& hiru 3,73 ha dét tai Tinh Binh Duong,

LNTT dat 1.105 ty dong, lan dau tién trong lich sir doanh nghiép vurot mae 1.000
ty dong.

Hang 54 trong Top 500 Doanh nghiép ting trirdmg nhanh nhat Viét Nam theo xép
hang cia Vietnam Report.

Hang 251 trong Top 500 Doanh nghiép tu nhén 1dn nhdt Viét Nam theo xép hang
ciia Vietnam Report.

Vi tri thir 07 trong Top 10 BCTN tdt nhét - nhém vbn héa 1ém do HOSE phéi hop
voi HNX vé Béio Pdu tir Chimg khodn té chire.

Céng bd diéu chinh ting ké hoach lgi nhudn tnrde thué ctia ké hogeh 5 nam, 2019
- 2023, tir 11.850 ty dong lén 14.270 ty ddng, twong (mg vai ty 1@ CAGR tir 38%
l&n 51%.

Chinh thirc mé rong kinh doanh sang mang BDS cong nghiép véi dy én diu tién
tai khu vure Cang Cai Mép (Ba Ria Viing Tau).

Puge ghi nhin & efp dd qube té khi duge xép vao Top 200 cong ty e6 doanh thu
dudi mét ty 46 la tdt nhit chdu A ctia Forbes Asia va Giai Pong - Gidi Thuémg
Kinh doanh Quéc & The International Business Awards®, hang myc Thanh tyu
Tiing trudmg ciia The Stevie Awards,

C6 phiéu PDR chinh thire duge HOSE thém vao nhom VN30,

Gid tr vén héa thi trirdmg vugt mbe 2 ty USD véo két phién giao dich 25/06/2022.
Purge dua vao danh muc MSCI Frontier Markets Index.

Tang von didu 18 1én 4.927.719.160.000 déng.

LNTT virot mbe 2.000 ty ddng (dat 2.344 ty dong).

# Vi trf thit 1 trong Top 10 BCTN t6t nhét - nhém von hoa lém do HOSE, HNX
vi Bio Péu tr Chimg khodn tH chire.

* Top 50 doanh nghiép ting trudmg xudt she nhit Viét Nam theo xép hang ciia
Vietnam Report.

¢ Nhom 3 doanh nghiép diin ddu ciia Top 50 Céng ty kinh doanh hiéu qua nhdt
Viét Nam 2020 - 2021 theo xép hang ctia Vietnam Report.

Taing von diéu 1: 1én 6.716.462.190.000 dong.

Khéi cong xdy dymg dir 4n Cadia Quy Nhon va khai trromg nhi miu Cadia Quy
Nhon, da dang héa san phim sang logi hinh BPS du lich - nghi dudng.
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o Chinh thirc budc vio Top 100 méi trudmg lam viée 16t nhit Viét Nam véi vi tri
thir 68.

e Chién thing 7 gii thudng quan trong tai Vietnam Property Guru Awards 2022,

e Dat nhiéu danh hidu va chimg nhan trong nude ldn quoc (€, khéng dinh vi thé
doanh nghiép BDS hang ddu gira nhimg dién bién khiic nghiét cia thi truémg.

4.2, Co' chiu td chiie
4.2.1. Co ciiu nhém Céng ty

Cor cliu chng ty con va ty 1§ si hitu twong tmg tai thii diém 31/03/2024

CORG TY C8 PHAT TRIEN

BDS PHAT DAT

|
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Tai thoi diém 31/03/2024, Cong ty ¢6 7 cong ty con vi 2 cbng ty con gidn tiép véi ty 1¢ s& hiru
tuong (mg duge thé hién trong so dé trén.

Céc céng ty con bao gom:

-

Céng ty C6 phin DK Phii Quée

Céng ty TNHH Péu tr Xay dymg Ha ting k§ thudt Coinin

Céng ty Cb phin Diu tu Bét dgng sin Ngé May

Céng Ty Co Phin Bén Thanh — Long Hai

Céng Ty C6 Phin Dau Tu Béic Cudmg

Céng Ty CA Phin Bét Déng San Déu Tu Va Phit Trién Cao Oc Binh Diweng
Céng Ty CH Phin Diu Tur Serenity

Céc cong ty con gidn tiép duge sé hitu thong qua Céng ty C6 phén Bét dong sin Déu tr va Phét
trién Cao ée Binh Duong, bao gém:

Céng ty C6 phin Bit dong san Diu tw va Phat trién Cao 6c Thién Long
Cong ty C6 phiin Bat dong san Bu tr va Phét trién Cao 6c Hoa Phi
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Co chu cong ty lién két vt 1¢ sé hivu twong iing tai thoi diém 31/03/2024

COHG TY.CP FHAT TRIEM

BES PHAT DAT

. N

S 7 s Cfmal T O et BT i Te O ped g
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Tai thoi diém 31/03/2024, Céng ty ¢6 3 cong ty lién két va ty 1¢ sé hitu twomg img duge thé hién
nhwr so d trén day.

Cac cong ty lién két bao gom:

- Céng ty TNHH Biu tw Xdy dyng céng trinh PDP

- Céng ty C6 phin Dau e Bt déng san BIDICI
- Céng ty C6 phin Bét déng san Commonwealth Properties

Céc thong tin chi tiét khac vé nhém cong ty con va cdng ty con gidn tiép duge trinh bay tai Bang
3, Bang 4 myc 4.4.3.2 dudi diy.

4.2.2. So' dd th chive Céng ty

BA| HOI BONG OO DONG

HCH ExCFRCE CILPAR TR

Al

- Eu!
Fretancs b DG GLUAN T r
i A . ¥ BAN K€M TOAN
TOHNG GIAM DOC
PHESIG
KM LOAT NETBO 1 &!h
BN KFEM TOAN NOHBO
£ ] L] L] o L] L] -
1 f
] PHO PR D i (] FHG
e L= TEHG NG TONG oo TG
cuhm Gils f sl oM Gk GrAM
(s [l [ BOC [iele o BOC
dia e —_— PR et i i o rires i sock 28
[T PHCRIG
PRORHE  PHONG  PHARG O VT N S i ':jf pron  baem i e
""'::"3 PIAT PatAT GfU FONG PR GUAH OlAM GUN "L"“'i,' o G wiRTg B e Wt Fraliic
b Trén TR mhsm L bt v "W L e LS [ v & sistk KEMIGH
-_'I" Cifkn i i T Kl Taadkik i (L) THLAREE n:::; DI.HTIE coaMi  TEUEN  EMADW - D i
ol ¥ i T T . 2 ™ R
L] - L] -
FHONG PN
PHOND  soun ol PHONS  swdeg
FHAR W HBIE AN (S107 7]
i [T ET = |
%] TH

Trang 28



: PHATDAT
i @ EoRroRATION
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT PAT 7~

4.3. Co ciiu b mdy quan Iy trong Céng ty

4.3.1. Pai hji dong cb dong

Li co quan quyét dinh cao nhét ciia Cong ty, gbm tét ca cac ¢d dong co quyén bicu quyét. PHPCP
thuémg nién duge té chirc mdi nam mdt 1in dé thong qua cde vin dé thudc tham quyén quyét dinh,
4.3.2. Hpi dong quan tri

L co quan quan 1y cao nhit ctia Cong ty, c6 todn quyén nhéin danh Céng ty dé quyét dinh, thye
hién céc quyén va nghia vu ciia Cang ty khong thude thim quyén ciia PHDCD. M3i nhigm ky tdi
da cia timg thanh vién HDQT la 05 (ndm) ndm. K& tir nam 2018, HDQT ctia Cong ty ¢ tong cong
09 thanh vién, trong d6 cé 03 thanh vién dde lap va 04 thanh vién khong didu hanh. Tir 11/07/2022,
01 thanh vién doc ldp di xin tir nhiém vi Iy do cd nhan. Ngay 30/06/2023, Cong ty da t6 chire
PHDCD thuémg nién ndm 2023 va biu Thanh vién HDQT nhi¢m k¥ ndm 2023 — 2028. Tai ngiy
phat hanh Bén céo bach nay, HDQT ciia Céng ty gdm 06 (sdu) thinh vién, cu thé nhur sau:

Ong Nguyén Vin Dat Chui tich HBQT

Ong Nguyén Tén Danh Pho Cha tich HBQT

Ong Bii Quang Anh Vi Thanh vién HDQT

Ong Lé Quang Phiic Théanh vién HDQT

Ong Trén Trong Gia Vinh Thanh vién dc 1dp HDQT
Ong Duong Héo Tén Thanh vién doc lip HBQT

4.3.2.1, Viin phong Hpi ddng quan trj

La noi tip trung cac thanh vién quan trong va quyét dinh ciia Céng ty. HDQT 13 noi cdc thanh vién
cling hop ban, thao lufn va dua ra cde chién luge quan trong vé phat triégn BDS. Véi sy két hop
gifra sir chuyén nghiép vi tinh thin doan két, vin phong HDQT Ia trung tdm quan trong trong qua
trinh quén 1y va dinh hinh turong lai ctia Céng ty. V&i mye tiéu mang lai gid trj va sy phat trién bén
vimg, HPQT ludn ding 1ong lim viéc véi nhau dé ddm bao thanh cong va sy phat trién ciia Cong
ty trong nganh BDS,

4.3.2.2. Uy ban Kiém todn

Puge thanh lip theo ding yéu cdu ciia Chinh phi vé QTCT, Uy ban Kiém toan gom céc thanh
vién cO chuyén mon vi kinh nghiém phit hop. UBKT c6 vai trd tham muru, gitip viée cho HBQT
trong vige gidm sat tinh trung thue cia cde BCTC, tinh tudn thi phap ludt cia Céng ty va thye hign
céic chire ning, nhiém vy theo Quy ché QTCT.

Ong Duong Hao Tén Chi tich UBKT
Ong Tréin Trong Gia Vinh Thénh vién UBKT
Ong L& Quang Phiic Théanh vién UBKT

4.3.3. Ban Tong Giam dée

Ban Téng Gidm dbe ciia TCPH gdm cé 01 (mdt) Tng Gidm déc (TGD), 05 (ndm) Phé Tong Gidm
dbe, TGD 1a ngudi didu hanh hoat ding kinh doanh va cong viéc hang ngay ciia Cong ty, do HDQT
chon lia va bd nhiém trong s6 cde thanh vién HDQT. Nhigm ky cia TGP 1a 05 nam ké tir ngay
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ducge bo nhiém. HS teg cho TGP la cée Phd TGP - nhimg ngudi ¢ kién thire chuyén mdn sdu
rong, nhiéu kinh nghiém trong viée quan Iy va diéu hanh trong linh vyrc BDS,

Ong Bii Quang Anh Vii Tong Gidm doe

Ong Truomg Ngoc Diing Pho Tong Gidm dbe
Ong Nguyén Khic Sinh Pho Tong Gidm dée
Ong Nguyén Binh Tri Pho Téng Gidm dbe
Ong Phan Lé Hoa Phé Téng Giam doc
Ba L& Trin Bich Thily Phé Téng Giam ddc

4.3.4. Ban Kiém todn nji bj
Pam nhén vai trd quan trong trong viée kiém sodt, dinh gid cic quy trinh vi h¢ lhf&-ng ndi bd cia
Céong ty, dam bao tudn thil cde quy dinh phap ludt va tiéu chuin qude t€ dé dam béo sir tin ¢y cho
céc bén lién quan.

Ong Nguyén Viin Quang Phé Ban KTNB
4.3.5. Phong Kiém sodt nji b
Buoe thanh lip nhiim dam bao sy tudn thi va tng cudmg quy trinh kiém soat ndi b trong hoat
dong kinh doanh, phong c6 tréch nhiém gidm sit va danh gid hi¢u qud clia cac chinh sach, quy
trinh va hé thng kiém sodt ndi by ctia Cong ty, cling nhur dém bao riing cdc tiéu chudn chét lrgng
va dao dire kinh doanh déu diroc thyre hién ding theo quy dinh. Ngoai ra, phong ciing dong vai trd
cung cip cae khuyén nghi va gidi phép nhim cai thién quy trinh va ning cao higu suit hoat dong
cia Cong ty.
4.3.6. Cic Phing ban trye thude Ban Gidm die
4.3.6.1. Phong K€ hoach dy 4n
L bd phdn trong tm trong qud trinh xdy dymg va trien khai cde dyr 4n. Céc chuyén vién trong
phong nay dam nhiin vai trd quan trong trong viéc lip ké hoach chi tiét, dinh r muc tiéu, phén
edng cong viée va kiém sodt tién df cia cde dyr dn.
4.3.6.2. Phong Phit trién dy dn
C6 nhiém vu tim kiém va danh gid céc co hdi déu u, tiép xiic véi cde d6i tic va tu vén phap 1y dé
phit trién ede dy 4n méi. Céc chuyén vién trong phong ndy thuong 1a nhimg ngudi ¢6 kién thire
siu vé thi truomg vé kinh nghiém trong linh virc BDS.
4.3.6.3. Phong Piéu hanh thiét ké
La noi tdp trung cic kién triic sir va cdc chuyén gia thiét ké, dam nhén vai trd quan trong trong
viée trién khai céic ¥ twémg va ¥ kién quyét dinh 1én cac ban vé ky thudt. Ho dam bao réng céc yéu
td kién triie, k¥ thudt va thim m§ duge két hop mot cdch hai hoa va thich hop.
4.3.6.4. Phong Thiét ké
L noi tép trung cde chuyén gia vé quy hoach dé thj vé méi trwdmg. Cée chuyén vién trong phong
ndy nghién ciru v dua ra cic gidi phap quy hoach hgp ly cho timg dy én, ddm bdo tinh bén vitng
vit phit hgp vii quy dinh ciia phdp ludt vi moi trudmg.
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4,3.6.5. Phong Dy tosin

Cé nhiém vu dénh gia va wée luong chi phi cho céc dir dn. Cac chuyén vién trong phong nay la
nhimg chuyén gia trong viéc phén tich dir liéu va lip bang dir todn chi tié, giup Cong ty co durge
sir kiém sodt ot vé tai chinh va nguﬁn lire.

4.3.6.6. Phing Quén 1y hgp ding

Pam nhén vai trd quan trong trong viée 1ap ké hoach, thuc hién va gidm sét cdc hop déng lién quan
dén céic duy dn. Cac chuyén vién trong phong nay dam béo ring cic hop dong duge tudn thi va
gitip dam bio quyén loi ciia Cong ty.

4.3.6.7. Phing Quin Ij mua sim

Chiju trdch nhi¢m trong vige ldp ké hoach va tién hénh céc hoat déng mua sim cho dy 4n. Céc
chuyén vién trong phong nay niim bt thi trirdmg va tim kiém nhimg ngudn cung mg t6t nhit, dam
bio sy cén nhic gitra chit lugng va gid tri.

4.3.6.8. Phing Quan Iy thanh toin

Bém nhén nhiém vu quén Iy cdc vin dé lién quan dén thanh toén trong qud trinh xdy dyng va trién
khai dy én. Céc chuyén vién trong phong nay thirimg cé kién thire chuyén sdu vé ludt phdp va quy
dinh vé thanh toén trong nganh BDS.

4.3.6.9. Phing Quiin ly xiiy dung

Chiu trach nhiém td chire va diéu phdi qua trinh thi céng va xiy dyng cac dy dn. Céie chuyén vién
trong phong nay dam bao ring céng trinh duge trién khai mft cdch hiéu qud, tudn thi cde quy dinh
vé an todn lao dong va dam bdo chit lugng.

4.3.6.10, Phimg Kinh doanh

Cé6 tréich nhigm xdy dymg chién lwge bén hing, cc chinh séch, cdc chwong trinh bén hang, 1dp ké
hoach bén hang, trién khai thuc hign ban hing cho Cong ty. Bén canh d6, Phong Kinh doanh cdn
6 nhiém vu phét trién mang ludi ban hang: tim kiém, ddnh gia, dé nghij chon lya, quén 1y hoat
ddng Cong ty mdi gidi ban hang.

4.3.6.11. Phong Djch vu khich hing

L& noi tdp trung cic chuyén gia vé phén tich thj trwdmg, danh gid canh tranh va phat trién chién
luge kinh doanh. Cée chuyén vién trong phong ndy ndm bét xu hudng thi truémg va tim kiém co
héi méi dé mér rong hoat déng kinh doanh ciia Cong ty.

4.3.6.12. Phong Tiép thj vA Truyén théng

C6 nhidm vy quang ba v xiy dymg hinh dnh thuong higu cia Céng ty. Céc chuyén vién trong
phong ndy dam bae ring cde dyr &n duge gioi thiéu va tiép cin ding dbi wong khich hing, dong
thisi xdy dyng mi quan hé 16t véi cong dong va céc dbi téc lién quan,

4.3.6.13. Phong Tai chinh va Ké todn

Quan 1y cdc viin d& tai chinh, ké todn va kiém todn cia Céng ty. Céc chuyén vién trong phong ny
dam béo riing quy trinh tai chinh dwgc thye hign ding quy dinh va bdo cdo tai chinh duge xdy
dymg chinh xdc va minh bach.

Trang 31

g \’l'“‘&l

e

o



: @ PHATDAT
BAN CAO BACH Snqeohhvies
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT PAT 7

4.3.6.14. Phong Ngudn vin

La noi tdp trung cde chuyén gia ¢é kinh nghiém trong linh wire tai chinh va déiu tu. Nhiém vy chinh
la quén 1y va ting cuémg ngudn von cho céc dy dn BDS ciia Cong ty. Phong ngudn von dim bao
sir on dinh va hiéu qua trong viée huy dong va sir dung von, tir viée dam phan véi cdc ngdn hing
va nha diu wr dén viée xdy dung céc chién luge tai chinh phit hop. Su chuyén nghigp, trach nhigm
va sdng tao ctia ddi ngii trong phong ngudn von dong vai tro quan trong trong vige dim bdo syr
phat trién bén vimg etia Cong ty.

4.3.6.15. Phong Quan hé nha diu tw

Pam nhdn vai trd quan trong trong viéc duy tri va phat trién quan hé v cée nha déu te va ¢d dﬁng
ciia Cong ty. Cédc chuyén vién trong phong nay tromg tde trre nép v cac bén lién quan, cung cip
théing tin va hd tro dé dam bdo sir hai 1ong va tin tuémg tir phia nha dau .

4.3.7. Céc Phong ban khdie
4.3.7.1. Phong phip ly
Péam nhin vai trd gidm sat va tu vin vé cde viin dé phap Iy lién quan dén hoat dong kinh doanh
ciia Cong ty. Pdi ngii chuyén vién phip 1y gidu kinh nghiém, co kién thie sdu ring vé linh vyc
phép 1y va ludt kinh doanh, siin sing hd trg cic phong ban khéc trong vige xir 1y cdc viin dé phép
ly phire tap, ddm bdo sy tudn thu ding quy dinh phap ludt va gidm thigu rai ro phap ly.
4.3.7.2. Phong quin Iy dy séin BT
L& b phan trong yéu dam nhiém vai trd quén 1y, gidm sat v trién khai cdc dy dn BT ctia Cong ty.
P6i ngii chuyén vién quéan 1y dir én ¢6 kién thitc vitng vang vé quy trinh, quy dinh va k§ thuft
trong linh vire xiy dymg va chuyén giao du dn. Ho dam bao rfin g cdc dy én BT duge thye hign theo
diing tién db, chét lugng va kinh phi, dong thi tdi wu hoa lgi fch cho Céng ty vi cde doi tac lién
quan,
4,3.7.3. Phong cing nghé¢ thing tin
Péng vai trd quan trong trong viéc xdy dung va quan 1y hé thbng thong tin cia Céng ty. Dji ngii
chuyén gia cdng nghé théng tin dam béo ring co sér ha tang céng nghé ctia Cong ty luén hogt djng
&n dinh va dap (mg duge nhu cdu kinh doanh. Ho cung cip hd tro va giai phap cong nghé thong
tin tién tién, gitip tang cwémg sur hiéu qua va ddi maéi trong cde quy trinh va hogt dong Cong ty.
4.3.7.4. Phong nhiin sy
C6 nhiém vy quan trong trong vige tuyén dyng, phat trién va quan ly nguon nhén lye. Do ngil
nhén sur chuyén nghiép tim kiém va thu hit nhimg tai ning xudit séic, tao didu kién dé nhén vién
phét trién va dat duge tiém niing thi da ciia minh, Ho ciing dam béo viée thue hign cde chinh sich
v quy trinh lién quan dén nhén sy, bao ddm mdi trudng lam viée cong béing, hip din va dang tin
ciy.
4.3.7.5. Phing hinh chinh
Pam bédo cic hoat dong hing ngay ciia Cdng ty dién ra sudn sé va hiéu qua. PHi ngil nhin vién
hénh chinh h tro trong viée quan Iy viin ban, quan ly tai liu, t6 chirc hop, quan 1y lich trinh va ho
trgr céie dich vy viin phong. Phong hinh chinh dong vai trd quan trong trong vige duy tri sy 10 chire,
siip xép va tiét kigm thoi gian cho Cong ty.
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4.4, Thing tin vé cdng ty me, chng ty con ciia TCPH va nhiing Cing ty nim quyen kiém sodt
hoiic ¢b phin chi phéi véi TCPH, nhimg cong ty mi TCPH nim quyén kiém sot hofie ¢b
phiin, viin gép chi [}hﬂi
4.4.1. Danh sich ¢ dong niim gii tir 5% trir lén vin co phiin ciia Cong ty:

Biing 1: Danh sdch ¢ dong lém cia Phit Dat tai ngiy 02/04/2024

) . s ccen/ St lwgng e | Ty 1§
s CA ding il S& diing Iy 56 hivu | phiéu niim gite | s& hitu
39 Pham Ngoc Thach,
| | Nguydn VanPat | Phutmg V& ThiSau, | 030070006789 283.231.873 | 38,34%
Quén 3, TRHCM
e 70 Pham Ngoc Thach,
2 ;g:lgﬂtilg?;ngs Phudmg V5 Thi Séu, 0317048522 67.602.000 | 9,15%
Quén 3, TPHCM

Nguon: Céng ty Cé phdn Phit trién Bat dong san Phét Dat

4.4.2. Danh sich ¢ déng sdng lip va ty 1§ cd phin niim giie
Céng ty Cé phn Phat trién Bét dng san Phat Pat duge thanh 1dp lin déu vao ngiy 13/09/2004
dudi hinh thitc cong ty ¢b phin. Gidy Chimg nhin déing ky kinh doanh s6 0303493756 duge cép
bii S& Ké hoach va Diu tu Thanh phd H& Chi Minh. Theo quy dinh tai Piéu 119 Ludt Doanh
nghiép, cic han ché vé ¢b phin ph théng ciia cb dong sing 1§p duge logi bo sau 03 ném ké tir
ngdy Cong ty nhan duge Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh (tir ngay 13/09/2004 dén ngy
13/09/2007).
Biing 2: Danh séch ¢b dong sing lip va ty 1§ ¢b phiin niim giir dén ngay 02/04/2024

- $6 CCCD/CMND | S6 ¢d phitu | % Ty 1§
Stt | Ci nhin gép vén o S6 ding ky sohitu | shira | s& hitu
39 Pham Ngoe Thach,
I | Nguyén Van Dat | Phuwémg V& Thj Sdu, 030070006789 283.231.873 | 38,34%
Quén 3, TRHCM
.. | 357 An Duong Virong,
) Efgf" ThiDien | o omg 3, Quin 5, 022579608 o
TP.HCM
407 Léu 4, Phan Van
3 | Nguyén Vin Tuén | Tri, Phudmg 2, Quin 5, 210961071 - -
TR.HCM
98 Nguyen Bidu,
4 | Nguyén Hug Phudmg 1, Quén 5, 022579608 - -
TPHCM

. - i i
ook S e ow l

N;gm‘i-r: Cang ty €6 phan Phdt trién Bat dong san Phat Dat
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4.4.3. Danh sdch nhing Cong ty me vi Cong ty con ciia td chire phit hanh, nhimg Cong ty
ma t6 chive phit hinh dang nim giiv quyén kiém sodit hoie co phiin chi phii, nhirng Céng ty
niim quyén kiém sodt hojic ¢b phin chi phdi dbi véi té chire phéit hanh

4.4.3.1. Céing ty me eiia td chive phit hanh

Céng ty Cb phin Phat trién Bit dong san Phat Pat khang ¢6 cong ty me va khong c6 cdng ty nao
ndm quyén kiém sodt hodic cd phén chi phdi doi véi Cong ty.

4.4.3.2. Danh séch edc Céng ty con, cong ty lién két ciia 16 chive phat hanh
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4.5, Thang tin vé qua trinh ting, giam vin cia Cong ty

4.5.1. Qui trinh ting von cia Céng ty

Céng ty Cé phén Phat trién Bét dong sdn Phat Dat (tién than la Céng ty C6 phin Xdy dyng va kinh
doanh nha Phat Pat) duge thanh lap tir diu duwdi hinh thire céng ty ¢b phén vio niim 2004 theo
Gidy phép dang ky kinh doanh s6 4103002655 do S& KH&DT TP HCM cdp ngay 13/09/2004 va
dirgie niém vét chinh thire véio nam 2010 véi von diéu 1€ 1,302 ty déng. Ciing v6i sir phat trién cia
Céng ty, Von diéu 1€ 1an luot thay d6i nhur sau:

(Phdn edn lai ctia trang nay diege chii y dé trong)
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4.5.2. Thong tin vé cic khoan gop von, thodi vén 1ém ciia T chire phat hanh tai cde doanh
nghi¢p khic

Niim 2021: Khéing cd

Niim 2022 dén 6 théng ddu niim 2023: Thodi vin tai Céng ty C6 phén Dia 6¢ Sai Gon - KL

Co s& phip 19: Quyét dinh ctia HPQT sb 20/2022/QD-HDQT ngay 22 thang 06 ndm 2022; Hop
dbng chuyén nhugng sb 01-CNCP/2022/PDR-LYRA ngiy 22/06/2022 va Phy lye dinh kém; Hop
ddng hop ddng chuyén nhuong sé 02-CNCP/2022/PDR-LYRA ngay 22/06/2022 va Phy luc dinh
kém; Can cfr Hop déng hop dong chuyén nhugmg s 03-CNCP/2022/PDR-GEMINI ngay
22/06/2022 v Phy luc dinh kém; Cén ci Hop dong hgp déng chuyén nhwomg s6 04-
CNCP/2022/PDR-VEGA ngay 22/06/2022 va Phu luc dinh kém,

Phuong thire: Chuyén nhigng b phin

Gid trj: Téng gid trj chuyén nhuong 14 3.794.720.000.000 ddng theo hop ddng nguyén tic da ky
(Ba nghin by triim chin muoi bon ty béy trim hai muoi tri¢u ddng), tuong duong voi 18,5% tong
tai san ciia PDR tai thii diém 31/12/2021 (theo Béo cdo tai chinh hop nhét da kiém todn ndm 2021)
Tir ngay 20/9/2022 dén 18/10/2022, Céng ty chuyén nhugng 72% gié tri hop ddng chuyén nhugng
la 2.736.000.000.000 déng (hai nghin bay trim ba muoi sdu ty dong), twong duong véi 11,98%
téng tai sin ctia PDR tai thti diém 30/06/2022 (theo Béo cdo i chinh hop nhét di soat xét gitra
nién dé nam 2022).

Ngiy 17/04/2023, Cong ty chuyén nhuomg 27,86% gi4 tri hop dong chuyén nhugng |3
1.058.720.000.000 ddng (mdt nghin khong trfim ndm muoi tém 1 by trdm hai muoi triéu déng),
tuong duong 4,5% thng thi sin cla PDR tai théi diém 31/12/2022 (theo Béo cdo tai chinh hop nhét
dd kiém toan niim 2022),

6 thing cudi niim 2023: Khong cé
4.6, Thing tin vé chirng khodn dang lwu hanh
4.6.1. Cb phiéu phi thong
Sé lugng cb phiéu dit phat hinh: 738.810.840 cb phiéu.
S6 lwgng cb phiéu dang luu hanh: 738.810.840 ¢6 phiéu.
Sé legng cb phidu qui: 0 cb phiéu.
Biing 6: Co cfiu cb déng ciia PDR dén ngay 02/04/2024

STT Cor citu b ding S lwgng ¢b dong | S6 lwgng cb phiéu T:r;';:;:?l
[ Cé déng trong nudc 33.046 676.039.054 91,50%
(1 |Téehie 68 78666643 | 10,65%
2 | Cinhn 12978 597372411 | 80,86%
Il | Cé dong mude ngoii 1 315 62711786 | 8,50%
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STT Cor cin cb ding S& lwgng cb dong | Si lwgng co phifu T:;E:i::u
I Té chire 45 61.543.121 8,33%
2 | Canhin 270 1228665 | 017%
m | cé phiéu quy S - 000%
Téng cing 33361 738.810.840 |  100,00%

Nguon: VSDC, Céng ty Co phén Phat irién Rat dgng san Phar Dat

4.6.2. CH phiéu vu dii
Khong ¢

4.6.3. Cic logi chitng khodn khie
Khong co
4.7. Thong tin v t¥ 1¢ sé hitu nwée ngoai
Bang 7: Thing tin vé eb dong nwée ngoai dén ngay 02/04/2024

Co déng Si lwgng cb ding S6 cb phin Ty 1§ s hivu (%)
Té chirc 45 61.543.121 833%
Ci nhin 270 1.228.665 0,17%
Thng chng 315 62.711.786 8,50%

Nguon: VSDC, Cang ty C6 phdn Phdt trién Bat dgng san Phat Dat

4.8. Hoat dijng kinh doanh

4.8.1. Hogt dgng kinh doanh chinh

Céng ty CH phin Phat trién Bit dong san Phat Pat hoat djng trong linh vire dau tw, phat trién céc

dir 4n bét dgng sin din dung (nha &, cin hd, bidt thr, khéch san, khu nghi dutmg cao cép,...), cong

trinh cong nghiép, ciu dirdmg va cung cfip cdc dich vy vé bét ddng sén, Lich sir vi uy tin ciia PDR
duge dinh hinh qua nhitng dy én ghi ddu dn dim nét trén thi truomg bit dgng sén TP.HCM, Quéng

Ngdi, Binh Binh,... Tiép ndi thanh cong ctia The EverRich - thuong hiéu danh cho phiin khiic cin

h cao cdp, PDR lién tuc khiing dinh nding lye phét trién dy dn véi nhimg céng trinh tiéu biéu nhur

Millennium, Astral City,... Cho dén nay, dy én ¢6 quy md ém la Khu d6 thj Du lich Sinh thai Nhon

Hoi (Binh Pinh) dang dwge PDR kién tao vi phat trién ring khip véi Nhon Hdi New City, Ky Co

Gateway,...

Cong ty di va dang chi ding duy tri v cing b vi thé clia minh trén 4 phuong dién:

(i)  Phét trién quy ddt théng qua cie thuong vu M&A chién luge: Céng ty chil truong mua lai
céc Dy én o6 vi tri dfic dia, di hoan thanh vé mit phép 1y, c6 thé trién khai xfy dyng nhiim
riit ngéin thoi gian va giam chi phi von; gép phiin ding ké vao viée ha gia thanh san phim,
gitip khéich hing 6 co hdi mua durge nhimg ciin h 1t véi mie gid phit hop;
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(ii)  Phat trién Dy &n cling véi nhimg don vi nha thiu, thiét ké va thi cong uy tin, 6 tén tudi trong
nganh; nhim tao ra nhimg sdn phf‘im nhé & chét luong va dam bao tién 43 ban giao;

(iii) Phét trién kénh ban hang théng qua ddi ngii ban hang chuyén nghigp ty dio tao bai bin; chinh
sdch ban hing va géi san phim duge thiét ké da dang phi hop véi nhu céu el nhimg phéin
khic khich hang khic nhau;

(iv) Phét trién ngudn von da dang dé han ché rii ro vi dam bdo chi phi sir dung vén tdi wu: bd
sung ngudn vin quée té voi chi phi tot ngoai cde ngudn truyén théng 13 vén tin dung tir ngén
hang, trai phidu va tién (mg trude tir ngudi mua, Thong qua d6, Cong ty gia ting ngudn lyc
mdt cdch hidu qua v an toan ngoai ngudn vn t c6, tir do tai trg phét trién cée Dy én bén
vimg ciing nhu hd trg tin dung cho khich hing.

4.8.2. Ciic du &n ndi bit Cong ty di phit trién

4.8.2.1. The EverRich 1 - Dy éin khéi ddu lich siv ciia Phit Dat

Téng quan: The EverRich 1 duge chinh thire khéi cdng vio 10/2006 va hoan thanh vugt tién d

cam két vao 11/2009. Toa lac tyi cée giao diém cla cde Quén 5, 6, 10, 11 va Tén Binh, The

EverRich 1 dé dang tiép céin nhimg diém dén tiéu biéu nhét cia TP.HCM, cling véi cic tign ich va

ha ting virgt tedi so véi mat biing chung ctia thi trudmg lte biy git. Pén nay, dy an vin giit duge

uy tin v gid trj teén thi trudng,

Thong tin dir &n:
Tong dién tich ddt: 10.000 m?
Quy mé dir an: Chiéu cao ciia cao ¢ 112 m (chua ké 2 ting hdm)
Téng dién tich san: 85.645 m?
Mit do xdy dymg: 4.922 m?
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San phim: Cao de viin Phong, thuong mai, dich vu va cin hd
Tdng s cain hd: 300 can hé, 20 ting (khdi thap), tong dién tich san xdy dung 61.035 m?,

4.8.2.2. The EverRich 2 — Dy dn véi kién trie dje ddo

Tong quan: The EverRich 2 thé hién rat rd tinh than duy m¥ — theo dudi edi dep trong triét Iy phat
trién bét déng san clia PDR. Trén nhimg tiéu chudn thim my§ theo phong cach kién tric Phap, The
EverRich 2 duoc thiét ké hai hoa voi canh quan ban dija, tin dung lgi thé ven song dé tao nén mét
khong gian do thi 1f tuéng. Dir dn ndm trong tdng thé khu quy hoach ciia phudmg Phit Thugn —
Quén 7, khu vire ¢6 nhidu dir én chung e cao thng véi quy md I6n dang durge trién khai theo xu
hurdmg xiy dyng nhimg khu nha & c6 chét lugng cao, hinh thanh khu dé thi mai hign dai n&m trong
tam gide phét trién gdm Quén 1, Quin 2 v Quiin 7. Dy 4n duge chuyén nhuong dé dédi tc tiép tue
phét trién.

T e e e

P T N S p—

Théng tin dyr an:
Tong dién tich dét: 112.585 m?
Quy md dur én: Chiéu cao ctia cao de khodng 152 m
Tong dién tich sin: 643.535 m?
Mt di xdy dymg: 25% )
San phém: Can h, Penthouse, Thuong mai dich vu e
Tdng sd ciin hi: 3.125 ciin hd va Penthouse.

4.8.2.3. The EverRich 3 — Dy iin ciia khing gian song hoan hio
Téng quan: Clng véi The EverRich 2, The EverRich 3 la dy dn ¢6 quy mé lén cia PDR tai phuimg
Tén Phi, Quiin 7, TP. HCM. Biing sir hinh thanh ciia 2 dy dn nay, khéng chi dién mao ma gia tri
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bét déng san tai day ciing thay ddi. PDR khéng chi phét trién tao 1dp quy dat, hoan thién thi tuc
phip Iy cho dy dn ma con xdy dumg ciu Phit Thufn dé két ndi khu vire ndy véi khu do thi sdm vt
Phi My Himg.

S& hitu dja thé 1y tudmg, hai hoa vé phong thily va canh quan, The EverRich 3 1a dy én 6 wu thé
ndi bét vé méi trirmg xanh trén dién tich 9,9ha. The EverRich 3 duwge ki vong 4 khéng gian song
diing cdp. Dur dn ciing dugc chuyén nhuong dé dbi tac tiép tye phét trién.

o . -
il -‘",'.'ﬁ-—'."-iﬁl s
u - of i - LS - -
N W L N !L”‘* 15 h: i _'..- -”" 4 :
"l e AR e WL
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Théng tin dyr dn:
Quy md dur 4n: 34 biét thy ven song (dién tich tir 200 m” - 430 m?) vi 41 nha phd sang
trong (dién tich tir 144 m? - 343 m?), Khu cin hé hién dai, tién nghi, Khu trung tim thuong
mai sim udt, Trudmg hoc ding cip qudc t&, Khu thé thao rong lon
Téng dién tich dft: 99.174,5 m®
Téng dién tich sdn xay dung chung cu: 279,185 m*
Téng dién tich san xdy dung thuong mai — viin phong: 154.392,3 m?
Mat dé xiy dymg: toi da 34%
San phim: cin hd, vin phong, thuong mai — dich vy
Toing so san phim: 78 16 lién ké, 2.264 can hd, 1.536 cin officetel.

4.8.2.4. The EverRich Infinity — Dy dn khiing dinh thwong higu ciia PDR

Téng quan: PDR nhin di¢n 1d nhu ciu hign hiru cta thi trudmg va quyét dinh diéu chinh chién
luge, hudng vé khu trung tim TP.HCM véi nhimg dir dn ¢6 quy mé vir vd nho. Ddng théd, PDR
viin tiép tue phat huy triét ly duy my, nhin viin va thing digp mdi trudmg vao khong gian song
gitra dé thi sdm udt. Vi diéu kién giao thong va dic thii kinh 1€ — x& hdi hign tai, cdc dy dn ndy
duge thi truomg hdp thy manh hon.

Trang 49
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The EverRich Infinity dirge hoan thinh vao 11/2016 va hién 14 mdt trong nhimg dyr édn ciin h cao
cdp ¢6 nhiéu lgi thé nhit khu vyre trung tim TPHCM. Puge thiét ké theo mé hinh compound khép
kin nhur mdt resort, The EverRich Infinity mang dén khéng gian yén binh, tinh tai khong dé tim
thiy giira trung tdm Sai Gon tap nép.

Théng tin dy én:
Quy mb dyr én 8.050,4 m*
Téng dién tich sin: 83.965,88 m*
Mt di xy dyung: Khoi dé 1i 49,17%, Khdi thip la 31,6%
San phim: Can hj (Bao gém Penthouse), Ciin hj vin phong & TMDV
Tdng sb can h: 439 cin hd, 325 cin hd viin phdng va cdc ciin dich vy thuong mai
Dién tich cin hé linh hoat: Ciin hd tir 73,61 m* dén 376,72 m?, Cin hd viin phong tir 29,72
m? dén 58,61 m?,

4.8.2.5. Phat Dat Bau Ci — Dy din mé eira thi trrdmg Duyén hii mién Trung cho PDR

Téng quan: Nam 2017 dénh ddu sy ddy manh chién luge da dang héa sin phim, hudng céc dia
phuong mai ngoai thi triedng trong diém TP.HCM. Trén quy mé 7,7ha gbm 325 nén nha phd, toa
lac ngay tai trung tim TP. Quang Ngii, khu din cu Phét Pat Bau Ca duge xem nhur lan gié mdi
cho thi trudng bit déng sin dia phuong véi mot dy an duge phat trién dong bg. Trén do, dyr dn
cung efip nhimg tién ich hang diu nhur hd boi, sin thé thao da ning, vudn BBQ, céng vién, khu
vui chei danh cho tré em. DPdy von viin con 14 nhimg hang myc xa xi tai nhiéu thanh phé dang phét
trién, Ném trén mit tién dudng Quang Trung — tuyén dudmg sam udt bic nhit thanh phd Quang
Negii, dy an khong nhimg cé vi tri dia Iy thuin l¢d, cach trung tdm hanh chinh chi vai phut di
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chuyén, cich ga Quing Ngdi, bén xe, bénh vién, khu du lich,... trong ban kinh 2 km, rit thudn lgi
cho cdng viée v cufic song.
- .'-,- IE.‘F:'. 7 ::F_;-.:-"'_‘_gﬁﬂij‘ o Ly

.............

Théng tin dy én:
Téng dién tich ddt: 77.100 m?
Dién tich dat &: 38.761 m?
Dit giao thong ndi bo: 28.954 m?
Dién tich dft ciy xanh: 9.421 m?
San phim: Dit nén
Tong sb nén: 325 nén.

4.8.2.6. Millennium - Dy dn niing tim v thé cia PDR
Téng quan: Millennium tiép ndi dinh hwéng ciia PDR trong viée tién vé khu trung tam thanh phd
khi sé& hiru v tri dét gid tai quén 4, nhin sang trung tim quin 1, cich nhimg diém dén mang tinh
bidu tugng cta Sai Gon bing cyr ly rét ngén. Kién tric ciia Millennium hai hoa gifra phong céch
hién dai, niing déng va nét dep tinh té cta 16i séng thugng luu,
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Thong tin dyr an:
Dur dn gﬁm 653 ciin hd, 387 ciin hd vin phong v 17 ciin thuong mai dich vy vi tong dién
tich sin 14 87.631m’, dd dugc hoan thanh va ban giao tir 06/2018

Téng dién tich dit: 7.302,6 m?

Quy mb dur &n: Toa thap doi cao 34 ting + 3 ting ham

Tong dién tich sn: 87.631 m?

Mt do xdy ding: Khdi dé 50%, khoi thap 35%
San phdm: Can h, cin hd van phong, TMDV,...

Bt E o
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4.8.3. Mt sb dy in bt djng sim 1ém ma Céng ty dang phdt trién

4.8.3.1. Dy din Cadia Quy Nhon

Téng quan: Ddu én vi thé ciia Dy dn Cadia Quy Nhon duge thé hién rd nét khi s& hitu vi tri déc
ton ngay quang trndmg trung tim thanh phé véi tim nhin trre dién bién., Py li noi giao thoa cdc
trye ndi do sdm udt nhu An Duong Vuong - Xuin Digu, Nguyén Tt Thinh, Dién Hbng va ciing
I tim diém két ndi céc dia diém vui chod, du lich, van h6a ciing nhur lang nghé truyén thong hang
trdm nim tudi tai mién di san ddy bén sic.

Duy éin duge dinh huémg phét trién theo md hinh khich san cao cép va cin hd du lich, dy kién trién
khai thi céng trong Quy 1/2024 va sfip chao ban ra thj trudmg. Cadia Quy Nhon hia hen trér thanh
biéu tugng du lich méi ctia Quy Nhon ciing tiém ning sinh 16i duge ddnh gia 1a tt nhit khu vire.
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Théng tin dir an:
Vi tri: S& 1, Ngé May, phudmg Nguyén Vin Cir, TP Quy Nhon, tinh Binh Dinh
Quy md: 5.246 m?
Dién tich diit thuong phim: 39.728 m?
Tdng mire diu tur dir kién: Condotel khoang 1.275 ty dong
Séan phdm: Condotel: 250 phong; Second home: 590 phong
Théi gian mé ban: Quy 2/2024
Thoi gian ban giao: Quy 1/2027.

4.8.3.2. Dy fin Nhon Hji New City

Tdng quan: Nhon Hoi New City chinh 1a “trung tim ciia trung tdm” khi s hiru vi tri diic dia, ha
tAng thudn lgi nhr céc tuyén giao thong huyét mach va dudmg bay quéc té, s tré thanh diém dén
khéng chi cia cdc nha diu tw ma con 1 clia nhimg con ngudi kiém tim nhitg gid trj ty nhién vinh
clru.

Véi dja 1y 1d mdt ban déo, Nhon Hoi 12 bin giao hoa gitta rimg vé bién, giira thién nhién vi con
ngud, mang dén khéng gian séng trong lanh, xanh sach véi nhiéu tién ich lién ké ciia mét khu do
thi trong lai nhu cng vién sinh thdi S ha két hgp h boi va khu vui choi, thé thao, triimg hoc,
bénh vién,...
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©

PHATDAT
CORRONATION

Madl faans Ol Bp= o=t

Théng tin dir én:

Dir dn: Nhon Hgi - New City (Phin Khu 4)
Quy md dyr dn: 341.600 m?

Tiing khong gian xanh: Hon 1,2 ha

San phiim: Dét nén/ ciin hd
Téng sé nén lidn k& thuong mai: 1.308 nén; 961 nén dét lién ké; 347 nén dit lién ké thuong
mai — shophouse; hén hgp chung cu: 40 ting
Théni gian mo bén: Quy 2/2019

Thn gian bin giao: tir Quy 3/2020.

4.8.4. San hegng sin phim, gid trj dich vy

Bang 8: Co ciu doanh thu thuin hop nhit cac niim 2022, 2023 v Quy 1/2024
Denr vi tinh: Trigu dong

Doanh thu thufn tir cic Nim 2022 Nim 2023 Quy 172024

nhom sin phiim, dich vy Giitri | %DTT | Gt | %DTT | Gidtrj | %DITT

Doanh thu chuyén nhugng dit | 1.481.236 | 98,45% | 535000 | 86,64% B

Doanh thu cung E:_‘iE dich vy 13.320 | 0,89% | 71.587 I_I_._SSP% B ]
i

Doarh thi cho thué bik dong 9.518 | 0,63% 10928 | 1,77% 2863 | 1.76%

sén déu = o ol

h

Doanh thu chuyén nhugng co s00 | 0.03%

s&r ha ting

E;nnh thu chuyén nhugng cén 159334 | 98.24%

Téng doanh thu thudn 1504574 | 100% | 617515 | 100% 162197 | 100%

Ngudn: BCTC hgp sahét néim 2022, 2023 diage kiém todn va BCTC hgp nhdt Quy 112024 ciia Cd;rg e Phelt Dt
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Trong giai dogn 2021 - 2022, Phéit Dat ghi nhiin két qué kinh doanh gidm siit do khé khin chung
clia nganh bét djng san, Cong ty budc vio giai doan chuyén tiép cho chu ki méi, chudn bj quy dit,
phap ly dy dn cho giai doan tiép theo. Doanh thu thudn hgp nhdt ndm 2022 ctia Céng ty dat
1.504.574 trigu ddng, gidm 58,4% so v&i nim 2021, tiém cdn voi chi tiéu da duge diéu chinh b
mire ctia ké hoach 2020, Trong d6, doanh thu thudn chuyén nhugng bit dong san tiép tuc 14 mang
kinh doanh cét 15i ghi nhin 1.481.236 trigu ddng, chiém 98,45% co céu ting doanh thu thudin, chi
yéu dén tir ban giao dir 4n Nhon Hoi. Qua nam 2023, trong tim doanh thu vén dén tir doanh thu
chuyén nhugng biit dong sin khi ghi nhan 535.000 tri¢u dbng, chiém 86,64% co cdu tong doanh
thu thudn, chi yéu tiép tuc dén tir ban giao 2 block Khu cao ting thude Dy 4n Péu tur phat trign
khu dé thi tai Phin khu s6 2 thudic Khu dé thi du lich Sinh théi Nhon Hji, tinh Binh Binh.

Trong Quy 1/2024, trong tdm doanh thu dén tir cllllyén nhugng cin hg, chiém 98.24% co ciiu thng
doanh thu thuéin dén tir viéc kinh doanh Block B1 ciia dyr dn Astral City.

Biing 9: Co ciiu lgi nhugin gap hop nhit cdc nim 2022, 2023 vi Quy 1/2024
B vi tinh: Trigu ding

Lgi nhuin gjp tir Nim 2022 Niim 2023 Quy 172024

cfic nhém san phiim,

djch vu Gid tri YDTT Gidtrj | % DTT | Giatrj | % DTT

Lei nhufin gdp chuyén

1.270.003 84.4% 478.665 | 77,51%
nhugmg dit |

Loi nhugin ghp cung 1.567 0.1% 58.381 | 9.45%
cép_dich Vil ' ' . . I ~

Lgi nhudn gﬁﬁ_chu
thué bét dong san dau 5284 | 04% 6.653 | 1,08% 1.919 | 1,19%
tur

Lo -aﬂ'uuﬁné(‘:p chuyé_n -

nhiromg co sér ha _t.ﬁ_ng it i

Lgi nhugn tir chuyén
159.334 | 98,81%
ihtrt;mg cin hi z

Téng lgi nhudin gip | 1.277.272 | 849% | 543.699 | 88,04% 161253 | 99,41% |

Newdn: BCTC hgp it s 2022, 2023 dhegre kidm todn vis BCTC hgp nhat Oy 12024 cia Cdng ty Phdt Dat

Vé miit san phdm va sy hién dién trén thi trrdmg, sau khi sip xép lai danh myc ddu tu, PDR tap
trung cho cac dir 4n ¢d kha ning duge th trudmg hip thy nhanh. Do d6 trong nidim 2022, bién lgi
nhudn gop clia Phét Pat di c6 sy birt pha, chit yéu dén tir déng gbp ciia hoat déng chuyén nhugng
dét, vén 1a ngudn lgi nhudin chinh cia Céng ty. Cu thé, tir ndm 2021, PDR da tham gia chuyén
nhugng cde dyr &n khu cao ting thay vi tip trung vio cdc dy dn ddt nén va khu thp tang. Céc dy
an khu cao tdng co gid bén cao hon nén lgi nhudn ghp ciia PDR ting manh tir 76,3% trong nam
2021 lén dén 84,9% trong nim 2022, va 88,04% trong nim 2023.
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Trong Quy /2024, Céng ty thye hién nghiép vu kinh doanh san BDS khi mua si Block B1 dyr dn
Astral City tir Chit ddu tr Dir én va chuyén nhugng si lai cho déi téc kinh doanh phan phdi san
phidm. Theo céc thong 18 ké toan, BCTC Quy 1/2024 ghi nhin doanh thu la phin chénh léch giira
gid mua va gia bin cho céc san phiam nay, khong ghi nhin gid von, Do dé bién loi nhugn gdp cho
giao dich nay dirge thé hién la 100%.

4.8.5. Cée hgp ding I6m
(Phan con lai ciia trang néy diege ehit y dé trong)

o |

ey

L T
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4.8.7. Vi thé ciia T6 chire phit hinh trong nginh 7

4.8.7.1. Vi thé cia Té chire phit hanh so véi cic Doanh nghiép khéc trong nganh:

Phét Pat 1a mot trong nhimg cong ty phét trién nhanh trong linh vye déu tu va kinh doanh bét dong
san tai Viét Nam. So véi ede don vi khéc ciing nginh, hién tai Céng ty dang din déu thi tiréng phan
phéi dir dn tai cc trung tim kinh & méi trén ca nude nhu: Thanh phé HO Chi Minh, Binh Duong,
Binh Dinh, Viing Tau va 12 mdt trong nhimg don vi manh vé phin phdi va méi giéi cin h tai
TP.HCM, Binh Duong véi uy tin da duge dam bao qua chudi du an EverRich.

Vé niing lye tii chinh: T6 Chirc Phat Hanh da tedr thanh mét trong nhimg doanh nghigp hang
déu vé& uy tin trong linh vire diu tir va phat trién bit dong sén, dén cudi nam 2023 véi tong so
vén didu & dat 7.388 ty déng va tdng tai san udc tinh 21,067 ty ddng. Cong ty ¢ co cdu cd dong
vi Ban linh dao niing djng, co moi quan hé ldu dai vii cée t chie tin dung, tao ra lgi thé vé tai
chinh v tiém lire vdn cho Cong ty dé huy dong dau tr vao cée dy dn. Ning hre tai chinh gidp
Céng ty bao dam duge ty 1& an todn von, ning cao kha ning cung cip von cho céc dy dn v cé
thé déng théi thye hign nhiéu dur an dé phuc vu nhu cdu ciia khach hang va bio dim tién do thoi
gian hoan thanh.

Vé thj trwimg hoat djng: Hién tai, thi truomg hogat ddng kinh doanh bit dong san clia Cong ty
chit yéu 14 Thanh phé Hé Chi Minh, Binh Dwong, Ba Ria - Viing Tau va Binh Dinh. Trong thii
gian tGi, Cong ty s& chil trong md rdng ra cde dur dn tgi cde trung tim kinh té mdi cha ca miréc
nhw Da Niing véi quiy dit dir kién phat trién dat 3.116 ha.

Vé thuong higu: Sau hai thip ky hoat dong trong linh vyc bit déng san, Phat Pat da tré thinh
mét trong nhimg nha dau tu phat trién bt dong san hang déu ¢6 danh tiéng tai Viét Nam. Cong
ty da dat duge nhiéu thanh tyu déng ké, duge xa hdi cong nhiin thong qua mdt loat gidi thudng
uy tin, bao gbm biing khen tir TP H& Ch{ Minh viio nm 2010, bing khen tir Thi tuéng Chinh
phi vao nam 20135, xudt hién trong Top 500 doanh nghiép lém nhét nim 2018 v dirgre vinh danh
la Nha phat trién dy an tdt nht TP Hd Chi Minh vio nam 2019. Nhr nhimg déng gdp tich cye
cho kinh té - xa hoi, Céng ty da khiing dinh duoce vi thé ciia mt doanh nghiép uy tin vé ¢6 trich
nhiém trén thi trudmg bt dong san ca trong nude va quoc tE.

Vé hé théng phiin phii: Hé théng phan phéi ciia Phét Dat duge két hop gita m hinh bén lé
phéan phf:i cua Phét Dat thing qua cong ty lién két Commonwealth Properties va su hgp tac
chién luge véi Cong ty Cb phiin Tép doan Danh Khéi — mt trong nhimg céng ty c6 thi phén
méi gidi Iom hién nay.

V& ngubn nhin lye; D§i ngil linh dao chi chét, Hoi ddng quan trj va Ban diéu hanh la nhimg
ngudi ¢6 kinh nghiém 14u ndim trong linh vue quan tri cée dy 4n, hogt dong kinh doanh bit djng
san, c6 su két hop hai hoa gifra yéu 8 kinh nghiém kinh doanh véi kj ning quén trj Céng ty.
Phét Dat ¢4 ddi ngil cdn bd quan ly diéu hénh ¢6 trinh dé dai hoc, sau dai hoe gidu kinh nghig¢m,
cin bd kinh doanh ¢6 chuyén mdn siiu, nhanh nhay va am hiéu thi trudng ludn piin bé véi Cong
ty qua nhimg nim hoat dong. Sy tiip trung va théng nhét quéan 1§ ngudn nhan lyc nay 13 mot loi
thé khé lém ciia Cong ty so vai céac cong ty khéc.

4.8.7.2. Trién vong phat trién nganh:
Nganh bat déng san tai Viét Nam dang ¢6 trién vong phat trién hitp déin trong théi gian téi nhér vao
nén ting kinh té vi mé cling nhu chinh trj én dinh, co cdu dén s6 vang, qué trinh dd thi hoa nhanh
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va sir hd trg cia cac chinh sach méi tir Ludt Kinh doanh Bit dong san (BPS) va Luit dit dai stra

doi:

- Tiing trwimg kinh té vi dn djnh chinh sdch: Viét Nam di duy tri the do ting trudng kinh té n
dinh trong nhiéu ndm qua. Piéu ndy tao ra méi trudmg thudn lgi cho phat trién nganh bit déng
sin, khi co nhu cdu ting cao vé nha &, van phong, thuong mai vé du lich.

- Do thi héa va ting din sb: Qué trinh d6 thi héa ngay cang gia ting & Vigt Nam, di kém vdi tbe
dé tang dén sb dd thj nhanh chéng. Viét Nam 1a quée gia ¢6 toe d§ ting truémg déin s6 khi cao
s0 v&i cée nuede trong khu vire va trén thé gidi véi tde do tang trudng trung binh hang ndm &
mire 1,02%/ndm trong vong 10 ndm tré lai diy. Trong co cu dan sb Viét Nam, ty trong din s6
(vé trong & tudi lao dong ludn chiém trén 50%, 12 nhan t 1dm ting moi nhu cdu cia x& hji,
trong dé c6 BDS nha &, Tée dé db thi héa cia Vit Nam trong 5 nim qua & mitc cao véi muc
tiéu giai doan 2021-2030 dat ty 1€ db thi hoa todn qudc dat tir 50-52% wvéi it nhit ba dé thi dat
chudin quée té.

- Phu tw tir nwrde ngoai: Viét Nam da thu hit mét luong lém diu tr tir nwrdie ngodi nhés vao lan
séng chuyén dich chudi cung (mg todn cdu tir Trung Quéc qua Viét Nam. Sy gia ting ngudn von
FDI vao Viét Nam dong nghia vdi viée gia ting cac cong ty ¢é von déu tr nude ngodi méi hoat
dong tai Viét Nam, luc lugng lao déng tir ndng thon ra thanh phd, cing véi sir ting trudmg e
lwemg lao dgng va chuyén gia tir nude ngodi hd trg cho nhu cdu vé nha ¢.

- Thiic ddy phét trién khu vye: Chinh phi Viét Nam dang tip trung vao vi¢e phét trién khu vy
vé co sir ha ting. Céc dir dn phit trién khu dé thj mdéi, co sir ha ting giao thong, cée khu cong
nghiép va khu du lich duge diy manh, Diéu ndy tao diéu kién thudn loi cho sir phét trién clia cic
dir 4n BBS méi ¢6 ddy dii tién ich va c6 két ndi true tiép voi cic trung tim kinh (€ 16n trén cd
nuoc.

- H§ thing phap Iy dang din dwge céi bo nit thit: Ludt Kinh doanh BDS va Ludt Nha ¢ sira
dbi di co6 thc dong dang ké dén thi rudmg BDS. Céc ehinh sich mdi thic ddy phat trién cdc dy
4n BDS bén vimg, khuyén khich phat trién cée dy 4n BDS bén vimg, bao gom vige ddy manh sit
dung céc nguﬁn ning lrgng tdi tao, xanh, xiy dung cac khu dé thj théng minh va bao v mai
trudmg. Bidu nay ddng thii tgo ra co hji kinh doanh va ting gid trj cho céc dy dn BDS dip (mg
ciic tiéu chi bén vimg. Ngodi ra viéc sia ddi céc viin ban nay da khic phuc vin dé dét dai va quy
hoach, dam bao sir minh bach va céng béing trong viée cdp phép sir dung dit, gidi quyét tranh
chip dét dai, va ci thién quy hoach do thi, Piéu ndy gitp tao ra mdi trrdmg 6n dinh va déng tin
cliy cho cée nha déu tu vi ngudi mua trong thi trwémg BDS.

C6 thé théy, thi treomg BDS Viét Nam sér hir tiém naing phat trién dai han. V&i sir ting truong kinh

té, dé thi hoa, diu tw tir nude ngodi, phét trién khu vye, quy dinh phép 1f cdi thién va sy phét trién

du lich, nganh nay dang tao ra nhidu co hgi méi v thu hit sy quan tdm tir céc nha diu tr trong vé
ngoai murde,

4.8.7.3. Pinh gid vé sy phit hgp djnh hwémg phat trién ciia Td chire phit hanh so véi dinh

hwémg ciia nginh, chinh sich ciia Nha nwée, va xu thé chung trén thé gidi

Hién tai, hoat dong kinh doanh chii yéu ctia Phat Dat 1a méi giéi v kinh doanh it dong san. Pinh

hudng trong tuong lai clia Phat Dat la:

{7y Céc thdng tin wit b Ligu dya trén ddnh gitt tir Phimg Mzhin ciu, Phéng Phit tridn dig dn ciia Cidnig 1y v
dgi Plyin tich cia don vi e viin Trang 69
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- Dadang hoa san phdm mdt cach hiéu qua véi cic logi hinh dét nén, khu cin hd, bigt thy, sin
phiim BPS du lich - nghi duémg,... sét thye véi nhu cdu phat trién cia dia phuong.

- Ning cao ning lyc quan tr, quy dét va tiém lye tai chinh dé dam bao kha ning ddp (mg tuong
duong véi ké hoach phat trién dyr 4n - ca vé luong vi chit.

- Phét trien doanh nghiép tré thinh méi tnrdmg ¢6 gid trj van hoa, nhin vin va cin bang lgi ich
cho tét ca bén lién quan, tir cd dong, nha ddu tw, khach hang, nha cung cdp dén nhén vién v
ciing df:"'rng.

Linh vie kinh doanh BDS dang hira hen mang dén nhiéu trién vong trong nhimg nam &, nhér vio

sir phit trién ngay cang manh mé cia nén kinh té Viét Nam va sy diéu chinh cia chinh sach nhim

thiic ddy nganh nay. Ban ldnh dao ctia Céng ty da nhin thire duge ring cdc myc tiéu phat trién ciia

Céng ty di ddi véi trién vong tiém nang ciia nganh va ciing phi hop véi chinh sach va xu hudng phét

trién chung ctia nén kinh té.

4.9. Hoat djng Marketing

Trong cée ném qua, Cang ty tiép tue nd lyc cling ¢o vi thé va uy tin thuong hiéu dén cong dong kinh

doanh, gidi tai chinh, cdc nha diu tu, giti quan sét thj truomg BDS,... va mé rdng nhém khdch hang

muyc tiéu ca nhén.

Hoat déng truyén thong- tiép thi ctia Céng ty duge thyee hign trén tiéu chi phit hgp véi nhu ciu phat

trién kinh doanh dae thit trong tir giai doan. Do d6, khi c6 sy dich chuyén luge kinh doanh tép trung

véio bén si sin phim sang bén 1é. Cong ty ciing tich cyuc chudn bj nhitng ké hoach quang ba va truyén
théng cho thuong hi¢u trong (mg.

Trong niim qua, Cong ty ciing ting cudmg hoat ddng hudmg dén dai chiing hom théng qua nhiéu hinh

thire, dic biét la nd lye (ng dung mang xi hi, tao cic kénh dbi thoai chu déng hiéu qua nhr:

Facebook, Youtube, ... Website Céng ty ciing da trd thinh mét diu méi théng tin phong phi, cung

cp théng tin chinh théng va nhanh nhat cho céc déi téc co lién quan.

Khi thi truémg din bién phirc tap, Cong ty chju nhiéu dp Iy tir cée théng tin bén ngodi. B phin

chuyén trach da nd lye cao d¢ dé quan Iy tin tie, phét hanh ndi dung phin hoi — déi thoai kip thé,

chit dong chia s& thong tin va diy manh cdc hoat ddng truyén thong. Cong ty da duy tri tot tin sudt
hién dién trén cac phuong tién truyén théng quan trong, qua dé gitp céc dién bién mai vé tinh hinh

Céng ty duge cip nhit va lan téa dén cong ching 1t nhét.

Dit béi canh nén kinh té bién dong, Cong ty vin dat digce nhiéu thanh tich va giai thuéng uy tin, Day

14 thanh quéd ghi nhin chét legng va gid trj sén phiim ma Céng ty dang kién tao ciing nhu khing dinh

chién luge, higu qua kinh doanh, tao ra nhimg déng gop tich cyuc cho cdng dong va xa hji.

Nam 2022, viée chinh thite duge xép vio Top 100 méi trudmg lam viée t6t nhét Viét Nam va Top 10

méi truomg lam viée tot nhit nganh BDS ciing 12 mdt nd lue niing cao uy tin thwong higu eta Cong

ty trén thj trudmg tuyén dung.

Trang 70
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4.10, Nhiin hi¢u thwong mai, dding ky phdt minh sdng ché va bin quyén
4.10.1 Hoat djng thwong hig¢u:

PHATDAT

CORPORATION

/ Fal Fatafes Dovalopunant

v Ngay tir khi méi thanh lap, Céong ty da diit ra myc tiéu phai xiy dung thanh cdng thuong higu
The EverRich dé tao tién dé cho sir pht trién thiwong hiéu Phét Pal. Theo chi truong do, Cong
ty da ludn gitr vimg cam két vii khich hang vé tién dd va chiit lugng cong trinh. Vgt qua nhimg
khé khin trong giai doan kinh té suy thodi, Cong ty tiép tye thi cong dam béo tién dj va chit
lwong céing trinh dir 4n The EverRich 1- dy n ddu tay toa lac tai giao 1§ Ba Théng Hai — Lé Dai
Héanh (Quén 11). Va két qua, Phat Pat da ban giao cin hd vugt tién d6 1,5 thang va chiém dirge
niém tin rit lém tir phia khéch hang. Thanh cong vang ddi ciia The EverRich 1 1a don biy dua
thuomg hiéu The EverRich 1én tim cao vi ndng vi thé ctia Phat Dat 1én Top nhimg Cong ty uy
tin hang déu thi triromg bit déng san Vigt Nam,

v Tir thanh cdng ctia The EverRich 1, Cong ty manh dan diu tr cée dy 4n mdi mang thuong higu
The EverRich 2, The EverRich 3 tai Quan 7 - TRHCM va mét s6 dyr én tiém niing khéc. Nhimg
dyr 4n ndy lai mét 1n nita tao duge tiéng vang trén thi trromg khi c6 khong gian song duge gidi
chuyén gia va khdch hing dénh gid cao. Biéu dé nhu khing dinh thém uy tin, vi thé vimg chéc
ctia thuomg hidu Phét Dat néi chung va The EverRich néi riéng trong long khéch hang.

Y nghia loge:

Hinh lye gidc ting thé va hai khdi vudng 1dp thé 1dng vao nhau tao nén két céu bén vimg, sing
tao thé hién sur phat trién vimg bén ciia Cong ty.

Hinh vudng theo theo quan niém xua la “dién”, véi ¥ nghia lién quan dén “dién san”, bt dong
san — nganh nghé kinh doanh chinh ciia Phat Dat.

Hinh lue gidic xodn bc lign tye tir nhd dén 16m thé hién sy phét trién khéng ngimg theo théi gian,
mang tinh ké thira va phat trién ¢6 dinh huéng.

Trong Tiéng Viét, Phit Pat c6 nghia la “phat trien” va “thanh dat™. Tén goi d6 duge lya chon sau
nhiéu trin trdr thé hién tron ven khét khao céng hién. Véi bt k¥ cong viée ndo, moi thanh vién
Cong ty Phét Pat déu huéng dén muyc tiéu mang lai cude séng sung tie, thinh viegng, mjt tuong
lai twoi sdng, rang 1 cho ban thian minh, cho cb dong, cho dbi téc va cho cong dong.

Mau siic thwong higu:

Mau d6: Mau clia sy sung tic va may min, mau cia thinh cong va khat khao chién thiing. Mau
dé chii dao trén logo thé hién nhiét huyét cla todn thé doi ngil Cong ty Phét Dat ludn siin sing
dén nhin moi théch thire, nd lye hét minh chinh phye nhimg dinh cao thanh cong mdéi.

Miu vang: trong trumg cho mau cia ddt, ciia sy quy phai, uy nghi, 1a biéu twong chit lwong
“vang” ciia nhimg cdng trinh do Phat Pat kién tao nén,
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Miu xanh: Mau cta dai duong bao la, coa nén trdi cao rong, cia s khodng dat vo bién. Mau
xanh trén logo thé hién khong gian yén binh, chan hoa véi tw nhién va tinh thin ring mo trude
thé gici ma Phat Dat ludn huémg dén khi tao nén nhimg khéng gian song cho khach hang.
Ba méu do, vang, xanh | ba mau chudn va co ban nhét, Khi két hgp chung véi nhau, tiy theo ty
1 s& tao nén vd van cung bic mau siic khic biét, goi l1én in trgng siu ddm vée nguon lye manh
mé, sirc sang tao doi ddo dn sau tinh mc mac, gian don. Ngodi ra, su két hop clia cdc mau sfic
trén con biéu trung cho sy hda quyén nhuéin nhuy&n nét thim my tinh té va chat lugng vimg bén,
piita vé sang trong va sir twod mét tyr nhién, gilta “cdi 61" ca nhin va tinh thian khoang dat trong
khéng gian song hoan my ma Phét Dat tim huyét séng tao nén,

4.10.2 Ding ky phét minh, sing ché va bin quyén:
Cong ty hién da tién hinh ding ky bao hd nhiin higu Phat Dat tai Cuc s¢ hitu tri tug (B9 khoa
hoc va Cong ngh¢), Gidy chimg nhin ding ky nhan higu sb 174616, cdp theo Quyét dinh s6
43767/QD ~SHTT, ngay 02.11.2011 (c6 hiéu lue tir ngdy cip dén hét 10 nim tinh tir ngdy ndp
don (19.05.2008)).

THE

EVER[fICH

Bén canh d6, Céng ty cling tién hanh ding k¢ bdo hd cho nhan hi¢u The EverRich, Gidy chimg
nhéin dang ky bao hé sb 97390, do Cye s hitu tef té cp theo Quyét dinh s 4245/QB —SHTT,
ngay 11.03.2008 (c6 hidu luc tir ngay cip dén hét 10 nam tinh tir ngéy ndp don (02.12.2005)).

4.11. Chién lrrge kinh doanh
Tiép tuc cting b cde mang kinh doanh ¢dt 16i hién c6 cila Céng ty bing vife ti co cdu td chire
kinh doanh, sip xép v& phén bd lai ngudn lyrc phit hop véi ede linh vire kinh doanh,

Déanh gid, téi cu tric doanh myc ddu tr dir dn; lya chon céc dy 4n ¢6 dja thé ot trén cée thi
trirdmg ¢6 nhu cu tiéu thy cao vi c6 sin ding lyc ting trudmg kinh t& — xd hi — du lich — thuong
mai,...; t tién cho cde dyr dn tai khu vyre trung tim ede do thj méi nhu Thudn An (Binh Dwong),
Quy Nhon (Binh Dinh), Pa Ning va cée ving du ljch m&i cia Ba Ria - Viing Téu,

Tap trung trién khai mot sb dy én tt ngay khi thi trudmg véin con thach thire nhim tgo ngudn
thu cho twong lai v thic ddy viéc phuc hoi ting trudmg trong giai dogn mai.

Phat trién sdn phim da dang, gia tang djch vy, tign ich, nam bét xu hudmg ciia ngudi mua dira
trén nén tang phap 1y ddy du,

- Déu tw dic biét dé tao sy ddt pha trong chit lugng sén phém, dam bao san phim c6 gid trj virgt
trdi va dap (mg duge thi yéu cia khach hang, ning tim déng b céc hoat dong tir quy hoach,
thiét ké kién tric, thi céng, viin hanh cho dén khi ban giao cho khich hing.

- San pham dwge dua ra thi trdmg théng qua mo hinh ban 1& (thay vi bidn si nhu trude day) voi
dom vj phan phdi la Céng ty Commonwealth Properties.
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Truwdmg hop Té chive phét hinh hogt djng trong linh vire nganh nghé kinh doanh cé diéu kign,
néu théng tin vé viée dip img cic didu kién kinh doanh theo quy dinh phap luft lién quan
Khong c6
4,12. Chinh sich vii ngwii lao ding
Trong nhimg nam gin ddy, PDR da chi trong va dau tr ddng ké viio sur hién dién thuwong hidu trén
thi trwomg tuyén dung. Nhir d6, ndm 2022 da dénh déu sir gop mit clia Céng ty trong Top 100 Noi
Lam Viéc Tét Nhét Viét Nam, vj tri thir 7 trong Top 10 Madi Trudmg Lam Viée Tot Nhat Nganh Bi
Pang San va Top 50 Thuong Hiéu Nha Tuyén Dung Hép Diin Khéi Doanh Nghiép Trong Nude,
Uy tin thuong hiéu cia PDR co duge nhdr nhiéu }'éu o: cong Ly thiét ké mdi trudmg ldm viée tich
cure va dem lai sy hai long t&i da cho nhan vién, cung cip céic géi luong canh tranh va phic lgi hép
déin vugt 18n mit bing chung ctia nganh, dit lgi fch ctia nhin vién 1én hang déu, dam bao ring nhén
vién ludén duce ton trong, danh gid ding niing hre va duge hd trg phit trién ban than. Sy hai long
ciia nhén vién ciing phan 4nh vao sy chuyén nghiép va chéit lugmg dich vu ma Céng ty mang dén cho
khich hing, tao nén sy tin twong va uy tin vé thuong hi¢u PDR, cing c6 vi thé déin ddu trong nganh
bit dong san.
4.12.1 56 hrgng ngwdi lao Ajng:
Téng sé lao ding ciia Cong ty tinh dén théi diém ngay 31/03/2024 1a 261 ngudi.

Bing 12: Co cfin lao djng tai nghy 31/03/2024

STT Tiéu chi S6 lwgng (ngui) Ty trong (%)
I | Theo trinh dj 261 100%
1 | Saudai hoe - D 9%
2 |baihoc | T - 66%
3 Cao dﬁng R ___'3'_ —3'3?
4 Trung cgm T 57 | 22% |
Il | Theo giéitinh T 100% |
1 | Nam - 16 67%
2 | N — 85  33%|
Il | Theo dp tudi = I _ T o261| 100%
1| Dudi 26 tudi - - 4 2% |
2 | Tir 26-32 wéi 46 18%
3| Tir33-41 tudi - T 1y A%
4 | Twd2-57 wdi - E 30% |
5 | TeénsSTwdi 0 N BT 4% |

Negudn: Cong ty Co phdn Phit trién Bit dgng san Phdat Dat
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S& lugng lao dgng binh quén theo thang qua cac ndm 2022, 2023 va Quy 1/2024 duge trinh bay trong
bang dudi diy:

Trung

Niim | T01 | TO2 | TO3 | TO4 | TO5 | T06 | TO7 | TO8 | TO9 | T10 | T11 | Ti2 bink

2022 | 288 | 290 | 293 | 293 | 303 | 331 | 335 | 341 | 343 | 349 | 349 | 264 315

2023 | 247 242 | 242 | 236 | 224 | 234 | 239 | 239 | 245 | 249 | 251 | 234 242

2024 | 262 | 265 | 261 263
Ngudn: Céng ty Ca phin Phét trién Bdt dpng san Phit Dat
4.12.2. Chinh séich ddi véi ngudi lao djng

4.12.2.1, Phic lgi v bio hiém danh cho ngwdi lao djng
Biing 13: Ciic khodn phiic lgi va bio hiém cho ngwii lao ddng Quy 1/2024

| STT CHI TIEU DVT (déng)
I | Chi phiic lgi niim 1.872.597.066 |
1 Chi phiic loi (khdm sirc khoe, ma chay, cudi hoi,...) 318.572.700
2 | Chi phi &n giira ca 530.930.000
3 | Chi phi Team Building -
4 | Tién thudng (nam, 1€, tét...) 445,700,000
5 | Chi phi tigc tat nién, tin nién 353.049.366
6 | Kinh phi Céng doén + Doan phi 224.345.000
11 | Bio hiém - | 3.379.659.434
| | Chi phi Céng ty déng BHXH - BHYT-BHTN 2.266.911.434
2| Chi phi NLD déng BHXH - BHYT-BHTN 1.112.748.000
1l [ Photge 4222222

Neuédn: Céng ty C6 phdn Pht trién Bdt dgng san Phdat Dat
4.12.2.2. Chinh sich thuwding
PDR thye hién chinh sdch khen thudmg theo thim nién nhu mét cch dé tri an nhimg nhén vién da
dong gop va giin bo lau dai véi Cong ty. Ngudi lao djng cong tac dii 5 ndm, 10 nim, 15 nim nhén
mirc thudng twong (mg lén lugt 1 1, 2, 3 thiang lwong,
Ngodi phén thuémg bang tién, ngudi lao dong tai PDR con c6 quyén mua bit dgng san va cd phidu
Céng ty vai gia wu dai. Loi ich nay khéng chi phye vy nhur mét hinh thirc ghi nhin nd lyre vé céng
hién ciia nhin vién ma con cho phép ho tham gia vio sy phat trién va thanh céng cta Cong ty.
4.13. Chinh sich ¢b tire
Chinh séch ¢ tire ctia Cong ty duge thye hién ciin eir theo Ludt doanh nghigp, Piéu 1é Cang ty va
duoe Hdi déng quan tri Cong ty trinh Pai hi ddng cb dong phé duyét,
Theo do:
Céng ty chi thye hign chi tra ¢b tire cho ¢b dong khi Céng ty kinh doanh ¢ 13i, da hoan thanh nghia
vu thué va céc nghia vy tai chinh khéc theo quy dinh cta phép ludt, da trich ldp céc quy Cong ty va
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bt diip dit 13 trude 6 theo quy dinh cta phép lujt vi Diéu 18 Cong ty. Ngay sau khi tra hét 56 ¢o tire
da dinh, Céng ty vin bao dam thanh toén dii cac khoan ng vA nghia v tai san khéc dén han.

Cé dong duge chia cb tire ¢an cit theo phin vén gop tai Cang ty. Ty 18 chi trd ¢b tire do Pai hji dong
¢o déng quyét dinh can cir trén dé xudit ciia Hoi ddng quan trj va clin cir két qua hoat déng kinh
doanh ciia ndm hoat dong, ké hoach san xuét kinh doanh ciia céc nim tiép theo.
Tinh hinh chi tré ¢é tirc 02 (hai) nim gfin nhét ma T Chirc Phat Hanh chi tra:

e

Nim Ty 1§ b tive Hinh thire
Thing 3/2021 10% | Chi tra b tire biing ¢& phibu tir nguén lgi nhugn sau thué |
chua phin phoi ctia nam 2020 theo bdo cdo i chinh ndm
2020 da kiém toédn
Théng 4/2021 11.7% | Chi trd b tirc biing cb phiéu tir ngudn loi nhugn sau thué

chura phin phéi ctia ndm 2020 theo bo cdo tai chinh nim
2020 d kiém toan

Théng 4/2022 36,3% Chi tré ¢b tirc bing cb phiéu tir ngudn lgi nhudn sau thué
chua phan phdi ctia nim 2021 theo béo céo 1ai chinh nim
2021 dd kiém todn B
Neuén: Nehi quyét DHDCP thuong nién ndm 2021, 2022 ciia Phdt Dat

4.14. Thong tin nghia vy ng tiém in, tranh chilp ki¢n tung lién quan cé thé anh huimg dén hogt

djng kinh doanh cua TCPH

Khéng co

4.15. Thing tin v& tinh hinh sir dyng vion thu dwge tir dgt chiao bin giin nhit

Trong 02 ndm gin nhét, Céng ty dii thye hién thanh céng 1 dot chao bin co phén riéng 1é dé tang

vén didu 1¢ trong Quy 4 nim 2023 vé gidi ngén sir dung von da hoan tét trong Quy 4 nam 2023. Cy

thé nhur sau:

- Dot chiio ban duge thye hién theo Nghi quyét Pai hoi dong cé déng (“PHDCD”) thuong nién
ndm 2023 sb 02/PHDCD-NQ.2023 ngay 30/06/2023, Quyét dinh HDQT s6 29/2023/HPQT-QD
ngdy 14/07/2023, Quyét dinh HPQT sb 30/2023/HDQT-QP ngay 14/07/2023, Quyét dinh
HPQT so 31/2023/HPQT-QP ngay 14/07/2023, Cong vén s0 T18/UBCK-QLCB ngay
24/10/2023 cia Uy ban Chimg khoan Nha nuée vé viée hé so ding ky chao bin cb phiéu riéng
l& cia PDR;

- Cin cir Béo céo két qué dot chao bén b phiéu riéng ¢ theo cong viin so 438/2023/PD-NV ngay
22/11/2023, tinh hinh sir dung vin ciia dgt chéo bén ¢6 phiéu nhu sau:

+ 86 lugng cd phiéu chdo bén thanh céng: 67.164.621 cb phiéu;
+  Téng sb tidn thu duge tir dot chio ban: 671.646.210.000 dong;
+  Ngay hoin thanh dot chao ban: 22/11/2023,

- Cén cit theo Quyét dinh Chit tich HDQT s6 03/2023/QB-CTHDQT, s6 tién thu duge tir dgt chio
bén s& duge phin bd thanh todn todn bd khoan ng gbe va 13 trai phidu ma Cong ty da phat hinh
trong nam 2021 vi nim 2022, cy thé:
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Thanh tofin ghe 18i tir ngudn ¢hio ban ¢d phin rién _ne
Sti | Ma Trai phidu D ngr e E ussptioa Ghi chib
Giie Lai Cing
P mua lan i
I PDRH2123006 |  135.000,000.000 | 135.000.000.000 | 4.423.561.644 | 139.423.561.644 | ngay ddo han
(24/09/2023)
2 | PDRH2123007 | 143.000.000.000 | 143.000.000.000 | 4.278.246.575 | 147.278.246.575
3 | PDRHZ123008 | 300.000,000.000 | 150,000.000.000 | 36.000.000.000 | 186.000.000.000
4 | PDRHZ123010 | 421.200,000.000 | 128.250.000.000 | 16.900.175.343 | 145.150.175.343
B mua i
5 | PDRH2224001 | 149.900.000.000 | 43.750.000.000 | 10.044.226.438 | 53.794.226.438 | truéc han 25 ty
(28/09/2023)
TONG CONG | 1.149.100.000.000 | 600.000.000.000 | 71.646.210.000 | 671.646.210.000

- Thay dbi muc dich sit dung von so véi phwong én ban déu:
+ Ly do diéu chinh: Trong qué trinh lam thi tuc phat hanh ¢b phén riéng 1¢, Céng ty phai bd
sung, diéu chinh B Hb so phat hinh theo yéu cAwhudng din cia co quan chirc ning dé phi
hep véi cde quy dinh hién hanh cia Nha nuée, nén thoi gian hodn thanh dot chao bén b
phin riéng 1é ciia Cong ty chim hon so véi ké hoach da dé ra. Vi viy, mét sd khoan thanh
todn gdc va 1ai trdi phidu dge néu tai Quyét dinh sb 03/2023/QD-CTHDPQT di dén han
thanh toén trirée khi Cong ty hodn thanh viée phét hanh c6 phin riéng Ié. Nhim ddm bio
qu},rén lgi ctia cde trai chi nén Céng ty Phat Pat da sir dung cde ngudn tién khée (tir hoat
déng kinh doanh, hoat dgng tai chinh, ...) dé thanh todn ding han cho cfc trai phidu d dén
han truée thad diém Uy ban Chimg khodn Nha nirée chiip thugin viée chao ban ¢b phén riéng
1¢ ctia Cong ty.

+ Phuong én st dung sb tién thu dwge di diéu chinh:

Thanh todn ghe Ki tir ngudn chio bin cb phin rigng 1¢
Stt Mi Trdi phidu D ng
Gie L Cng

| PDRH2123007 143.000.000.000 | 143.000.000.000 | 4.000.000.000 147.000.000.000
2 PDRH2123008 300.000.000.000 | 300.000.000.000 | 34.000.000.000 334.000.000.000
3 PDRH2123010 421.200.000.000 | 128.146.210.000 128.146.210.000
4 PDRH2224001 124.900.000.000 |  62.500.000.000 62.500.000.000
TONG CONG 989.100,000.000 | 633.646.210.000 | 38.000.000.000 671.646.210.000

Cép 6 thém quyén phé duyét: Vige didu chinh phuong én sir dyng vén tir s6 tién thu duge tir
dot chiio ban di duge thing qua tai Quyét dinh s 29/2023/HPQT-QP ciia Céng ty Phat Pat;
Quyét dinh ciia Chii tich HPQT sé 03/2023/QB-CTHDQT ngay 18/08/2023 v/v Théng qua viéc
phéin bd sé tién dy kién thu duge tir dot chio bén cb phén riéng 1é s& dugce sir dung dé thanh toén
khoan ng goc va 14 trdi plu’éu cia Cang ty Phat Pat; Quyét dinh cia Chi tich HDQT s
04/2023/QD-CTHPQT ngay 29/11/2023 v/v Théng qua viéc diéu chinh Phuong én sir dyng sb
tién thu duge tir dot chio ban cb phi‘ul riéng lé dé ting von didu 18,
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Céng ty di c6 Béo cdo tinh hinh str dyng von thu duge tir dot chao ban cd phiéu riéng 1é duge
kiém todn theo Béo céo kiém todn sé tham chiéu 68086328/11448682 ngay 1 thing 3 ndm

2024 boi Céng ty TNHH Emst & Young Viét Nam.

4.16. Théng tin vé nhimg cam két nhung chua thye hién ciia Té chive phéat hanh
Tai ngdy 31/03/2024, cdc khoan cam két lién quan dén chi phi déu tu 1ém ctia Céng ty nhur sau:

4.16.1. Cam két xfy dyng dy dn
Bon vi tinh: Tricu r:fffng

STT Tén dy dn Cong ty me Hop nhiit
1 | Dy én Bau Ca
2 Dir én Phan Binh Phl."mg_:Quén g Ngii
3 | Dy én Biic Ha Thanh 699.041 699.041
4 | Dy 4n Nhon Hoi 332.132 332,132

" 5 | Dy #n Khu C4 Dgi - Coinin 675.475 |
6 | Dy dn Phudc Hai - Serenity 41.507 )
7 | Dy &n Phuéc Hai - Bén Thanh Long Héi Ls4o|
8 | Dy4n Binh Duong Tower 1.406.961
9 | Dy én 223 Trdn Phi - 24.273
10 | Dy 4n Ngo May - 240.684
11 | Dy 4n khéc 19331 19.331
TONG CONG 3.440.953 1.050.504

Neguion: BCTC Riéng va BCTC Hop nhdt Quy 1/2024 clia Céng ty Phdt Dat
4.16.2. Cam két gép von

Bon vj tinh: Triéu dong

STT Tén Céng ty Céng ty me Hgp nhit
1 Cong ty Cd phén Poan Anh Dwong Phi Qube 249.930 249.930
2 Céng ty TNHH Pu tw XD Céng trinh PDP 129.509 129.509
3 Céng ty C4 phin DAu tu BDS Ngo May 831.939

TONG CONG 1.211.378 379.439

Ngudn: BCTC Riéng va BCTC Hgp nhét Quy /2024 evia Céng ty Phdt Bat

4.17. Théng tin vé cam két ciia T6 chire phat hanh khing thuje trudmg hgp dang bj truy ciru
triach nhiém hinh sy hodic di bj két fn vé mft trong cde thi xim pham trit ty quén 1y kinh &
mé chwa dwge xda dn tich.

Céng ty cam két Céng ty khong thude truemg hop dang bj truy ciru trach nhiém hinh sy hofic di b

két &n v& mdt trong céc 1hi xam pham trit tw quan Iy kinh té ma chura dugce xda 4n tich,
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V. KET QUA KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU KIEN KE HOACH

5.1. Két qui hoat djng kinh doanh

5.1.1, Tém tiit mot sb chi tiéu v& hogt djng kinh doanh cita Cong ty trong 02 nim giin nhit va

liy ké dén quy gin nhit

Bing 14: Mt sd chi tidu v hoat dng kinh doanh ciia Cong ty me

Cll[ ticu

Tl:mgr téi 54N

cdp dich vu

Chi phi tai chinh

doanh
L& khﬂc

Ty 18 ¢ tire

Bem vj tinh: Trigu dong

Nim 2022 | Nim2023 | %(+-)/2022 | Quy 1/2024

24.411.193 | 23.357.437 43| 23.547.701
Doanh thu thudn ) 1519364 | 620337 592 | 162197
Loi nhufn g0p tirbén hang v cung | 500 o5 | 543562 574| 161253
Doanh thu tir hoat dong tai chinh |  1.366.321 |  1.067.580 219 | 1.102

(870.896) |  (529.678) 392|  (94.463) |

Loi nhugin thudn trhogt dgng kinh. | | o0y g5e | g79.732 41,4 21210
o (918) 49240 | -5.4638|  33.652
Loi nhuin trude thué 1500890 | 928972| 381 54862
Loi nhudin sau umé 1199313 | 750.552 374 37.747
Ty 18 1 nhudn tra co tite = " - -

Neudn: BCTC Riéng ndm 2022, 2023 dhwge kiém todn va BCTC Riéng Quf 12024 ena Cang ty Phat Dot

Bing 15: Mot s6 chi tiéu vé hogt déng kinh doanh hgp nhéit ciia Cong ty

Bxam vi tinh: Trigu f‘a"i:t.ug

Chi tiéu Nam 2022 | Nam2023 | %(+)/2022 | Quy 2024
Tng thi sén 22843296 | 21.067.823 |  -7.8| 21.428482
| Doanh thu thudn 1.504.575 |  617.515 -59,0 162.197
Loi nhudn gdp tirbin hang vacung | | 597995 | 543,699 574 161253
| cap dich vy o - _ B
Doanh thu tir hogt dgng tai chir nh - L371.607 052218 -30,6 - 1.141
Chi phi tai chinh (759.742) | (399.488) |  -474|  (65.513)
E.?}fman thud i hogt dgng kinh 1.588.327 859.311 45,9 42.656
L6 khéc - (105.945) 30.050 -1284 |  33.634
Legi lem_@:_;hué 1482381  889.360 40,0 76.290
Loi nhudin sau thué | L160.632| 682502 @ -41.2 52.637
T}riil;u nhugn tri cfh tﬁ'c - -1 - -
Ty 1& ¢b tirc - - -

Neguin: BCTC hgp nhdit ném 2022, 2023 dege kiém todn va BCTC hop nhér Quy 112024 ciia Léﬂg ty Pht Bai
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Tai thoi diém 31/12/2022, tdng tai san hop nhit cia Cong ty dat 22.843 ty dong, tang 11,15% so véi
ndim 2021, do trong nim Cong ty da thyre hign chuyén nhugng cé phén tai Cong ty Cd phin Sai Gon
— KL (chi déu tw dir dn Astral City) nhim bb sung vén phuc vy hoat ddng kinh doanh vé co cdu lai
nguon von elia Cong ty, phuc vy mye dich tri céc khodn ng toi han. Theo do, tai sén ngdn han cla
Cong ty ting manh & khoan myc Céc khoan phai thu ngiin han, phan énh gid trj chuyén nhwgng co
phin ciia Sii Gon — KL cho cdc cong ty déi tde ciing nhu phén tién Phat Dat cho Cong ty CP Sai
Gon - KL vay dé trién khai dy an Astral City. Nam 2023, tong tai san cia Cong ty khong c6 nhiéu
bién ding so véi 2022.

Nim 2022, mdi truomg kinh doanh cta ngdnh bat dong sdn tré nén khé khan hon khi cde NHTW
dbng loat ting 13 suft trd lai va Chinh phi dua ra nhimg bién phap kiém sodt viée huy déng vén
bing trdi phiéu. Piéu ndy anh huong 16 16 thi trdmg bét déng sén va cde doanh nghigp trong
ng#nh, theo dé Phat Dat ciing khong 14 ngoai €. Doanh thu thudin ndm 2022 dat 1.504 ty déng, giam
58.4% so viri nam 2021 do thidu hut du én 1én dé ban giao. Chi phi tai chinh ting manh 365,1% so
véi ciing ki 1én 759 1y déng do dp luc chi phi 13 vay cao va ghi nhin khodn 15 tir bén dy dn. Tuy
nhién, nhér viio viée chuyén nhuong dy 4n Astral City, Cong ty viin ghi nhin LNST ca nam 2022 dat
1.160 ty dbng, giam 37,6% so véi nfim 2021, Doanh thu thuéin niim 2023 dat 617 ty dong, gidm 59%
so vdi nam 2022 do tinh hinh kinh t& khé khan trong nim 2023, s6 lwgng ban giao céc sin phém dét
nén trong nim 2023 gidm so v&i nam 2022, Chi phi tai chinh gidm manh 47,4% so vai cling k¥ do
Céng ty da thuc hign chién luge tdi co ciu danh mye déu tr. Cong ty ghi nhin LNST cé nim 2023
dat 682 ty dong, nhir vao chién luge tai co céu danh muc déu tir, giam 41,2% so vai ndim 2022 (riéng
Quy 1V/2023 ting 223,1% so vdi ciing ki ndm ngodi).

Quy 1/2024 ghi nhin LNST dat 52,637 ty dong, gip doi cling ky nim ngodi chi yéu dén tir viéc kinh
doanh Block B1 cia du dn Astral City.

Y kién cita Té chive kiém todn die lip dbi vai cde chi tiéu veé hoat djng kinh doanh ciia Cing
ty: Khong co.

5.1,2 Nhirng nhéin t6 inh hwing dén hogt dgng kinh doanh ciia T6 Chire Phét Hanh

5.1.2.1. Nhirng nhin t6 thugn lgi:

Phét Pat 14 tdp hop cta nhimg cd nhéin c6 tam im}rét, hodi bio, ning dong, sdng tao va khdng ngimg

hoe hoi ndng cao trinh d§ chuyén mon, kién thite tir thire tién ciing nhu qua cic khéa huén luyén

chuyén nghiép. Cong ty dang ¢6 mdt Ban Piéu hinh vimg vang véi tinh chuyén mdn hoa cao. Dgi
ngii phé tdng gidm doc - giam dée phy trich chuyén mén duge phin quyén va pham vi cong vige
theo chiéu sdu, gia tang ning lyc gidm sit va thic ddy tinh hi¢u qua.

- H# théng phin phéi: Phét Dat ¢6 mdi quan h@ hop tac chién luge véi Cang ty C6 phin Tap
doan Danh Khéi — cong ty sé hitu hé thong san giao dich tdp trung manh vio mang ludi bén I€,
xdy dumg giao dich co s& dit liéu véi 40.000 khéch hang tiém nang va 50.000 san phém da bén,
dia ban hoat déng trai rdng trén 30 tinh thénh, tdp trung cha yéu vao cdc khu vyre dé thi mdi cb
hoat dgng kinh doanh bét ddng sin rét sdi dong nhu Khu Nam Sai Gon, Thi Pire, Binh Thanh,
Binh Duong, Binh Binh, Déng Nai, Long An, Da Ning, Ha Nai,...

- Niing lye tai chinh: Phat Dat cé thé chi dong ngudn von dé trién khai thye hign cdc dy én.
Ngoai ra, Cang ty edn 6 kha ning huy déng vin biing hinh thire vay ngin hang, lién doanh ciing
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véi céic doanh nghiép, nha déu tr va phat hanh trai phiéu doanh nghiép, ¢b phiéu trén thi truimg
chimg khoan.
- V& trién vong trung - diii han ctia thj trudmg BDS, nhu ciu nha & thyre € hién nay & céc thanh
pll-fl trong diém 14 rit 1ém, cdc dur an 6 quy md lém, phap 1y 13 ring s& dam bio khd ning tang
trurdmg 6n dinh ciia doanh nghigp.

5.1.2.2. Nhitng nhén t6 bit lyi:

Tir gitra nm 2022, cdc kénh huy dong von quan trong clia cde doanh nghiép BDS da b thit chat

dang ké, lam dnh hwémg dén kha nang hoat dong hiéu qua ciia nhig doanh nghiép nay:

- Thi trurdmg tréi phiéu doanh nghigp da bi kiém tra va gidm sét nghiém ngit boi co quan quén ly.
Cdic yéu 6 chinh siét chiit hoat ddng cta thj trudmg 1a; (1) Nhiéu doanh nghiép BDS da bj diéu
(ra va lanh dao b bét vi vi pham trong viéc phat hanh trai phiéu, (2) Chinh phu ban hanh Nghj
dinh 65 (thay thé Nghj dinh 153) quy dinh nghiém ngiit hon vé diéu kién dé NPT cé nhin tham
gia viio cdc dot phat hanh riéng 1¢ wai phiéu, Do do, ngudn cdu TPDN ciia NBT ed nhin syt gidm
nhanh chéng, din téi viéc tai cdp vin khi trdi phiéu ddo han trds nén khé khiin hon cho cae DN
BDS.

- Aplue vé vige gidm ty 1§ cho vay BBS khién cho ngudn vén huy ddng tir ngén hing cta cdc DN
BDS bi han ché, tir 6 lam giam ca vin cho vay doanh nghiép BDS va cho vay ngudi mua nha.
Pidu nay din &1 viée ca cung va cAu trén thj trudmg BDS déu syt gidm nhanh vio nita cudi nim,

- Doanh s6 bdn nha ctia cdc doanh nghiép BDS da gidm manh trong nira cudi ndm 2022. Do doanh
sb ban nha thip, dong tién tir tién trd trude cia ngudi mua ciing giam déng ké, din toi mjt sb
doanh nghiép BDS di vi dang gap kho khan vé dong tién. Trong nira cudi nam 2022, nhiéu DN
BDS di khong 6 kha ning thanh todn goe, 1 trdi phi¢u va mot s truémg hgp phai thanh 1y tai
san trén thi trrdmg. Viée ndy anh hudmg tidu cye téi tim ly nha déu tw trong giai doan nay.

5.2. Tinh hinh tii chinh

5.2.1. Cie chi tién eo bin
5.2.1.1. Bdo cfio vé vbn diéu 1§, vén kinh doanh vi tinh hinh sir dyng vin diéu 1§, vin kinh

doanh

Niim tai chinh ctia Céng ty bét diu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vio ngay 31 théng 12 hang nam.
Béo céo tai chinh cia Cong ty duge tinh bang dong Viét Nam, duge lap va trinh béy phii hop vai
cde chudn mye va ché do ké todn Vigt Nam.

Bing 16: Tinh hinh Von ditu 1§ vt Von kinh doanh eda Cong ty
Dom vi tinh: Triéu dong

Niim 2022 Niim 2023 Quy 1/2024
Ngubn vin Congty Cing ty Ciing ty
it Hop nhit =t Hop nhiit =4l Hop nhit
Vén diéu 1§ 6.716.462 | 6.716.462 | 7.388.108 | 7.388.108 | 7.388.108 | 7.388.108
Téng ngudn vén | 24.411.193 | 22.843.296 | 23.357.437 | 21.067.822 | 23.547.701 | 21.428.482

Negudn: BCTC Riéng, Hop nhdt 2022, 2023 dioe kiém todn v BCTC Riéng, Hop nhdat Qriy 112024 ciia Céng ty

Pt Dat

Trang 80

= = =T Aol



BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT

@ PHATDAT
CORPORATION
/ Banl [rLste Dasgiapmasl

5,2.1.2. Trich khitu hao tai sén ¢6 djnh
Tai sén cb dinh hiru hinh, tai san ¢d dinh vo hinh duge ghi nhgn ban diu theo gia gbe. Trong qud
trinh sir dyng, 14i san ¢ dinh hitu hinh, tai sin cd dinh vé hinh duge ghi nhin theo nguyén gid, hao
mon lity ke va gid trj con lai.
Khéu hao tai san cé dinh duoe trich theo phirong phép duémg thiing véi thei gian khéu hao duge wée
tinh nhur sau:

Bing 17: Thiv gian khiiu hao cdc tai sin chinh caa Cong ty

STT Tai sin S niim
1 | Nha cira, vit kién tric o P 5-25
2 | May mée, thiét bi 1 erT
3 | Phuong tign vin tai _ b
4 | Thiét bj viin phong N 8
5 | Phin mém mdy tinh 3

Nguén: Cong ty Co phdan Phiit trién Bdt dong san Phar Dat
Chinh sdch trich khéu hao ciia Cong ty duoc thie hién xuyén sudt, khng thay ddi v theo ding quy
dinh cia phap ludt.
5.2.1.3. Mike lwomg binh quéin
Neudi lao dong (“"NLD”) tai Phat Pat duge diam béao thu nhip va cédc quyén loi ximg déng véi cic
gid tri ma minh mang lai. V6i céc chinh séch 13 rang va minh bach, Céng ty mang dén cho ngudi
lao déng nhimg gid trj vt chit vi tinh thin ma ho ximg dang duge hirdmg. Cong ty bao dim céic
chinh sdch, quyen lgi hop phdp, chinh dang cua ng,utri lao dong cling nh_u nghiém tic tudn thi cée
quy dinh phép ludt, tham gia béo hiém y t&, bao hiém xd hi, bio hiem that nghigp, bao hiém tai nan
lao ddng, bénh nghé nghiép.
Tinh dén cudi nam 2022, tién luomg binh quén cha NLD toan Cong ty la 20,49 trigu
dbng/ngudi/thang. Tién lwong binh quén ciia cdc cip quan 1 14 76,41 trigu dong/ngudi/thang.
Tinh dén cudi ném 2023, tién lwomg binh quin cia NLD toan Cong ty la 21,03 trigu
ddng/ngudi/thang. Tién luong binh quén ctia céc cap quan ly 1d 69,11 tigu dong/ngudi/thing.
5.2.1.4. Thanh tofin cic khodn ng dén han
Céng ty ludn thanh todn diy di va ding han cic khoan vay ng. Tinh dén thoi diém 31/12/2021,
31/12/2022, 31/12/2023 va théi diém ndp hd so phét hanh cd phiéu, Cong ty khéng cé khodn ng qua
han néo.
5.2.1.5. Cic khodan phai ngp theo luiit dinh
Céong ty thue hign ké khai, ndp dily di va ding han céc nghfa vy thué theo quy dinh ciia phap luét.

Bing 18: Thué va cic khoan phii ndp Nhi nude ciia Cong ty me
Don vj tinh: Triéu dong

STT Chi titu Niim 2022 Nim 2023 | Quy 1/2024
|| Thué thu nhip doanh nghiép 304,280 178.419 195.534
2 | Thué GTGT hing ban ndi dia " . X
"3 | Thué thu nhip c4 nhan 9.876 | 1.057 2,672
4 | Thué khac B 864 | 99 | 3.141
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STT Chi tiéu Niim 2022 Niim 2023 Quy 1/2024

5 | Kinh phi cong doan 331 742 954
6 | Bdo hiém xa hoi 969 s| o4

7 | Bao hidm y té - 171 800 160

8 | Bao hiém thét nghiép 75 357 70

Nguon: BCTC Riéng ném 2022, 2023 dupe kiém todn va BCTC Riéng Ouy /2024 ctia Céng tv Phat Hai

Bing 19: Thué v cic khoin phii ngp Nha nuwde hop nhiit

Dom vf thily: Trigu ﬂﬁug

STT Chi tiéu Niim 2022 Nim 2023 | Quy 12024
I | Thué thu nhdp doanh nghiép 326.768 192.616 216.269
2 | Thué GTGT hang bén néi dia 2 = =
3| Thué thu nhap c4 nhan 11.525 1.075 2.691
4 | Thué khéc - 2,960 4196 | 4629
5 | Kinh phi cong dodn P 42 954

6 | Bao hiém x4 hoi 069 s 984

7 | Béo hiém y té - 171 800 160

8 | Béo hiém tht nghiép 75 357 70

Nauon: BCTC hop nhdt ndm 2022, 2023 diege kiém todn va BCTC hgp nhdt OQuy 12024 ciia Céng ty Phét Dat

5.2.1.6. Trich lip cic quy theo luiit dinh

Céng ty thye hién trich ldp céc qui theo quy dinh tai Piéu 1& Cong ty, theo quy dinh cia phap luit

v quyét dinh etia Dai hoi dong cd dong.
Biing 20: St dur eic quy Cong ty me

Ban vi tinh: Trigu d{fng

Ngudn: BCTC Riéng ném 2022, 2023 dhege kiém todn va BCTC Riéng Quy 112024 ciia Cang ty Phat Dat

STT Chi tiéu Niim 2022 Niim 2023 Quy 1/2024
I | Quy diu tir phat trién 207.384 230.129 230.129

2 | Qug khen thumg, phic loi 28.528 23,901 22.101
Tong ¢jng B 235.912 254.030 252.229

Trang 82

T T



@ PHATDAT
1 . CORPORATION
BAN CAO BACH SAAEERA TN
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT

Bing 21: S8 dw cic qui Cong ty hop nhit

Demn vi tinh: Triéu dong

STT Chi tidu Niim 2022 Nam 2023 | Quy 12024
Quy ddu tur phat trién 207.384 230.129 230.129
" 2| Quf khen thuéng, phic loi O ass28| 23901 22.101
Thng cong 235.912 254,030 252229

Nguon: BCTC hop nhét néim 2022, 2023 dege kiém todn va BCTC hop nhdt Qup 12024 ciia Céng ty Phét Dat

5.2.1.7. Tong dw ng vay
Bing 22: Tinh hinh vay vi ng Cing ty me
Fam vf tinly; Trign :f:fug

STT Chi tiéu Nam 2022 Niim 2023 Quy 1/2024
I | Vay ngén han 2.644.467 782.681 |  1.233.000
1 | Vay ngin hang 110.004 93.531 115.700
2 | Trai phiéu 2214.463 3 R
3 |Vaybénthirba& bénlienquan |  320.000 689.150 |  1.117.300
I | Vay dii han i 1.289.913 961311 904770
"1 |"Vay ngin bang 182.000 242096 551,705
2| Trdi phiéu 295.663 | e :
3 | Vay bén thit ba & bén lién quan §12250| 719215 153,065
Thng cjng 3934380 |  1.743.992 2.137.770

Neguédn: BCTC Riéng néim 2022, 2023 dhege kiém todn va BCTC Riéng Quy 12024 ciia Cdng ty Phat Dat
Bang 23: Tinh hinh vay vi ng hgp nhiit
Bom vi tinh: Triéu ding

STT Chi tiéu Nim 2022 Nim 2023 Quy 1/2024
I | Vaynginhgn 2.667.967 814.681 ~ 1.265.000
1| Vay ngén hing B 133.504 | 125531 |  147.700

2 | Trhiphidu 2.214.463 - .
3 | Vay bén thir ba & bén lién quan 320,000 689.150 |  1.117.300
11| Vay dai hgn 1.771.913 2.290.488 2.276.974
| | Vay ngén hang — ol 664.000 |  1.571.273 1.923.909
2| Trdi phiéu - _ 295.663 | R ]
3 | Vay bén thir ba & bén lién quan 812.250 719.215 353.065
Téng cing 4.439.880 3.105.169 3.541.975

 Nguén: BCTC hop nhdt niim 2022, 2023 duege kiém todn va BCTC hop nhdt Qup 172024 ciia Céng ty Phat Pat

5.2.2. Tinh hinh cing ng hign nay
5.2.2.1. Cic khoin phai thu

Trang 83

h . Wz

Y
.

-
ey
iy

I‘ D'.Tr ol T



BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT

2

PHATDAT
CORAPOAATION
Pl [vieim Do gt spsaietl

Bing 24: Chc khodin phai thu cia Cong ty me

Bon vi tinh: Triéu ding

Nim 2023

STT | Chi tiéu Niim 2022 Quy 12024
I | Phaithu ngén han 4346134 | 3.997.200 4.520.563
1| | Phaithuciakhichhang |  2082256|  2315.606|  2.813.890

" 2 | Tratrebochongudiban | 778.708 767036 |  1.097.740
3 | Phai thu ngén han khée 1486212 |  924.609 618.974
4 | Dy pht‘:ng phai thu ngﬁn han kho ch’u (1 '[]42} (10.042) (10.042)
II | Phai thu dai han 1294985 987880 |  979.120

1| Phi thu di han khée | 1294985 987.880 |  979.120

Tiéng cing 5.641.119 4.985.089 5.499.683

Nguon: BCTC Riéng ndm 2022, 2023 dwge kiém todn v EE’?:C Riéng Quy 12024 cria Cang ty Phat Bat

Bing 25: Céc khoan phii thu hop nhiit _ﬁ
o vi tinhy: Tridu .r?n_fng I
STT Chi tiéu Niim 2022 | Niam2023 | Quf L2024 | \
I | Phii thu ngin han 5.649.830 | 4.114.801 4.800.687 &
1| Phai thu cia khiich hang 2076.872 | 2.311.498 2.810.532 y
2 | Ted trubre cho ngudi bén 976.277 884526 1377762 >
3 | Phai thu ngfin han khac 2.597.723 928819| 622434
4 | Dy phong phai thu ngén han kho doi (1.042)|  (10.042) (10.042) H
Il | Phai thu di han ' 731.764 733227 714.376 J
I | Phai thu dai han khéc 731.764 733.227 714.376 <
Ting cing 6.381.594 4.848.028 5.515.063
Ngudn: BCTC hop nhét ndm 2022, 2023 diepe kiém todn véa BCTC hop nhdt Quy 172024 eiia Cong ty Phit Dat
Céic khodn phai thu ngén han cia khich hing theo s6 ligu hop nhét tai thoi diém 31/12/2023 14 2.311
ty déng, gdm khodng 96,4% phai thu tir bén cde dy an bit ddng sin va ban cd phan coa céc cong ty
dy 4n, diéu nay phit hop véi co ciu doanh thu va lgi nhudn ctia Cong ty trong nam 2023,
C#c khoén phai thu ngén han ctia khéch hang theo 56 ligu hop nhit tai thisi diém 31/03/2024 142 2.811
ty dbng, gbm khodng 98,33% phai thu tir bin céc du 4n bit dgng san va ban cb phén ciia cdc cong
ty dir an, diéu nay phit hop véi co cdu doanh thu vé lgi nhudn ciia Céng ty trong Quy 1/2024. =
Khoan trich lip du phong phéi thu khé déi duge trich 1ip ding theo quy dinh, ddm béo an toan tai :_‘
chinh, khdng dnh huémg dén két qué san xudt kinh doanh ctia cic ném tiép theo. 2
Péi véi thong tin cde khoan phi thu qua han tai thei diém 31/03/2024 cia Cong ty duge trinh bay 4
trong bang sau: :_;‘
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< o« | Gid trj trich
Gid tr i Khi niing
STT r[;f:;_::ii con g ny pllliﬁ]:l: III,I’_rt]Tr :hui:il If:::‘ Nguyén nhiin thu hbi
(ty dong) ﬂﬁngj cing ng'
Do hai bén chua Kha ndn
Hoang Hiép Qué han 6 | thong nhit vé cac Vo
1 - 30 9 % 23 thu hoi
Diing thang dieu khoan trong 100%
hop dong hop tic ’

5.2.2.2. Cic khodn phai tra

Bang 26: Cic khodn phai tra caa Cong ty mg

Bom vi tinh: Triéu ding

STT Chi titu Nim2022 | Nam 2023 | Quy 1/2024
I |Ng ngﬁn han 10.660.095 9.062.743 9.430.535
I | Phai trA ngudi bén ngéin han O 132.326 112.378 96.612
2 | Ngudimuatratién tuGe nginhan | 1.239.364 3.591 3.591
3| Thué va cée khoin phai ngp Nha mre | 315.020 179.575 201.346
4| Chi phi phai tra ngén han 483738 100.383 107.895
5 | Phai tra ngudi lao djng 9281 8.904 8.951
6 | Phai trd ngin han khic B 5.807.371 7851330 |  7.757.039
7 |Vaynginhgn 2.644.467 782681 |  1.233.000
8 | Quy khen thudng, phiic loi 28.528 23.901 22.101 |
I1 | Ng dii han - 5527359 |  4.653.836| 4.439.536
1 Phai tra ngub‘IEﬂn déi han — | -
2 | Phai ta dai han khéc 4237446 |  3.692.524 |  3.534.766
3 | Vaydaihan 1289913 961312  904.770 |
Ting cing 16.187.454 13.716.579 | 13.870.071

Ngudn: BCTC Riéng ndm 2022, 2023 dvege kiém todn vi BCTC Riéng Quy 12024 ctia Céng 1y Phat Dat
Biing 27: Céc khodn phai tri hgp nhit

Dom vj tinh: Trigu dong

STT Chi tiéu Nam 2022 Nim 2023 Quy 172024

I | N ngin han : 11.028.794 9,176,987 9,499,499
I | Phaitra ngtrdni béin ngﬁ;n han 456.503 - 243.383 210.198

2 | Ngudi mua tré tién trede ngén han 1239364 | 3591 3591
3 | Thué v cic khoan phai ndp Nha nuée 341.253 197.887 223.589
4 | Phai tra ngudri lao dong 11.407 9.027|  9.066

5 | Chi phi phai trd ngdn han 484.106 141.887 148.518

" 6 | Doanh thu chua thyre Hién ngiin han 3201 | 3.064 3.064
7 | Phai tré ngiin han khac 5.796.465 7.739.566 |  7.614.371
8 | Vay ngn han 2.667.967 814681 1.265.000
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STT Chi tiéu Nim 2022 | Nam2023 | Quy 1/2024 |
9 | Quy khen thuémg, phic lgi 28.528 23.901 22.101
I |Ngdaihan | 2553972 2311444 | 2297929
| | Phai ta ngudi bén dai han " ' =il = &
2 | Phai tré dai han khic 1 782059 | 20,955 20,955
3 | Vay dai han - 1771913 2290489 |  2.276.974
"4 | Chi phi phai tra dai han N - e
Téng cong ' 13.582.766 | 11.488.431| 11.797.428

ngﬁn: BCTC hop nhét nétm 2022, 2023 dirge kiém todn va BCTC hap nhit Quy 12024 cria Cdng ty Phdar Bgt

5.2.2.3. Hang ton kho

Bing 28: S6 dwr hang tdn kho ciia Cong ty me

Do vi tinh: Tridu :f:i-:g

STT Chi tidu Nim 2022 | Nam 2023 | Quy 1/2024
1 | Bét déng san 5.003.774 4.996.807 5.069.369
" 2 | Hanghoa h [ 33| 383 T
| Thng cong 5.004.157 4.997.190 5,069,753

Ng.ln‘i”.' BCTC Riéng ndm 2022, 2023 dwge kiém todn va BCTC Riéng Quy 12024 ctia Cong ty Phit Dot

Bing 29: 86 dw hing tin kho hop nhiit

Do vj tinh: Trigu dong

STT Chi tiéu Nim 2022 | Nim2023 | Quy /2024
| | Bét dong sén dé bén dang xay dumg 12.180.858 | 12.199.177 |  12.301.996
2 | Hang héa I Y 383 383
Téng cdng 12181241 | 12199560 |  12.302.379

Nguén: BCTC hop it nam 2022, 2023 deye kiém todn va BCTC hgp nhat Quy 112024 ctia C ang ty Phet Dat

5.2.2.5. Thémg tin vé nhimg bifn ding lén cb thé anh hwing dén tinh hinh tii chinh cia Tb
chive phét hinh ké tir thivi diém 31/03/2024

Khdng c6

5.2.3. Cfic chi s tai chinh chii yéu
Bing 30: Ciic chi s6 thi chinh chi yéu ciin Cing ty

% Niim 2022 Niim 2023 Quy 1/2024
; on -
Chi tiéu vi Ciongty | Hep Ciing ty o et Ciing ty Hop
meg nhiit me s mg nhéit
Chi tiéu vé kha niing thanh todn - -
H¢ s thanh todn ngén h
e S R Tn 1o Lin 0,90 1,65 1,05 1,84 1,02 1,81
(TSLBD/Ng ngin han) | il [ . L Mg, |
H§ s6 thanh toan nhanh
S ; Lén 0,43 0,55 0,5 0,51 0,48 0,52
(TSLD — HTK)/Ng ngiin han | 1
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B Niim 2022 Nim 2023 Quy 172024
. on
Chi tiéu Vi Chng ty Hop Cing ty Hon nhiit Ciing ty Hop
me nhiit me o me nhiit
Chi tiéu vé co ciiu vin _ -
H§ 56 no/Tong tii san % | 6631 59,46 | 5872 54,53 | 5890 55,05
| H¢ sb n:;:.""uﬁim chii 56 hiru % | 196,84 146,67 142,28 1 Ig 93| 14332 122,49
| Chi tiéu vé niing lye hogt ¢ i!qug = o B
Vong quay hang ton kho
(GVHB/Hang ton kho binh Liin 0,05 0,02 0,02 0,01
quﬂn} — -
Véng quay Tong tai sin
s Lan | 0,07 0,07 0,03 0,03
(DTT/Téng tai sén binh quin) e | .
_ C ht tidu vé kha niing sln_h__li;ri B B
Bién lgi nhud
s e % 78,9 il 1210]  nos| 233 32,5
(LNST/DTT) N s
ROE
% 15,7 13,3 8,40 7,25 0,39 0,55
(LNST/Viin CSH binh quin) B i (I
ROA
o %o 5.3 53 3,14 3,1 0,16 0,25
(LNST/Téng tai sin binh quén) - = .
Bién lgi nhudn tir HBKD
ol tuugo 61 % os8| 1056 14182] 13906 13.08| 2630
(LN tir HDKD/DTT) ) | i I o
Thu nhip trén cd phﬁll {EPS) dng 1.726 1.634 1.016 924 5.' A9 T 1,2§

Neuén: BCTC Riéng, Hop nhdit 2022, 2023 dirge kiém todn va BCTC Riéng, Hop nhit Oty 1/2024
cria Cong ty Phdat Dat

Vé kha nang thanh todn

Kha nﬁng thanh toén ngén han va khi néing thanh toén nhanh ctia Phat Dat trong giai dogn 2021 -
2022 &n dinh vé ting cao trong niim 2023 do trong niéim Cdng ty da thanh todn duge mot st khoan
vay dén han, hé sé thanh toan ng&n han hop nhit ndm 2023 & mitc 1,84 1in chu thiy cir mdi déng ne

thi ¢cd dEn 1,84 déng tai san chi tra trong ngfin han. Két thiic Quy 1/2024 hé s thanh todn ng ngin han

v hé sb thanh toan nhanh khong c6 qué nhiéu bién déng so véi toi diém két thiic niim 2023.

Vé co efiu von

H& sb ng vay so voi Tong tai sdn va HE s ng vay so véi VCSH tiép tue duge gitr & mite édn dinh ldn
lugt 13 54,53% vé 119,93% tai ngay 31/12/2023, tai ngay 31/03/2024 lan lwogt 55,05% va 122,49%.
Vé nang lye hoat déng

Chi tiéu véng quay tong tai san v chi tiéu vong quay hing ton kho ctia Cong ty ghi nhin gném trong
giai dogn 2021 - 2023 do sy kho khiin chung cia nganh BDS va Cong ty thidu cac dir dn 16n dé ban
giao va ghi nhén doanh thu.

Vé kha néing sinh l&n

Tai ngdy 31/12/2022, céc chi sb vé khé néing sinh lgi duy tri & mitc dn djnh, Chi sb bién loi nhugn
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rong da tang thém 16% tir 51% nam 2021 1én 77% ndm 2022, déng gop chit yéu tlr vige chuyén
nhurgng ¢ phan ctia Cong ty Sai Gon - KL (chu ddu tr Dur én Astral City), VCSH ting manh ghl
nhin 1.116 ty déng do ghi thye hién chia ¢b tire bing cd phleu viri ty 1€ 1000:363. Da vy, t}r sudt loi
nhuéin sau thué trén VCSH binh quén viin duy tri & mirc hai con s6, ghi nhén tai 13,3% cho 56 ligu
hop nhit 2022.

Tai ngdy 31/12/2023, cdic chi sé vé bién loi nhuan tang cao so véi 2022 do Cong ty di thye hign chién
liegre téi cor ciu danh myc déu tr nhdm giam chi phi tai chinh. Cy thé chi 6 bién loi nhufin rong ting
tir 77% nam 2022 1én 110,5% nam 2023.

5.3. Y kién ciia t chire kiém todn dbi véi Bfio o thi chinh eiia T6 chire phét hanh:
YV kién cita tb chike kiém tofin thye hién kifm todn Bdo cfo tai chinh riéng vi hyp nhit nim
2022 ciia T ehire phit hanh:
Bio cdo tai chinh riéng: “Theo y kién cia chiing tdi, béo céo tai chinh riéng dé phén énh trung thye
va hop ly, trén cée khia canh trong yéu, tinh hinh t&i chinh riéng ctia Céng ty véo nga}f 31 thang 12
nim 2022, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh néng vé tinh hinh Iru chuyén tién ¢ néng cho
néim tai chinh két thiic ciing ngay, phil hop véi cdc Chugn murc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam vé cdc quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh biy béo cio tai
chinh riéng.”
Béo céo tai chinh hop nhit; “Theo ¥ kién ciia chung tdi, bdo co tdi chinh hop nhét da phén dnh
trung thye va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tii chinh hop nhét ciia Nhém Céng ty
vio ngiy 31 thang 12 niam 2022, ciing nhw két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luy
chuyén tién t¢ hop nhét cho ndm tai chinh két thiic cling ngay, phit hgp véi céc Chugn mure ké todn
Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp I c6 lién quan dén viéc
lip v trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhét.”
Y kién ciia th chive kiém todn thye hign kiém todn Bdo cdo thi chinh riéng vi hop nhiit niim
2023 ciia T chive phit hianh:
Béo cdo tai chinh riéng: “Theo ¥ kién cta chiing t6i, bdo cdo tai chinh riéng dd phan énh trung thyre
va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng caa Céng ty véo ngﬁy 31 thiang 12
nam 2023, cung nhur két qua hoat ding kinh doanh rléng vi tinh hinh luu chuyén lién té nf;‘ng cho
ném t&i chinh két thic cling ngdy, pht hop véi céc Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d§ ké todn
doanh nghigp Viét Nam vé ciic quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén vige 1dp va trinh bay bdo cdo tai
chinh riéng."
Béo céio tai chinh hop nhit: “Theo ¥ kién ciia ching 16i, bao cdo tai chinh hop nhdt da phan &nh
trung thyre vi hop 1y, trén cic khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Nhém Céng ty
viio ngﬁy 31 thang 12 niim 2023, ciing nhwr két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lru
chuyén tién té hop nhit cho nam tai chinh két thiic cliing ngay, phit hop véi cde Chudn myc ké todn
Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Vigt Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén vige
ldp va trinh biy bdo cdo tai chinh hop nhét,”

5.4, K& hogch Doanh thu, L¢i nhufin vi Ci tire
5.4.1. K& hoach doanh thu, lgi nhudn vi ¢b tire
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Bing 31: K¢ hogch kinh doanh hgp nhiit va cb tire cita Cong ty nim 2024

J f_}mi vi: Triéu rﬁ:rg

MNam 2024
STT Chi tiéu ; & |
Ké hogch Tiing l:’g dm) so v
thye hién nim 2023
1 | Doanh thu thuén 2.982.000 3183%
2 | Loi nhujn sau thué (“LNST") 880.000 29%
- Déu tur vé Phét tridr B ] -
g | R Téi da 3%
" | (% LNST nam 2024) N
Khen thuéng, Phic Ig ,
g | S it g Shio o Téi da 3%
(% LNST niim 2024) o
5 | Cb tire bing ¢o phiéu Thi thiéu 92% LNST

5.4.2. Ciip e thim quyén théng qua ké hogeh néu trén

CAp c6 thim quyén thong qua ké hoach doanh thu, loi nhugn va ¢ tirc 1a Dai hoi dong o dong ciia
Cong ty.

Hién tai ké hoach doanh thu, lgi nhudn va ¢ tire 2024 di duge Ban Téng Gidm doc lam to trinh Hi
déng quan trj ela Cong ty va s& trinh DPHDCD théng qua tgi cube hop PHDCD thirdmg nién nam
2024,

5.5, Danh gid ciia Td chive Tw viin vé ké hoach doanh thu, lgi nhufin vi ¢b tive

Dudi goc dé cha Td chire Tur vin, Céng ty C6 phan Chimg khoan Thién Vit (TVS) da thu thdp va
xem xét céc thong tin vé co cﬁu t8 chirc v hoat dgng kinh doanh cta Céng ty Cé phan Phat trién
Bét dong sin Phat Pat cung cdp tai thoi diém lap Ban cdo bach. Cing tjr C6 phiin Phat trién Bat dong
sin Phat Dat dam béo va cam két riing cde thong tin vi 56 ligu cung cp cho TVS va cung cdp trong
Bén céo bach nay 12 minh bach, ding sy thit v& phit hop vai tinh hinh hogt dong kinh doanh clia
Cong ty.

Chiing 161 nhin thiy Cong ty ¢6 ddi ngii cn bd cong nhin vién gidu kinh nghi¢m, Ban lanh dao va
ddi ngll quan 1y co trinh d§ va tam huyét dbi vai doanh nghiép. Higu qua hoat dong kinh doanh ciia
Cong ty trong nhimg ndm qua tuong dbi 1ot

Theo dénh gid cia Té chire Tu vén, ké hogch kinh doanh ciia Cng ty C& phén Phét trién Bét dong
séan Phat Dat phy thude vio tinh hinh thj truémg ciia nganh bét ddéng san va nhimg chinh séch ho trg
nganh bét dong san ciia Nhi nuée. Tuy nhién chimg 161 dénh gié ke hogeh doanh thu, lgi nhudin va
cd tire Cong ty dura ra c6 thé thye hién duge néu cée dir dodn, nhin dinh cia Ban liinh dao Cong ty
vé thj trumg 1& sat véi thye té va khong ¢6 nhimg bién dong nghiém trong anh huéng dén céc linh
vire kinh doanh ciing nhu cée myc tiéu chién lwge dai han cia Cong ty.

Chiing tdi ciing xin lwu ¥ riing, edc y kién nhin xét néu trén duge dwa ra dudi goe dj ddnh gid cia
mét té chire tir viin, dya trén co sd cée thong tin do Cong ty C phﬁn Phét trién Bit dong sin Phat
Pat cung céip, théng tin thu thip c6 chon loc va dyra trén nhimg ly thuyét vé tai chinh - chimg khoan
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mé khng ham ¥ dam bio gid trj ctia chimg khodn cling nhur tinh chic chin ctia nhitmg s8 ligu duge
dyr bdo. Nhimg danh gid trén ddy cia t6 chirc tr van vé ké hoach doanh thu, lgi nhugin ciia Cong ty
chi ¢6 ¥ nghfa tham khao cho céc nha du .

(Phén con lai ciia trang nay diege chii y dé tring)

e R - R
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VL. THONG TIN VE: HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, TIEU BAN
KIEM TOAN, KE TOAN TRUONG

6.1. Thing tin vé Hi dong qudn trj

Bing 32: Danh séch thanh vién HDQT cia Cong ty

| 3

Biii Quang Anh Vi

L& Quang Phiic
Tréin Trong Gia Vinh
Duong Hao Tén

Ho vi tén Chire vu
Nguyén Van Pat Chua tich HBQT
Nguyén Tin Danh Phé Chii tich HDQT

 Thanh vién HDQT kiégm Tong Gidm doe
Thénh vién HPQT

Thanh vién Do ldp HDQT
Thanh vién Doc 1ap HDQT

|
2
3
4
5
fy
-
8

10

11

Ngudn: Cong ty C6 phén Phd trién Bét déng sin Phdr Dat
6.1.1. Ong Nguyén Viin Dat: Chi tich HBQT

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngéay thing ném sinh:
Noi sinh:

CMND:;

Quic tich:

Diin tde:

Dia chi thudmg tri:

Trinh d§ chuyén mon:
Qué trinh cong tac:
= Tir 1996 dén 2008:

Tir 2002 dén 2007:

Tir 2003 dén 2005:

Tir 2004 dén nay:

Tir 2021 dén nay:

Cac chire vy cong tac hién nay:

Chie vy tai 16 chire phdt hanh:

Nguyén Vin Dat

Mam

16/12/1970

Quiéng Ngii

030070006789

Viét Mam

Kinh

39 Pham Ngoc Thach, Phudmg V& Thi Séu, Quén 3,
TP.HCM.

Cir nhiin Quén trj Kinh doanh

Chi tich HPQT kiém Téng Gidm déc Céng ty
TNHH Thwremg mai Tén Viét Phat

Chi tich HPQT Cong ty TNHH Thwong mai Tén
Quoc Té

Cha tich HPQT Céng ty TNHH Thuong mai BPat
Phét Thinh

Chil tich HPQT Céong ty Cé phin Phét trién Bét
dong san Phéat Dat

Chu sé hitu va Chi tich Coéng ty TNHH Phat Dat
Holdings

Cha tich HBQT
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Chi tich Cong ty TNHH Phét Dat Holdings

283.231.873 cé phin, chiém 38,34% vén diéu 1.

Trong da:

= Cé nhan s& hin: 283.231.873 cb phin, chiém
38,34% vin didu I¢,

* Dai dién td chite s& hivu: 0 ¢d phin, chiém 0%
von diéu 1¢.

13 Céc cam két ndm giir Khong co

14 Nhimg ngudi lién quan ¢6 nim giit b phiéu cta t6 chirc phat hinh:

BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT

Chire vu tai t& chirc khéc:
12 Thng sb CP nim giir

A -

Stt Ho vii tén Mii quan h§ 56 I:IE lg " :EHIEE:TE
| | Nguyén Tén Danh Con trai 3.397.652 - 0,46%
2 | Nguy@n Thi Minh Thu Con gii 5.977.508  0.81%
3 |NgwénThiBichLicn |  Chidaw | 47|  000%
4 | Ngd ThiMinh Huong | Chi dau s 0,00%
N | cé déng lén 1

Cong ty TNHH Phét | nguoi c6 lién quan
5 | ot Holdings 6 Chibtich B S
HDQT B
15 Céc khoan ng di véi Cong ty: Khéng co

16 Thil lao va céic khodn loi ich khae:  Theo Nghj quyét PHDCD thutmg nién hang ndm va
Quy ché lao dong Céng ty (chi tiét trinh by tai bang
35 myc 6.4)
17 Loi ich lién quan khac doi véi Khong cd
Cong ty:
18 Quyén lgi méu thudn véi Cong ty:  Khéng ¢b

6.1.2. Ong Nguyén Thn Danh: Phé Chii tich HDQT

1 Ho vatén: Nguyén Téin Danh

2 Gidi tinh: Nam

3 Ngay thing ndm sinh: 15/11/1990

4 Noi sinh: TPHCM

5 CCCD: 033090006666

6  Qube tich: Viét Nam

7  Din the: Kinh

8  Diachi thudmg tri: 357-359 An Duong Vuong, Phuong 3, Quén 5, TP,
HCM

9  Trinh dd chuyén mén: Cir nhin Kinh 1€ - Chuyén nganh Téi chinh ké todn

10 Qud trinh cdng tic:
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= Tir2014 dén 2015: Chuyén vién Phin tich Déu ur Céng ty C6 phan Phat
trién Bét dong san Phat Dat

» Tir 09/2015 dén 03/2016: Phé Téng Giam dbc phu trdch Kinh doanh Cong ty
C6 phiin Phat trién Bit dong san Phat Pat

= Tir 03/2016 dén 08/2016: Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Gidm déc phy
trdch Kinh doanh Cong ty C& phiin Phat trién Bt
ddng san Phat Pat

= Tir2018 dén nay: Phé Chi tich HDQT Céng ty Cb phin Phét trién Bét
dong san Phat DPat

» Tir 2018 dén nay: Chi tich HBQT Céng ty Cd phin Phét trién Bat

ding san Filmore
11 Céc chitc vy cdng tac hign nay:
Chirc vu tai td chire phat hanh: Phé Chi tich HBQT
Chire vy tai to chirc khdc: Chi tich HPQT Céng ty Co phén Phét trién Bt
dong san Filmore
Thanh vién HPQT Céng ty Cb phin va Quan ly
Khéach san AKYN
12 Tong sé CP nim giir: 3.397.652 cé phén, chiém 0,46% vbn diéu I&.
Trong db:
* Cé nhén ¢ hin: 3.397.652 cb phin, chiém
0,46% von diéu 1¢.,
»  Dai dién té chirc s hitu: 0 ¢6 phdn, chiém 0%
von diéu 1g.
13 Céac cam két ndm gifr: Khéng ¢
14 Nhimng ngudi lién quan c6 ndm gitr c6 phiéu ciia t6 chire phét hanh:

: ) So lugng cb Ty 1§ trén
Stt Ho vi tén Mibi quan h§ okl Vén didu I¢
1 | Nguyén Viin Pat Charut | 283.231.873 38,34%
2 | Nguyén Thi Minh Thu Em géi 5.977.508 0,81%

15 E-; khoan ng d6i véi Cong ty: Khong c6

16 Thi lao va cdc khodn lgi ich khic:  Theo Nghj quyét PHPCD thudmg nién hing nam va
Quy ché lao dong Cong ty (chi tiét trinh bay tai bing
35 muc 6.4)

17 Loi ich lién quan khic déi véi Khéng co

Cong ty:

18 Quyén loi méu thudn véi Céng ty:  Khong c6

6.1.3. Ong Bii Quang Anh Vii: Thanh vién HDQT kiém Tdng Gidm dbe

1 Hovatén: Bhi Quang Anh Vil

2 Giditinh: Nam
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PHATDAT
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2

08 =) v Lh 4

10

11

12

13
14

15

Ngay thing nam sinh:
Noi sinh:

CCCDx

Quée tich:

Din toc:

Bia chi thudimg trii:

Trinh dd chuyén mdn:
Quaé trinh cong tac:

= Tir 2003 dén 2007:
Tir 2007 dén 2008:

Tir 2008 dén 2010:

Tir 2011 dén 2014
Tir 2014 dén 2015:

Tir 2015 dén 2016:

Tir 2016 dén 2020:

L

Tir 2020 dén nay:

Céc chirc vy cong tic hign nay:
»  Chire vy tai to chirc phat hanh:

»  Chre vy tai to chire khac:

Téng sb CP nim giir

Cam két nim gir

Nhitng nguwin lién quan co néim gitr
ot phiéu coa to chire phét hanh:

Céc khoan no ddi vai Cong ty:

04/11/1975

TP.HCM

079075003018

Viét Nam

Kinh

27D Pham Vian Hai, Phwémg 1, Quén Tén Binh, TP.
HCM.

Thac st Quan trj Kinh Doanh

Giam débc Tai chinh Céng ty Cd phén Hodng Hac
Gigm dée Kinh doanh chimg khodn Tap doan Dét
may Thanh Cong

Gigm dde Khoi Ngin hang Piu tu Céng ty C6 phén
Chimg khoan Thanh Cong

Giam dbe Tai chinh Cong ty Phuong Phét

Gidm déc Phat trién Doanh Nghiép Cong ty Cb
phéin Phét trién Bit Pong San Phat Dat

Gidm Pbe Pu tr Cong ty C5 phén Phat trién Bat
Béng San Phat Bat

Phé Téng Gidm Dbe diu te Céng ty C8 phin Phat
trién Bét Dong San Phét Dat

Thénh vién Hai ddng quén trj kiém Tong Gidm Pac
Céng ty C6 phin Phat trién Béit Dong San Phat Dat

Thanh vién HPQT, Pai dién phap nhiin - Tong gidm

dbe

Khong

1.215.523 b phén, chiém 0,16% vin diéu 1.

Trong do:

» Cd nhin s& hie: 1.215.523 ¢b phén, chiém
0,16% von diéu 1&

* Dai dién b chire s& hiru: 0 cb phin, chiém 0%
von diéu 1&.

Khéng co

Khéng co
Khiing co
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Theo Nghj quyét DHPCD thudmg nién hing nam
v Quy ché lao dong Cong ty (chi tiét trinh bay tai
hdang 35 muc 6.4)

BAN CAO BACH
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16 Thi lao va céc khoan lgi ich khéc:

17 Lai ich lién quan khac déi véi Khéng cé
Cong ty:
18 Quyén lgi mau thudn voi Cong ty:  Khong c6

6.1.4. Ong L& Quang Phiie: Thanh vién HDQT

1 Ho vatén: Lé Quang Phiic
2 Gidi tinh: Nam
3 Ngay thang ndm sinh: 19/06/1966
4  Noi sinh: Da Nang
5 CCCD: 048066000179
6 Québc tich: Viét Nam
7 Din tjc: Kinh
8  Dia chi thuimg tri: Phong 7.6, Khu B, Chung Cu S6 4 Nguyén Dinh
Chiéu, P. Pa Kao, Quén 1, Tp. Hb Chi Minh.
9  Trinh d chuyén mon: » K sur xily dymg
*  Thac si Quén trj Kinh doanh
10 Quaé trinh céng tac:
=  Nam 2004: Phé Téng Gidm dbe Tong Céng ty Xdy dyng céng
trinh GT5 (CIENCO 3)
= Tir 2005 dén 2006: Thanh vién HPQT kiém Gidm dbc diéu hanh
Truémg Doanh nhin PACE
= Tir2007 dén nay: Chii tich HPQT Céng ty Cb phén Tur vin Quan 1y
BDSC
= Tir 2008 dén nay: Thanh vién HPQT Céng ty C6 phin Phét trién Bét
Bdng San Phat Pat
» Tir2010 dén nay: Thanh vién HDQT Céng ty C6 phiin Déu tur va Xay
dung Tay Ho
= Tir2011 dén 2013: Thénh vién HPQT Céng ty CP Ha ting nuwéc Sai

Tir 2012 dén 2013:
Tir 2014 dén 2016:

Gon

Thanh vién HDQT Cong ty CP Kém Nghia

Thanh vién HPQT kiém Téng Gidm dée Cong ty
CP Phat trién Bja éc CIENCO 5

«  Tir 04/2016 dén nay: Thanh vién doc lip HPQT Céng ty CP Vang bac
dé quy Phii Nhudn

«  Tir 05/2016 dén nay: Chii tich HPTV Céng ty TNHH Le&Partners

»  Tir 06/2016 dén nay: Thanh vién HDQT Céng ty C6 phiin SEAREFICO
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11

12

13
14

15

17

18

Céic chirc vy cdng téc hién nay:
»  Chire vy tai 16 chire phat hanh:

»  Chirc vu tai 1 chire khée:

Téng sb CP nim giir:

Cac cam két nim giir:

Nhimg ngudi lién quan cé nim gir
cd phiéu cia td chitc phat hanh:
Cac khodn ng dbi vai Cong ty:
Tht lao va céc khodn lgi ich khac:

Lgi ich lién quan khéc dbi véi
Cong ty:
Quyen lgi mau thudn véi Cong ty:

Thanh vién HDQT

Chui tjich HPQT Cong ty Cong ty Cb phin Tu vin

Quén Iy BDSC

Thinh vién HPQT Cong ty C6 phin Ddu tu va Xay

dyng Tay Hé

Chii tich HRTV Cong ty TNHH Le & Partners

Thanh vién doc lap HDQT Céng ty CP Viang bac

dé quy Phi Nhugn

Thanh vién déc lip HPQT Céng ty Cb phén

SEAREFICO

Téng Giam Déc Céng ty C6 phén ddu tr Bac

Cudmg

2.879.985 ¢b phin, chiém 0,39% vin didu 1¢.

Trong da:

» Ca nhan s& hire: 2.879.985 cd phén, chiém
0,39% von diéu 1&.

= Pai dién td chire s& hitu: 0 cd ph::an, chiém 0%
vin diéu 12,

Khing co

Khéang cé

Khang co

Theo Nghi quyét DHDCD thuémg nién hang ném
va Quy ché lao dong Cong ty (chi tiét trinh bay tai
bang 35 myc 6.4)

Khéng cé

Khéng co

6.1.5. Ong Triin Trong Gia Vinh: Thanh vién HPQT dje lip

=] & n I L B e

Ho va tén:

Gidi tinh;

Ngiy thing nim sinh:
Noi sinh:

CCCD:

Quéc tich:

Dén toc:

Trén Trong Gia Vinh
Mam

22/02/1974

Hé Chi Minh
079074009383

Wiét Nam

Kinh
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09 Hodng Diéu, Phutmg 10, Quin Phit Nhugn, TP,
HCM

9 Trinh dd chuyén mon: »  Cir Nhian Quan Tri Kinh Doanh

» Thac si Kinh té

BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT

8 Diachi thudmg tni:

10 Qua trinh cong tac:

» Tir 2001 dén 2008: Phé Téng Giam ddc Nhan sy Pepsico tai Vigt Nam

= Tir 2008 dén 2012: Gigm déc Diéu hanh Cong ty TNHH Thuong mai
Dich vu Phurong Phat

= Tir2013 dén 2018: Séng lap vién kiém Téng Giam doe Cong ty TNHH
Tur vén Giai Phap Bén Vimg

» Tir 2018 dén nay: Thanh vién doe lap HDQT Cong ty C6 phén Phat
trién Bét dong san Phéat Bat

» Tir2021 dén nay: Thanh vién doc lap HDQT Céng ty Cé phin Xudt
Nhip Khiu Bén Tre

Thanh vién doc lap HPQT Cong ty CP Thanh
Thanh Cong — Bién Hoa

Tir 2022 dén nay:

11 Céc chire vu cdng tac hién nay:
» Chire vu tai to chirc phét hanh:
» Chire vy tai t& chire khéc:

Thanh vién doe lap Hoi dong quén tri

Téng Giam dbe Cong ty TNHH Tuw vén Giai Phap
Bén Vimg

Giam déc diéu hanh Cong ty Thoi trang Pandemos
Thanh vién HPQT Céng ty C& phén Xuit Nhip

Khiu Bén Tre
12 Téng s6 CP nam gitr 0 cb phin, chiém 0,00% von diéu 18
13 Cac cam két nim gitr Khéng co

Nhimg ngudi lién quan cd ndm giit ¢& phiéu ctia t chire phat hanh:

£ e
Stt Ho vé tén Mitoiss | > ;’:;’: cb v?nliitbrf];e
| [NguyénThiKim Cuong | Memdt | 32300|  0,00%
2 | Pham Thi XuanThanh | Vg | 19,700 0,00%
15 Céc khoan ng déi véi Cong ty: Khong c6

16 Thii lao va cdc khodn lgi ich khac:

17 Lgi ich lién quan khdc ddi véi Cong
ty:
18 Quyén lgi mau thudin véi Cong ty:

Theo Nghi quyét DHPCP thuémg nién hing nim
va Quy ché lao dong Cong ty (chi tiét trinh bay tai
béng 35 muc 6.4)

Ehéng cd

Khong cd
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6.1.6, Ong Dwong Hao Tén: Thanh vién HPQT dje lip

B8 =3 O Lh s L R e

10

13
14

15

17

18

Ho va tén: Dueng Hao Tén

Gidi tinh: Nam

Ngay thing niim sinh: 25/11/1968

Noi sinh: Quang Ngii

CCCD: 051068004402

Quée tich: Vigt Nam

Diin tje: Kinh

Bia chi thudmg tri: To 2, Phudmg Nguyén Nghiém, TP, Quang Ngii,
Tinh Quang Ngai.

Trinh d§ chuyén mon: Cir nhén khoa Vit ly
Thac s§ Quén trj kinh doanh

Qua trinh cdng téc:

= Tir 2000 dén 2015: Giam dée Cong ty TNHH Ky Tudmg

= Tir2012 dén 2019; Chu tich HPQT kiém Giam dde tai chinh Cong ty
LeTong Resources Enterprise Singapore

= Tir2013 dén 2017 Chi tich Ky Tuong Singapore

» Tir2021 dén nay: Chii tich Hoi déng thanh vién Cong ty TNHH Bit

ding san 189
Céc chirc vu cong tac hién nay:
» Chire vy tai té chitc phdt hanh:  Khéng cé

= Chire vy tai 1o chire khac: Chii tich Héi déng thanh vién Cong ty TNHH Bit
dong san 189

Tong s6 CP ndm giir 0 ¢b phin, chiém 0% vbn didu l&.

Cée cam két néim giir Khéng c6

Nhing ngudi lién quan e nim giitcd Khéng co

phiéu ciia th chire phat hanh:

Céc khoin ng doi véi Cong ty: Khéng co

Thil lao va cac khodn loi ich khde:  Theo Nghi quyét DPHBCPD thudng nién hing nam
vt Quy ché lao déng Cong ty (chi tiét trinh bay tai
bang 35 myc 6.4)

Loi ich lién quan khéc ddi vai Céng Khéng cé

ly:

Quyén lgi mau thuin véi Cong ty:  Khong co
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6.2. Thing tin vé Ban Tong gidm déc va K& todn trwimg
Bing 33: Danh sich Ban Téng giam diec va Ké todn trwdng eiia Cong ty

STT Ho vi tén Chiire vy
| | Bui Quang Anh Vi Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm doc
2 | Nguy&n Binh Tri | Phé Téng Giam déc o
3 | Truwong Ngoc Diing | Phé Téng Gidm dbe -
4 | Nguyén Khée Sinh Phé Téng Giam doc .
"5 |PhanLéHoa Pho Téng Giam dée o
6 | LéTrdn Bich Thay | Phé Tong Gisdm dée -
7 | Ngé Thay Van T |Kétoantwemg -

Ngudn: Céng ty C4 phdn Phét trién Bét dgng san Phéit Dat

6.2.1. Ong Bii Quang Anh Vii: Thanh vién HDQT kiém Téng Gim dbe

P4 trinh béy tai muc VL.6.1.3

6.2.2. Ong Nguyén Dinh Tri: Phé Tong Gidm dbe

1 Ho v tén:

Gidi tinh:

Ngay thdng nam sinh:
Noi sinh:

CCCD:

Quée tich:

Dén toe:

Bia chi thudmg tri:

B8 =3 o L o W R

9  Trinh d& chuyén mdn:
10 Qua trinh cong tac:
» 1997 - 2005

2005 - 2008

2008 — 2013

2014 - 2015

2016 -20138

Nguyén Binh Tri

Mam

20/08/1974

Hué

046074000102

Vit Nam

Kinh

78/44/24 Pudbng Nguyén Vian Khéi, P.11, Q. Gd
Vip, TPHCM

K¥ sur xdy dyng

Giam déc Dy én CTCP Xy lap thuong mai 2
(ACSC).

Trudmg ban Xy dymg Co ban CTCP Sira Viét Nam
(Vinamilk).

Pho Téng Giam dbc Thi céng — CTCP Xéy dyng
so | (COFICO).

Phé Téng Gidm déc — CTCP Xédy dyng Cong
nghig¢p Descon.

Gidm dée CTCP Thuong mai Xéy dymg LACONS.
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= 2018 -2019 Giam déc Hoach dinh & Trién khai Xdy ding/
Giam déc Quan 1y Thiét ké CTCP Tap doan Déu
tu Pja 6¢ No Va,

= 2019 - T02/2021 Phé Téng Gidm dée diéu hanh — Cong ty Cd phan
Xéy dung s6 1 (COFICQ).

» T03/2021 dén nay Phé Téng Gidm doc Xéy dyng Cong ty CP Phat

trién BDS Phat Dat
11 Céac chirc vy cong tic hién nay:
» Chire vy tai to chire phat hanh: Phd T:"ing Giam doc

« Chire vy tai to chirc khac: Khéng
12 Téng sé CP ndm gilr 109.040 cb phan, chiém 0,01% von diéu 18,
Trong da:

4+ Cé nhan s& hiru: 109,040 ¢b phin, chiém
0,01% vén diéu 1¢.
+  Pai dién t chirc s& hitu: 0 ¢b phin, chiém 0%
von diéu 1¢.
13 Céc cam két ndm giir Khéng cé
14 Nhimg ngudi lién quan c6 ndm git  Khdng cd
cd phidu cia t6 chire phat hanh:
15 Cic khoan ng dbi voi Cong ty: Khong c6
16 Thil lao vé céic khoan lgi ich khac:  Theo Nghj quyét DPHPCP thudng nién hang nam
va Quy ché lao ding Cong ty (chi tiét trinh bay tai
bang 35 myc 6.4)
17 Lei ich lign quan khac déi véi Cong  Khong e
ty:
18 Quyén lgi méu thufin véi Céng ty:  Khong cd
6.2.3, Ong Trwong Ngoe Diing: Phé Téng Gidm dbc

1 Ho vatén: Truemg Ngoc Diing

2 Gidi tinh: Nam

3 Ngiy théng nim sinh: 28/07/1984

4  Noi sinh: Quéng Ngdi

5 CCCD: 051084006794

6  Qude tich; Vigt Nam

7  Dén toc: Kinh

8  Dia chi thubng tri: Can hd 28.03, Thap X1, Chung cur két hop thuong
mai Sunrise City, 27 Nguyén Hiru Tho, Phuimg
Tén Hung, Quén 7, TRHCM

9  Trinh d& chuyén mon: Thae s§ Quan 1y dur én
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10 Qua trinh céng tac:
K§ s Két cdu — Cong ty Tu vén Thiét ké & Xiy

SRR dyng Khong Gian Xanh.
; Ki sw Két cdu — Cong ty Atlas Industries
Rl {Vietnam) Ltd
: W : -
. 2009 — 2010 K§ sur Cong trudmg — Cong Ty TNHH San xuft T
Xiy Dyng Nhét Tén.
K¢ sur XAy dymg — Gidm sat cong trinh Cong ty CP
T Phat trién Bét djng sin Phat Dat.
- Phu trich phong Quan 1y X8y dung — Céng ty CP
Pht trién Bt dong san Phat Dat.
30T B0t G}ﬁm déc Quén ly }{fiy dyng — Céng ty CP Phat
trién Bit dong sén Phat Dat.
i an 1y Thiét ké — CP Phit trié
. BT Gidm doc Quén Iy Thiét ké — Cong ty it trién

Bit dong sin Phat Dat.

Phé Tong Giam dde Thiét ké — Cang ty CP Phét
trién Bét djng sin Phat Dat.

Ph6 Téng Giam dbc — Cong ty CP Phat trién Bét
ding sédn Phat Dat.

» 2022 - To/2022

« T6/2022 dén nay

11 Cac chirc vy cong tdc hién nay:
» Chire vu tai tb chirc phat hanh: Pho Téng Giam dbc
* Chire vu tai té chirc khéc: Cha tich HPQT Céng ty Cb phin Déu tr Biic
Cudmg
12 Téng sb CP nim giir 52.544 ¢b phin, chiém 0,007% von diéu lé.
Trong do:
» Cénhan so hitu: 52.544 ¢b phén, chiém 0,007%
von diéu 1¢.
» Dai dién té chire s&r hiru: 0 ¢d phén, chiém 0%
von diéu 1.
13 Céc cam két nim gitr Khong cb
‘14 Nhimg ngudi lién quan cé nfim git  Khong ¢6
¢b phiéu clia 16 chire phét hinh:
15 Céc khodn ng doi véi Cong ty: Khéng co
16 Thillao va cdc khoan loi ich khéde:  Theo Nghj quyét DHDCB thuémg nién hang nam
v Quy ché lao dong Cong ty (chi tiét trinh bay tai
bang 35 myc 6.4)
17 Loi ich lién quan khéc déi véi Cong  Khong cd
ty:
18 Quyén loi mau thufn véi Cong ty:  Khong c6
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6.2.4. Ong Nguyén Khiic Sinh: Phé Téng Gidm dée

I Ho vatén: Nguyén Khic Sinh

2 Gidi tinh: Nam

3 Ngiy théing nam sinh: 20/01/1978

4  Nuoi sinh: Ha Noi

5 CCCD: 001078037912

6  Qudc tich: Viét Nam

7 Dén tHe: Kinh

8  Dia chi thwdmg tri: 22/2A/6 duimg sb 61, phudmg Thio Pién, TP Thi
Pirc, TP.HCM

9  Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Quén Iy dir dn

10 Qua trinh cong tac:
Ph6 Gidm dée Ban Quan 1y Dy én — Tdng Cong ty

= 2010-20
e Xdy dung 86 1 (CC1),
w2011 —2013 Trudmg phong Ké hoach K thuit, Pho Giam dbe
) Chi nhénh — Cong ty CP Xay dyng 9.2 Ha Ngi.
trurdmg — ty CP im S&
* 2013 -2015 Chi huy truémg — Céng ty CP Constrexim S0 |
(Confitech).
(i & B P
. 20152016 Jiam doc Dy 4n — Céng ty TNHH Pau tu Xay
dymg Mekong.
iam A . A
= 2016-2019 {flﬂm doc Dy én — Cong ty CP Phat trién Bat dong
san Phat Pat.

Giam ddc Quan ly Xay dyng — Cong ty CP Phat
trién Bt dong sén Phat Dat,

Phé Téng Gidm déc — Céng ty CP Phét trién Bat
dong san Phat Pat.

» 2019 - T6/2022

= T6/2022 dén nay

11 Céc chirc vy cong téc hign nay:
» Chire vu tai td chirc phét hanh: Phé Téng Giam dbc

» Chire vu tai to chirc khée: Khang
12 Tdng sb CP néim gifr §2.183 ¢b phén, chiém 0,007% vén diéu 1¢.
Trong do:

e (4 nhin s hia: 52.183 c¢b phdn, chiém
0,007% von diéu 18,
e Dai dién tb chite sé hitu: 0 & phén, chiém 0%
von diéu 1é.
13 Céc cam két néim giix Khéng c6
14 Nhimg ngudi lién quan co ndm gitt  Khong cé
¢ phidu cia td chite phat hanh:
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15 Cac khoan ng doi vai Cong ty:
16 Thii lao va céc khoan lgi ich khac:

Khing co
Theo Nghj quyét PHDCB thuémg nién hang nim
vit Quy ché lao dgng Cong ty (chi tiét trinh bay tai

bang 35 myc 6.4)
17 Lei fch lién quan khéc dbi véi Cong  Khéng co
ty:
18 Quyén lgi mau thudin véi Cong ty:  Khéng ¢6

6.2.5. Ong Phan L& Ha: Phé Téng Gidm ddc

1 Ho vatén: Phan Lé Hoa
2  Gidi tinh: Nam
3 Nghy thing nam sinh: 29/08/1977
4  Naoi sinh; Ha Noi
5 CCCD: 001077027477
6 Quobc tich: Viét Nam
7 Diénthe: Kinh
8  Biachi thuémg tri: 7A/5/28 Thanh Théi, P.14, Q.10, TRHCM
9  Trinh d6 chuyén mon: Thae s§ Quén trj Kinh doanh, Vig¢n Quin 1y chiiu
A (Philippines)
10 Qua trinh cong tac:
Giam déc Tai chinh Tdp doan — Céng Ty Cé phén
. - T02/20 :
DA -= LRRRE Tép Doin Piu T Dia 6c No Va (Novaland).
Gidgm déc Pidu hanh kiém Giim dbe Tai chinh -
= T —T07/2020 :
e ? Céng ty CP Phét trién Cong nghiép BW
Giam dic Didu hianh — Cong ty Quan 1y Quy Bét
= T08 ~T02/20
=k ] dong san GawNP Capital.
Giam déc Tai chinh kiém Giam déc Déu tw -
» T03/2021 - T08/2021 Céng ty Cé phdn Anchorstone & Céng ty C6 phén
Khu Cong nghiép Sang tao Vigt Nam.
_ Phé Tdng Gidm déc kiém Gidm dbc Tai chinh —
. 21 -T0O .
FAR e Céng ty Cb phin Hung Thinh Land.
; . Trg 1y Téng Gidm déc — Cong ty CP Phat trién
" 23 — 3 :
bl Togr202 Bit ddng san Phat Pat.
Phé Téng Gidm déc — Cong ty CP Phét trién Bét
. 22
T09/2022 dén nay dong sin Phét Dat.
11 Cée chitc vy cong téc hién nay:
= Chirc vu tai th chite phat hanh:  Pho Téng Giam déc
* Chirc vu tai t& chire khéc: Khéng
12 Téng sb CP nim gifr 0 ¢b phiin, chiém 0% vin digu 1é
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13 Céic cam két nam giit

14

15
16

17

1

2
3
4
5
6
7
8

10

Nhimg ngirdi lién quan ¢6 nim giir
¢ phiéu ciia t6 chire phdt hanh:
Céc khoan ng déi vai Cong ty:
Thii lao v& cdc khoan loi ich khic:

Lei ich lién quan khéc doi vai Cong
by
18 Quyén loi mau thuin véi Cong ty:
6.2.6. Ba Lé Triin Bich Thity

Ho va 1én;

Gidi tinh:

Ngay thing ndm sinh:
Noi sinh:

CCCD:

Qudc tich:

Din te:

Pia chi thudmg tri:

Trinh d§ chuyén mon:

Qua trinh cong tac:
= T03/2012 - T12/2014

T01/2015 - T12/2015

T01/2016 — T09/2020

T10/2020 - T12/2021

T08/2022 — T02/2023

T03/2023 — T12/2023

T01/2024 — T02/2024

Khing cb
Khang co

Khing co

Theo Nghj quyét DHDCD thutmg nién hang nim
v Quy ché lao dong Céng ty (chi tiét trinh bay tai
béng 35 muc 6.4)

Khéng co

Khong co

L& Tran Bich Thity
Nit
22/05/1978

068178003630

Vit Nam

Kinh

465/12/9 Trén Xuan Soan, phwémg Tén Kiéng, Quin
7, Tp. HCM

Cir nhan chuyén nganh Kinh 1€, Truong Pai hoc
Ngoai Thuong.

Giam dde Kinh doanh — Céng ty C6 phén Bja Oc
Dét Xanh Mién Nam.

Giam déc Kinh doanh - Cong ty Bét dong sén
Sacomreal'S (TTC Land 8).

Téng Gidm Péc — Cong ty con thude Tép doan
LinkGroup.

Pho Téng Gidm Déc Khdi Kinh doanh Tiép thi
Céng ty C phin Dich vy Bét Bong San Dat Xanh
(DXS)

Phé Téng Gidm dbe Khdi Kinh doanh Tiép thj -
Cang ty Phat Dat Realty.

Phé Téng Giam Bde Khdi Kinh doanh Tiép thi -
Céng ty TTC Phii Quéc.

Trer Iy Téng Gidm dbe — Cong ty C6 phin Phat
trién Bét dong san Phat Dat.
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12
13

15
16

17

18

6.2.7. Bi Ngé Thity Viin: Ké todn truimg

B2 =3 O o h B W B =

10

» T03/2024 dén nay

Céc chire vy cong tac hi¢n nay:

= Chirc vu tai td chire phat hanh:

» Chire vu tai to chire khic:

Tong s6 CP ndm giir

Céc cam két niim giir

Nhimng ngudi lién quan cé nim giir
co phiéu elia t6 chire phat hanh:
Céc khodn ng dbi vai Cong ty:
Thi lao va cédc khodn lgi ich khdc:

Loi fch lién quan khac dbi vai
Cong ty:
Quyén lgi méau thuéin véi Cong ty:

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngiay thang nam sinh:
Noi sinh:

CCCD:

Quéc tich:

Déin the;

Bia chi thudmg tri:

Trinh d¢ chuyén méan:
Qua trinh cong tac:

2000 - 2002

2002 - 2006

2006 - 2008

2008 - 2011

Phé Téng Giam dbe — Cong ty C6 phén Phat trién
Bét déng san Phat Dat.

Phé Téng Gidm doc
Khéng co
Khong co
Khang co
Khdng co

Khing cd

Theo Nghi quyét PHPRCD thuémg nién hing nim
v Quy ché lao déng Cdng ty (chi tiét trinh bay tai
bang 35 muyc 6.4)

Khéng cd

Ehdng co

Ngd Thay Vin
Nir
26/12/1977

035177005755

Viét Nam

Kinh ‘
22 Pudmg sb 8, Khu nhi & Khang An, Khu phé 2,
plurémg Phi Hiru, TP. Thi Bire, TP.HCM

Cit Nhén K& toan Kiém toan

Ké todn vién — Céng ty TNHH Xudt nhdp khiu &
Dich vu Berlina.

Ké todn Téng hop — Ké todn Quan tri Céng ty
TNHH Dét may Thai Tudn.

Ké todn trusmg — Céng ty TNHH TM SX Tén
Nguyén Vi,

Pho Phong Ké todn kiém Ké todn Téng hop —
Céng ty CP Phat trién Bét déng san Phat Pat.
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Pho Gidm dbe Tai chinh — Céng ty CP Phat trién

= 2011 -
S Bit déng san Phat Pat.
£ 5 sk gk

. 3015 2017 Ff:v: todn trudmg — Cong ty CP Phat trién Bat dong
san Phat Dat.
Trudmg Ban Kiém sodt Noi bé — Céng ty CP Phét

. ~20

Apr-nal trién Bit djng san Phat Dat.

Truomg Ban Kiém soat Ngin sach — Céng ty CP
Phat trién Bét dong san Phat Pat.

Ké toan trudmg — Cong ty CP Phat trién Bit dong
san Phét Dat,

* 2021 - T8/2022

» T9/2022 dén nay

11 Céc chire vy cong téc hign nay:
» Chirc vu tai td chire phdt hanh: K& todn trudmg
» Chire vy tai td chire khéc: Téng Giam déc Cong ty CP Bén Thanh — Long
Hai
12 Tbéng sb CP nam gift 323.713 ¢b phiin, chiém 0,04% von diéu 1¢.
Trong do:
* (4 nhén sér hive: 323.713 ¢é phan, chiém 0,04%
von diéu 1.
* Pai dién 16 chirc s hitu: 0 cb phén, chiém 0%
von diéu 1,
13 Cde cam két ndm giir Khong c6
14 Nhimg ngudi lién quan cb niim git  Khong c6
¢t phiéu etia 16 chire phat hanh:
15 Céc khoan ng doi véi Cong ty: Khoéng cé
16 Thi lao va cdc khodn loi ich khac:  Theo Nghi quyét PHBCP thutmg nién hang nim
vi Quy ché lao djng Céng ty (chi tiét trinh bay tai
bang 35 muyc 6.4)
17 Lgi ich lién quan khéc dbi véi Khdng co
Cong ty:
18 Quyén loi mau thudn véi Céngty:  Khong ¢
6.3. Thang tin vé Uy ban Kiém todn
Biing 34: Danh sich Uy ban kiém todn

STT Hg vi tén Chiire vy |
1 | Duong Hao Ton Chii tich UBKT
2 | Trin Trong Gia Vinh " | ThahvienUBKT
| 3 | L& Quang Phiic Thanh vién UBKT _

Nguén: Cong ty Cé phén Phdt trién Bar dong san Phdt Dat
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PHATDAT
SorhRiTn

6.3.1. Ong Dwong Hio Tén: Chii tich UBKT
P trinh bay tai muc V1.6.1.6
6.3.2. Ong Triin Trong Gia Vinh: Thanh vién UBKT
B trinh bay tai muc VI.6.1.3
6.3.3. Ong Lé Quang Phiie: Thanh vién UBKT
P tinh bay tai muc VL6.1.4
6.4. Thong tin vé lgi ich lign quan ciia Thanh vién Hji dbng quin tri, Ban Téng Gifim Doc,

Tiéu Ban Kiém todn,

K¢ toan trudmg

Bing 35: Téng thu nhiip cia cdc Thanh vién Hji déng quin tri, Ban Tong Gidm Pie,

Tiéu Ban Kiém todn, K€ todn truéng nhin dwge tir T4 chive phit hinh

Don vi tinh: Tri¢u dong

Tén Chic vy Niim 2022 Niim 2023 Quy 1/2024
Ong Nguyén Van Bat | Chi tich 11.971,78 1.933,95 482.94
Ong Nguyén Tdn Danh | Phé Chu tich 1.030,00 530,00 150.00
- | Thanh vién = T =l
Ong Bii Quang Anh Vii | HDQT kiém 7.705,14 5.630,30 1,414.16
_ | TongGiim doc ——— S G |
. . Thanh vién
: E)_ng Le‘Quang Phiic HPQT 986,11 490,00 120,00
Ong Tréan Trong Gia Thanh vién dc
Vih  |ipHpQr | ea0| Wl T
. . Thanh vién doc
Ong Dl.mn_g Hao Tdon | 1ap HPQT B ___—_ _Zﬂrﬂ,[}ﬂ . 120.00
A = . Pho Tong
_E!Eﬁ_guin Binh Tri Gidmdbe 3._.210.61_ B 2.3_25,@::: N 5._3239_
gi.‘g Traomg Hegoe Fhb Tong 2.054,31 1.961,13 582.89
iiing _ Giam gé_.c . | S
i Phé Tong
6ng_uguyén Ki?ac Sm_.h Gidm dbc ) _1.{132,?? 1.?39,4i 481.75
Ong Phan L& Hoa Pho Tong : 1.102,00 830.60
e Gidmdoe _ |
Ba Ngd Thiy Vén Ké todn trudmg 465,06 1.236,78 317.10

- Théng tin vé céc hgp dong, giao dich dang thye hign hodic da ky két va chua thyre hién
gifta T4 chitc phét hinh véi céc thinh vién nay va nhimg ngudi ¢6 lign quan cia céc thinh

vién nay (néu cé):
Mbi quan h§ | Thoi diém
Stt|  ‘Tén th chiefcd nhiin | lign quan v&i |giao djch voi Nii dung
cing ty cing ty
2 Cong ty cb
01 ging It:y B%és{p:lm“ Tu vin lién quan ctia | 01/01/2021 | Phy lye hop ddng mua dich vy
- d Ngudi ndi by | -
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M&i quan hé | Thii diém
stt|  Tén th chirc/ca uhin | lién quan v6i |giao dich vii Nji dung
cing ty cong ty
. Cong ty co
02 f‘?;ig hr: E;:E;L“T“ vin lién quan caa | 01/01/2021 | Hop ddng cung cip dich vy
HRCRR & Neudr ndi bd
3 Céng ty co : ”
o gé:;ﬂr ty 1:[:53 _]i!‘l:;IIII'I. Péu tur lién quan ciia | 01/01/2021 ilf; :635 cung chp Dich vy Quan 1y diu tr
= 3 Cong ty cd
04 gﬁ;‘ﬁ lt?r BC{}&gghan Tur van lién quan cua | 20/01/2022 | Phu lyc hgp dong mua dich vy
v Ngudi ndi bd
05 Cong ty Cb phiin Dja 6c Sai CAng 1y von 16/03/2022 | yyo ddng cung chp dich v
Gon - KL
Cang ty cd
Céng ty C6 phiin Diu tu v | ; 2 ;
06 : lién quan cila | 28/03/2022 | Hop dong cung chip dich vy
Quin ly Khach san AKYN Negrbi ni b
; Cong ty co
a7 E:ﬁ% d?;E“EF hi(lm D Tieh lién quan cia | 11/05/2022 | Hop déng cung cip dich vu
! 8 | Ngwdi ngi b
Cong ty TNHH Tu viin | Congtycd
08 | Thiét ké quy hogch xdy | lién quan cia | 13/06/2022 | Hop déng cung cdp dich vy
L. dimg TMDV Huy Khwong Ngurdri ndi b
Céng ty co
09 g?;*g p-hT: ;ﬁﬂmm vlin | i quan ciia | 14/06/2022 | Hop ddng cung cp dich vu
Hg i Nadi ndi b
Cang ty cb
10 gﬁ';g I?B{:]?S{P":ha“ Tur vin lién quan cta | 01/01/2023 Phy lyc hop dong mua dich vu
uanly BT | Ngubingibd R
Cong ty Cb phin Biu tir ;
L Bic Cung Eﬁug_t?r con IETIIJEI}EII]EE Hop dﬁn.g E}' tién -
Cang ty ¢
Céng ty C& phin DAutrva | - o
12 lién quan cita | 31/03/2023 | Hop ddng vay tién
Quén ly Khich s.an AKYN Newdi ngibh | e
Céng ty CO phin Pau tr | . - ;
13 | Bic Cutng Cong ty con mm_v.fzuzz Hop déng dich vy quén |y diu tu v xdy ::iq,mgi_
; Céng ty cb
14 :‘Ii';dg.mw . TNHH Phét Dat | 5 quan ciia | 16/11/2023 | Théa thugn chuyén nhugng ¢b phiin
| Moldings | Newdingibd| ol o
Cong ty CP Khu Du lich | CO"8 el o PR .
15 Nghi dudng A lién quan cia - Giao dich mua hang héa va dich vy
ol Ngudi ngi by | 21/12/2023 |
Céng ty ch
16 gﬁ:ﬁ 1‘?'5‘:!:‘:‘52“5“ Tu VAN | oo quancia | 1/1/2024 | Phy luc hop déng mua dich vy
B s Ngudi ngi b9 | e
3 Céng ty co
17 ﬁﬁ‘;f d‘:afp A“h“ Du lich | o quancita | 16/2/2024 | Giao dich mua hing hoa vé dich vy
& b Neguoi ni b
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- Céc khodn ng déi véi Té chire phat hanh (néu ¢6): Khang co

- Lgi ich lién quan cla cdc thinh vién nay tai doanh nghi¢p khéc hoat dgng kinh doanh trong
ciing linh vye véi T chirc pht hanh hofic 14 khdch hang/nha cung cép 1ém ciia Té chire
phat hinh {néu ch):

+ Ngay 01/01/2021: Ky Phy luc gia han hop dong mua dich vy véi Céng ty C& phan Tur
véin Quan Iy BDSC lién quan dén Ong Lé Quang Phiic - Thanh vién HDQT

+  Ngay 01/01/2021: Ky Hop ddng mua dich vy véi Cong ty TNHH Tu vén giai phép
Bén Vimg lién quan dén Ong Trén Trong Gia Vinh - Thanh vién déc 1dp HDQT

+  Ngdy 01/01/2021: Ky Hop dong cung cip Dich vy Quan ly ddu tu va Xdy dung véi
Cong ty C phin Dau tw Synergy Nha Trang lién quan dén Ong Nguyén Vin Dat -
Chu tjch HBQT

+  Ngay 20/01/2022: Ky Phuy luc gia han hop ﬂﬁng mua dich vu v Cong ty Cé phﬁn Tu
van Quan Iy BDSC lién quan dén ﬁng L& Quang Phic - Thinh vién HDQT

4+ Npgay 16/03/2022: Ky Hop ddng cung cép Dich vu véi Cong ty C8 phén Dja dc Sai
Gon - KL lién quan dén Ong L& Quang Phiic - Thanh vién HPQT

+  Ngay 28/03/2022; Ky Hop déng cung cip Dich vu vdi Céng ty C6 phin Péu tr va
Quan 1y Khach san AKYN (Cong ty c6 Ngui ¢6 lién quan cia Chi tich HBQT la Ba
Nguy&n Thi Minh Thir lam Chi tich HDQT kiém Téng Gidm déc)

+  Ngay 11/05/2022, Ky Hop dong cung cép Dich vu véi Céng ty CP Khu Du lich Nghi
duting A (Céng ty c6 Ngudi ¢é lién quan cua Chit tich HDQT 1a Ba Nguyén Thi Minh
Thar lam Chii tjich HPQT kiém Téng Gidm dde).

+  Ngay 13/06/2022: Ky Hop dbng cung cdp Dich vy véi Cong ty TNHH Tu vén Thiét
ké quy hoach xdy dymg TMDV Huy Khuong lién quan dén Ong Khuong Viin Mudi -
Thanh vién dée lip HDQT

+  Ngay 14/06/2022: Ky Hop déng cung cép Dich vu vai Cong ty TNHH Tu vén gidi
phap Bén Vimg lién quan dén Ong Trin Trong Gia Vinh - Thanh vién dje lap HDQT

+  Ngay 01/01/2023: Ky Phu luc gia han hgp déng mua dich vu véi Céng ty C6 phén Tu
viin Quan ly BDSC lién quan dén Ong Lé Quang Phc - Thanh vién HBQT

+  Ngay 27/02/2023: Ky Hop dbng vay vai Cong ty C5 phin Péu tr Bic Cudmg lién
quan dén Ong L& Quang Phiic - Thanh vién HPQT.

+  Ngy 31/03/2023: Ky Hop déng vay véi Cong ty C6 phdn Péau tu va Quén 1y Khéch
san AKYN (Céng ty c6 Ngudi ¢d lién quan ciia Chi tich HPQT la Ba Nguyén Thi
Minh Thur ldm Chi tich HPQT kiém Téng Gidgm dbc)

b Ngay 03/07/2023: Ky Hop ddng cung cdp dich vy vai Céng ty Cé phin Déu tr Bic
Cudmg lién quan dén Ong L& Quang Phtic - Thanh vién HPQT.

+  Ngdy 01/01/2024: Ky Phu lyc gia han hop ddng mua dich vu vii Cong ty Cé phén T
viin Quén ly BDSC lién quan dén Ong L& Quang Phiic - Thinh vién HDQT

+  Ngdy 16/02/2024, Ky Hop ddng cung cdp Dich vy véi Cong ty CP Khu Du lich Nghi
dutmg A (Cong ty cd Ngudi cé lién quan etia Chi tich HPQT i Ba Nguyén Thi Minh
Thur lam Chi tich HDQT kiém Téng Giam dic)
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VIL THONG TIN VE DOT CHAO BAN

7.1. Logi ¢b phiéu

CH phidu duge chio ban 1 logi ¢d phiéu pho thong

7.2. Ménh gid ¢b phiéu

Ménh gi4 ctia mi cd phiéu 1a 10.000 (musi nghin) dong/co phiéu

7.3. Tng sb hrgng cb phiéu chio bén

134.329.243 Cb phiéu

7.4, Thng gid tri ci phitu chio bin theo ménh gid

1.343,292.430.000 ding \

7.5. Gid chio bén dy kién :

Gid chiio bin cd phiéu ra cong ching cho cb déng hién hiru 1a: 10.000 (mudi nghin) dong/cd

phicu ;

7.6. Phwong phap tinh gid

Gia chiio ban cd phiéu ra céng chiing cho b déng hién him duge xée dinh trén co sé so sinh

véi gid tri s séch, gid tri thi trudmg ctia o6 phiéu PDR vé cic yéu t6 khac anh huomg dén du

thanh cong clia dot chao bén.

- Cincir gid trj s6 sich mdi ¢d phiéu ciia Cing ty theo Béo céo tai chinh hgp nhat ném 2022
duoce kiém todn 14 13.776 dong/cd phiu.

Céin cir gid tri sb sich mdi ¢é phiéu ciia Cong ty theo Bdo céo thi chinh riéng nim 2022
duge kiém todn 14 12.233 ddng/ch phiéu,

- Cén cir gid thi truong giao dich binh quan cH phiéu PDR 30 (ba muroi) phién géin nhit (tir
ngdy 10/05/2023 dén ngay 20/06/2023) 1a 14.930 déng/cd phicu.

- Cin ci theo tinh hinh thj trudmg chung va céc yéu t& khac anh huémg dén sy thanh cong
ciia dot chao bén déng this tao didu kién cho cb dong hign hiru c6 thé tiép tyc tham gia
déng gbp vio qui trinh phét trién cla Cong ty, gid chdo bén cho ¢d dong hign hir 14 10.000
(mudi nghin) dong/cd phiéu,

7.7. Phuwong thire phin phii

7.7.1. Dbi twgng chio ban

4 dong hién hiru ¢6 tén trong danh séch ¢b dong etia Cang ty C6 phén Phat trién Bét dong san

Phat Dat tai ngay ding ky cubi ciing dé thyc hién quyén mua cd phiéu chao ban thém duge lap

bési Téng Céng ty L k¥ Va Bu trir chimg khoén Viét Nam.

7.7.2. Phuwong thiie chio bin

Chéo bén ¢ phiéu theo phuong thire thye hign quyén

Trong d6, ty 1& chao bén (sé lugng c& phiéu dy kién chio ban/thng sb lugmg cd phiéu du kién

dang luu hénh tai thoi diém chao ban) Ma 1: 5,5

(*) bao gbm sb luong cb phiéu dang lwu hanh thye té hign nay.
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7.7.3. T I¢ thye hign quyén

Ty 1é thye hién quyén 1a: 5,5: 1

01 ¢b phiéu duge hudmg 01 quyén mua.

M&i cb dong tai thisi diém chét danh sach cé dong ndm gitr 5,5 ¢b phiéu s& duge hudmg 5,5

quyén mua, mdi 5,5 quyén mua duge mua 01 b phiéu chio ban thém.

Xir 1§ eb phiéu 1é phat sinh va cb phiéu khéng duge phan phdi hét dam bao quy dinh tai Diéu

42 Nghi dinh 155/2020/NB-CP.

7.7.4. Phwong én xir Iy ¢b phidu 1é (néu c6), ¢b phiéu cdn lgi ehwa phin phdi hét do eb
déng khéng diing ky mua hoiic ¢6 ding kf mua nhung khéng nip tién hodic njp
khéng di tién

- Dbi voi sb ¢b phiéu chao ban cho cb déng hién hiru, sé 1& phét sinh s& duge lam tron xudng
hang don vi.

- 86 ¢ phiéu dbi ra do lam trdn, sb cb phidu con du do cb dong khong dang ky mua va sb
cé phiéu do cé déng ¢6 ding ky mua nlumg khéng ndp hofic ndp khong di tién trong thoi
gian quy dinh thi PHDCB iy quyén cho HDQT phén phdi cho c6 déng hign hiru va céic
dbi twgmg khéc 6 nhu cdu mua (khong bao gdm cdc ¢b dong da cé cam két khéng thyc
hién quyén mua), dam bao viéc phin phdi ¢d phiéu nay dap img ty 1¢ sér hiru t6i da ctia nha
ddiu tir nuére ngodi theo quy dinh. PHDCD tiy quyén cho HPQT 1én phuong én phin phdi
so luong ¢o phiéu niy cho cée ddi twong néu trén véi nguyén tic gi4 ban khong thip hon
gi# chio ban cho cb dong hién hiru,

- Trong trirdmg hop, HDQT khong phén phoi hét sé luong cd phiéu nay thi sb lrong con du
khang chao ban hét s& durge hiy va HDQT ra quyét dinh két thiic dgt chio bén.

- Khi xir 1§ cd phiéu con lai chua phén phéi hét do ¢b déng khong dang ky mua, khong njp
tién, Cong ty cam két tudn thii quy dinh tai Diéu 42 Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay
31/12/2020 vé viée quy dinh chi tiét thi hanh mdt sb diéu clia Lujt chimg khodn.

7.7.5. Chuyén nhwyng quyén mua

Khéng duge chuyén nhugng quyén mua

7.7.6. Phwong in xit 1j trong trwimg hop chao ban khing thu di s titn huy déng dy
kién

Hoi déng quan tri (“HDQT”) s& xem xét bd sung ngudn von tir hoat dong kinh doanh vi cée

ngudn vay tin dung c6 chi phi hgp Iy dé thye hién muc dich cia dot chao ban.

7.7.7. T¥ 1& chiio biin thinh céng tdi thitu

Téi thiéu 70% tong sb ¢d phiéu dy kién chao ban dé thye hién cdc du 4n duge dé ciip trong

phiremg 4n sir dung s tién thu duge néu tai mye IX.

7.8. Diing ky mua ci phiéu

a, Thivi han ding ky mua
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Trong thosi han (&i thiéu 1a 20 (hai muei) ngay ké tir ngay quyén mua cé hi¢u lye, ¢ dong
thude Danh sich cé déng duge chit tai ngay ding ky cudi ciing s& ding ky thire hién quyén
mua cb phiéu va ndp tién theo ty 18 duge mua da quy dinh. Céng ty s& cong bd chinh thirc
thii han déng ky mua tai ban thong béo phat hanh, sau khi Céng ty dugc UBCKNN ciip
Gidy chimg nhén diing ky chio ban chimg khoén ra eong ching.
b. S& lwgng cb phiéu diing k¥ mua tii thiéu ciia mjt nha diu tu: 01 ¢d phiéu
4 luong ¢é phiéu nha dau tu ¢d thé ding ky mua la s lugng cb phiéu nha diu tw duge
quyén mua theo ty 1& hoie/va sb ¢b phiéu khong bén hét duge HDQT quyét dinh phin phoi
liép.
¢. Phwong thiie diing ky va thanh todn tién mua cb phiéu:
(i) Déi voi cb dong da luu ky ¢d phiéu tai céc Cong ty chimg khoan: Cée o dong dang
ky tai Cong ty chimg khoan noi ¢6 déng mé tai khoan heu ky;
(i) Dbi vai cd dong chua luu ky c6 phiéu tai cde Cong ty chimg khodn: Cac ch dong dang
ky mua tai try s& Cong ty;
(iif) Tién mua cé phiéu duge ndp vao tai khoan phong toa.
7.9.  Lich trinh dy kién phiin phii b phiu
Cé phiéu chio bén cho cb ddng hién hiru s& duge phén phdi trong niim 2024, sau khi Cong ty
duge UBCKNN cép gidy chimg nhén ding ky chdo ban chimg khodn ra cong ching theo quy
dinh. Thi gian phén phéi ¢b phiéu cho ¢b dong hién hiru dy kién trong vong 90 (chin muoi)
ngay ké tir ngay Gidy chimg nhén diing ky chio ban chimg khoan ra céng chiing do UBCKNN
cép c6 hiéu lye. Trudmg hop do cac nguyén nhan khich quan khéng thé hoan thanh vige phén
phéi chimg khodn trong théi han ndy, Céng ty s& xin phép UBCKNN gia han viée phén phoi
chimg khodn nhung t6i da khong qua 30 (ba muoi) ngay.
Lich trinh phén phéi ¢ phiéu cho c6 dang hién hiru dy kién nhir sau:

STT Céng vige Thivi gian (ngay)
1 UBCKNN cip Gidy chimg nhin ding ky chio bén T
¢t phiéu
N 2 Eﬁ-ng b thﬁng tin vé dot chdo bén tk_v:cr quy dinh T+1 dé_n_!'-?
3 Guihdsodén VSDC, HSX thong bo vé vigo thye  TH dénT+3

hién quyén cho cd dong ciia Cong ty gom théng tin
cdc ngay cu thé nhur: ngay ding ky cudi ciing, thai
gian dang ky mua/ thye hign quyén
(Trong triecomg hop nay ngay ding ky cubi cing dir
kién la T+13)
4  Ngay dang ky cubi cing thye hién quyén mua co TH13
phiéu
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STT Cong vige Thii gian (ngay)
5 Nhin danh séch tdng hop cb ddng s&r hiru duge phén T+15
bd quyén tir VSDC
6 Giithong blo xdc nhdn danh sichngudi sbhdtw T8
chimg khodn cho VSDC
7 Cb déng dng k¢ va ndp tidn mua cb phidu T+20 dén T+40
HDQT phan phéi sé cé phiu do ¢b dong khong T+41 dén T+43

dang ky mua va sb cé phiéu do cb déng co ding ky
mua nhung khong nép hodic ndp khong di tién trong
théri gian quy dinh (néu cd)

9  Bhocdokétquachiobdn ' T+44 dén T+54

10 Chuyén giao cfi_phiéu cho nhi diu tr ng 30 nghy say

Trong vong 30 ngay sau
ngay hodn tit dot chio ban
11 Hoan tét thit tue luu k¥ va niém yét bd sung cd phiéu T+44 dén T+65
Trén ddy 14 lich trinh dy kién phan phéi cb phiéu trong dot chio bin cho ¢d déng hién hitu. Tuy
nhién, tiy tinh hinh thj tneémg, HDQT sé diéu chinh lich trinh phén phdi cho phit hop véi tinh
hinh hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty; dm bao lgi ich cao nhét cho c6 dong va dim béo viée
chao ban duge thire hién mot cdch hop phap va ding quy dinh.

7.10. Phwong thive thwe hién quyén

Cong ty thye hién chio bén cb phiéu cho tt cd cdc ¢d dong hién hitu duge dé cdp tai Dicu 7.7.1

néu trén theo ty 18 ¢b phiéu hién cé tai thoi didm chdt danh sich cb dang dé thye hién quyén.,

C6 dong sau khi nhin duge thang béo vé viée phin bd quyén mua cb phiéu s& duge thue hién

quyén mua vi ding ky mua ¢ phiéu theo huwdmg din tai Ban cdo bach niy va céc théng bdo

ticp theo,

7.11.  Chc han ché lién quan dén vige chuyén nhweng ¢b phiéu

- 86 ¢ phiéu do cd dong hién hitu mua theo quyen mua duge b do chuyén nhugng.

- 86 cb phiéu cd déng khong dang ky mua, khong ndp hodic ndp khong di tién mua dugre
HDQT phéan phdi lai cho céic ¢b dong hién hiru va nha diu tr khde ¢é nhu ciu mua (khéng
bao ghm cde cb dong dil co cam két khang thye hign quyén mua) néu teén thi s& bj han ché
chuyén nhugng 01 (mdt) nim ké tr ngdy két thic dgt chao bén theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu 42 Nghj dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020.

7.12. Tii khoan phong téa nhin tién mua cd phiéu

Todn b s tién mua cd phiéu cua dot chdo ban ch phiéu cho cd dong hién hitu s& duge nhén

qua tai khodn phong toa:

Tén ngudi thy huémg: Cong ty CH phén Phat trién Bét déng san Phit Dat
S6 tai khodn: 6976 087 912 748
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M tai: Ngdn hang TMCP Quiin dgi (MBBank) - Chi nhdnh Sii Gon
7.13. Y kién ciia co quan c6 thim quyén vé dgt ting vin didu 1§ ctia tb chive phat hinh
Céng ty khong thude nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu kién ma phap ludt chuyén ngénh quy dinh
phai ¢4 chip thudn clia co quan quén 1y nha nuée cé thim quyén.
7.14. Huy ba dgt chao ban
Hiy hé dgt chao bén trong truémg hop ty 1€ chao bin thye té khong dat thi thiéu 70% tdng sb
ed phiéu dyr kién chao ban.
Trong thini han 07 (bdy) ngay lam vige ké tir ngdy dot chao bén chimg khoan ra cong chiing bi
hity b6, To chire phat hanh phéi cng bi viéc hity bo chito bén chimg khodn ra cdng ching theo
phirong thite thong béo trén 01 t& bio dién ir hodc béo in trong 03 sb lién tiép va phai thu hoi
chimg khodn d& phat hanh, déng thdi hoén trd tién cho nha déu t trong théi han 15 ngay ké tir
nghy dot chdo ban bj hiy bé.
7.15. Bién phip dam bio tufn thi quy dinh vé t3 1¢ s6 hiru nuée ngodi
T¥ 16 sév hitu mrére ngodi t6i da 1a 50% theo quy dinh cla phép lugt.
Tai thdi diém chét danh sich cd dong ngay 29/12/2023, ty 1& s& hiru nwde ngoai hign tai la
7,03%.
Khi thyre hign phan phdi lai s6 ¢d phiéu ¢b dong khong déng ky mua, khong nop hode ndp khong
di tién mua duge HDQT phin phdi lai cho cic nha ddu tr khac, HDQT phdi hop véi VSDC
trong viée dam bdo ty 1& s& hitu nude ngodi cla Cong ty tudn thi theo cde quy dinh tai khoan
1, 2 Didu 51 Ludt Chimg khodn va khoan 5 Piéu 139 Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP ngy
31/12/2020.
7.16. Cic logi thué 6 lién quan
(i)  Dai vai Cong ty:

- Thué thu nhip doanh nghiép: Theo Ludt Thué TNDN sé 14/2008/QHI2 ngay
03/06/2008 va Ludt s6 32/2013/QH13 duge Quée hi ban hanh ngdy 19/06/2013 vé vige
stra dbi bd sung mot sb diéu cta Luft Thué thu nhép doanh nghiép, thi mire thué suit
thué thu nhiip doanh nghiép ctia Cang ty 1a 20% dp dung ké tir ngiy 01/01/2016.

- Thué gid tri gia ting (VAT): Thué gid tri gia ting ap dung ddi vai hoat dong sén Xudt,
kinh doanh ctia Cong ty thire hi¢n theo quy dinh ctia Lugt Thué gid trj gia ting ndm 2008
vit Ludt sira dbi, bd sung mét s diéu cla Ludt Thué gia trj gia ting ndm 2013 va cdc
vn ban hudéng din thi hanh. Thué sudt thué gia tri gia ting ma Céng ty phai chiu 1
10%.

(i)  Doi vdi Nha diu tu:

- Nha diu tw ca nhéin: Thu nhiip tir chuyén nhwgng chimg khodin

+ Déi voi nha déu tw trong nude, thu nhip tir chuyén nhueng chimg khodn ép dung
thué suft 12 20% trén thu nhip tinh thué ciia ca nim hofic dp dung thué suit 0,1%
trén gi4 chuyén nhugng chimg khodn timg lan. Viée dp dung thué sufit 20% trén thu
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nhip tinh thué ca ndm phai dip ‘mg didu kién quy dinh tai Piéu 16, Théng tu
92/2015/TT - BTC ngdy 15/6/2015 cia B Tai chinh; khoan 4a Diéu 2 Théng tur s6
111/2013/TT — BTC ngay 27/6/2013 cita B Téi chinh hwdmg déin vé thué thu nhip
céi nhdn va cin cit khodn § Diéu 16 Thong trsé 156/2013/TT - BTC ngdy 6/11/2013
cita Bo Téi chinh huong din mt sb didu cia Ludt Quan 1y thué; Ludt sira déi, bo
sung mot sé didu coa Ludt Quan Iy thué thi: Thu nhip tir chuyén nhwong chimg
khodn ap dyng thué sudt 1a 20% trén thu nhdp tinh thué ciia ca niim hodc dp dung
thué sufit 0,1% trén gid chuyén nhuong chimg khodn timg lin ddi véi cé nhin cu tr.

+ Péi véi nha ddu tr mede ngodi thu nhip tir chuyén nhugng chimg khoén ép dung
thué suét thué TNCN 0,1% trén téng sb tién nhin duge tir viée chuyén nhugng.

- Nhi @ tw td ehive: Thu nhiip tiv chuyén nhwgng chiimg khodn

+ Té chirc trong nude: Theo quy dinh tai Ludt Thué TNDN so 14/2008/QH12 ngay
03/06/2008 v Luat s6 32/2013/QH13 ngay 19/06/2013 sira ddi bd sung mét sd diéu
ciia Luit Thué TNDN sé 14/2008/QH12 thi thu nhp tir chuyén nhwgng vén, chuyén
nhurgng chimg khodin 12 thu thip khéc 4p dung thué sudit thué TNDN 1a 20%.

+ Riéng dbi doanh nghiép nuée ngodi, td chire nwde ngodi sin xudt kinh doanh tai Vigt
Nam khéng theo Ludt Doanh nghiép, Ludt Piéu tir thi thu nhéip tir chuyén nhwong
chimg khodn s& ndp thué TNDN theo ty 1& 0,1% trén doanh thu tinh thué.

7.17. ‘Théng tin vé cic cam két

Céng ty cam két cé trich nhiém hoin tét hi so dé dang ky, luu ky chimg khodn bé sung tai

Téng Cong ty Luu ki vit B trir chimg khodn Vi¢t Nam va ding ky niém yét/giao dich bd sung

ai S& giao dich chimg khodn noi Cong ty dang niém yét ¢b phiéu déi vai todn b sb lugng cb

phiéu duge phét hanh thém trong vong 30 (ba muoi) ngiy ké tir ngay két thic dot chdo bén

thém b phiéu.

Ké hoach ding ky niém yét/giao dich trén hé théng chimg khoan ddi véi cb phiéu chio ban

thém duge Cong ty thye hién theo trinh ty, thit tue di duge phdp ludt quy dinh, cy thé:

STT N{i dung Thiri gian thye hi¢n
| Té Chirc Phat Hanh nop hd so déing Thue hién ddng thisi véi vide ndp hd so ding ky

ky niém yét cb phiéu bd sung cho chao ban thém co phiéu ra cong ching cho Uy
SGDCK TP. Hé Chi Minh theo quy ban Chimg khodn Nha nudc

dinh cha Ludt Chimg khodan
2 T Chire Phat Hanh thye hién, lou ky  Saukhi ¢é phiéu phat hanh, bao cdo két qué phit
bé sung ¢o phiéu tai VSDC hinh téi Uy ban Chimg khodn Nhi muée

3 Té Chirc Phét Hanh hoan thién hd so 'I"rung théi -h@n 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay
daing k¥ niém yét cd phiéu bd sung  két thiic dgt phat hanh thém b phiéu va sau khi
lru ky bé sung cb phiéu tai VSDC
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STT Niji dung Thi gian thye hién

4  SGDCK TPHS Chi Minh c6 quyét Trong thoi han 05 (ndm) ngay lam viée ké tir
dinh chép thuén dang k¥ niém yéteo ngiy To Chire Phat Hanh ngp dédy di va hop 1@

phiéu bé sung céc hd so ding ky niém yét co phiéu bé sung
5 Té Chirc Phat Hanh dua cé phidu vao Trong thoi han 05 (ndm) ngdy lam viée ké tir
niém yét/ giao dich ngdy SGDCK ban hanh quyét dinh chip thudn

niém yét ¢d phiéu bd sung, T Chirc Phat Hanh
dang k¥ ngay giao dich cho sb lugng cd phiéu
méi v hodin tht cdc thi te dé dua cé phiéu moi
viio giao dich.

7.18. Thiéng tin vé edc chimg khodn khic dwge chio bin trong ciing dgt

Khéng cb
VIIL. MUC PiCH CHAO BAN
94 tién thu duge tir dot chio ban thém cb phén ra céng ching cho ¢b déng hién hiru dyr kién 13
1.343.292.430.000 ddng, duge Cong ty st dung dé thye hign cdc dy 4n bt dong san ciia Cong
ty va Cong ty con, cu thé:

- Dy én Délu tur phit trién khu dé thi tai Phan khu s6 9 thube Khu do thi du lich sinh thai
Nhom Héi, tinh Binh Binh,

- Dy dn Khu Dén Cu Két Hop Chinh Trang Do Thi Béc Ha Thanh

- Dy dan Trung Tém Thwong Mai Dich Vu Khach San Cao Cép (Khach San 5 Sao)

- Dy én Khu nha & phitc hgp cao t%mg Thuén An | {Chung Cu Binh Duong Tower 1)

2 Dur dn Khu nhé & phire hep cao ting Thuén An 2 (Chung Cur Binh Duong Tower 2)

IX. KIt HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

S tidn dy kién thu duge tir dgt chao bén ¢d phin ra cong chiing cho e déng hién hiru s& duge

sir dung d@ thure hién trién khai cde diyr 4n bit ddng san ctia Cong ty va Cong ty con.

Ty 1& chéo bén thanh cong ti thidu 12 70% tdng sb cd phiéu chao ban dé thye hién dy én. Trong

trudmg hop s6 tién thu duge tir dot chio bén thém cd phan cho ¢b déng hién hiru khang dat dwgc

100% nhu ké hoach dyr kién thi HDQT Céng ty s& cin nhiic bd sung vén con thiéu théng qua

st lién thu duge tir hoat déng kinh doanh va céc hinh thirc huy dng vin khéc nhur vay tin dung

e6 chi phi hop Iy dé dam bio ngudn tién thyue hién ding myc dich phét hinh di duvoec PHPCD
théng qua, cy thé nhu sau:

- Dbi véi ngudn tién dy kién huy ding tir vay tin dung: bd sung thing qua viéc tim kiém
ngudn tai trg tir cde ngén hang nhi Ngan hing TMCP Quén dgi (MBBank), Ngfin hing
TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank),... dé tai trg tin dung cho céc Dy dn Khu nh &
phirc hgp cao thng Thuiin An 1 va Thudn An 2; Dy 4n Khu Dén cu két hop chinh trang do
thi Biic Ha Thanh; Dy dn Trung tdm thuong mai dich vy khich san cao ¢ip (Khach san 5

5a0).
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- Ngoi ra, Cong ty c6 thé sir dung dong tién thu duge tir hoat ddng bin hing cua timg du dn
dé b sung vdn con thidu néu cén thiét.
Phirong dn phan b sb tién thu duge tir dgt chao ban cy thé nhur sau:

Tén du 4n Bit djng sin

Chi diiu tw

Hinh thire
didu tr dy
kién cho
Cing ty con

Sé tién phan bd
(VND)

Thei gian
dy kién siv
dung

Dir 4n Béu tu phét trién khu
dd thi tai Phan khu s6 2, 9
thube Khu dd thj du lich
sinh th&i Nhon Hgi, tinh
Binh Binh.

Khu Dan Cu Két Hop
Chinh Trang D& Thi Béc
Ha Thanh

Truné Tém Thuong Mai

Dijch Vu Khach San Cao
Cip (Khéch San 5 Sao)

Khu nha & phirc hgp cao
ting Thufin An 1 (Chung
Cur Binh Duong Tower 1)

Cong ty C6 Phan
Phat Trién Bt
Pong San Phat
Dat

Cong ty Cn Phﬁﬁ-

Phat Trién Bt
Dgng San Phat
Dat

Cong ty Co phan
Biiu tur BDS Ngd
May

Cong Ty Cé
Phin Bit Déng
San Piu T Va
Phat Trién Cao
Oc Thién Long

Khu nhé & phirc hop cao
ting Thuin An 2 (Chung
Cu Binh Duong Tower 2)

Cong Ty Cb
Phin Bét Pdng
Sén Pdu Tu Va
Phat Trién Cao
(Oc Hda Phi

Cho vay

Cho vay

Cho vay

132.000.000.000

Mam 2024

511.292.430.000

400.000.000.000

300.000.000.000

Nam 2024

Nam 2024

MNam 2024

Téng cing

1.343.292.430.000

S6 tién thu dugc tir dot chao ban duge giai ngin cho céc dir an theo tién dd trién khai dy dn dé
dé cip theo myc 8.2, trong dé uu tién:
- D én Péu tu phit trién khu do thi tai Phin khu 56 2, 9 thube Khu dd thj du lich sinh thai

Nhon Hoi, tinh Binh Dinh;
- Dy én Khu Dan Cu Két Hop Chinh Trang D8 Thi Bac Ha Thanh;
- Dy én Khu nhi & phirc hop cao tdng Thudn An 1 (Chung Cur Binh Duong Tower 1) va Dy

én Khu nha & phite hgp cao ting Thudn An 2 (Chung Cu Binh Duong Tower 2);
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Dyt én Trung Tam Thuong Mai Dich Vy Khéch San Cao Cép (Khéch San 5 Sao)

Néi dung chi tiét thong tin cde dir an nhur sau:
A. Thue hién ddu tr xily dyng vi phat trién Dy dn Diu tw phét trién khu b thi tai Phin

khu s6 2 thude Khu dd thi du lich sinh thai Nhon Hdi, tinh Binh Dinh.

1. Gigi thigu vé dy dn Diu tw phét trién dé th tai Phin kbu s6 2 thuje khu @b thj du lich
sinh thdi Nhon Hoi.

s

Tén chii diu tu: Céng ty C& phin Phat Trién Bt dong sén Phat Pat

Théng tin dyr dn: Xy dung phét trién o thi tai Phan khu s6 2 thuge Khu do thi du lich sinh
théi Nhon Hoi nhim phat trién khang gian 6 thi tai Phan khu sb 2 tang hiu qué sir dung
dét phit hop vii kién triic canh quan khong gian hai hoa phuc vu cho todn khu vé tinh hinh
phit trién kinh té x4 hi trong tuomg lai.

Dia diém thye hién dy én: Phin khu s 2 thuge Khu dé thi du lich sinh thai Nhon Hoi, Khu
Kinh té Nhon Hai.

Khéi toén tdng mirc diu tu dy dn: 7.130.228.982.370 ddng, trong dé tién thué dét, sir dung
it 1a 1.108.819.000.000 dong.

. Ciic ciin ot phéip Iy dy én

Dur 4n di duge cdp cde vin ban phap ly nhw sau:

Quyét dinh cong nhin két qua diu gia Quyén sir dyng dét s6 1302/QD-UBND ngay
16/04/2019 efip cho Cang ty ¢b phin Phat trién Bat dong sén Phat Dat;

Quyét dinh phé duyét lyra chon nha diu tur thire hién dur dn Pdu tr phat trién do thi tai Phén
khu sé 2 thude Khu dé thi du lich sinh thai Nhom Héi s 1738/QD-UBND ngay 23/05/2019
cp cho Cing ty cb phiin Phat trién Bat dong sén Phat Dat;

Quyét dinh vé vigc phé duyél dd én Didu chinh Quy hoach chi tiét xdy dymg ty 1€ 1/500 Dy
&n Déu tr phét trién do thi tai Phan khu s6 2 thude Khu dd thi du lich sinh thai Nhon Hoi 50
2626/QD-UBND ngay 30/07/2019;

Quyét dinh vé viée chip thuin ddu tur Dy 4n Pau tu phét trién d6 thi tai Phin khu 6 2 thuje
Khu dé thi du ljch sinh thai Nhon Hji 6 3194/QP-UBND do Uy ban nhén din (“UBND")
Tinh Binh Djnh cép ngay 06/09/2019;

Quyét dinh vé viée phé duyét diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1& 1/500 Dy
an Diu tir phat trién dd thi tai Phan khu s6 2 thuge Khu dd thi du lich sinh théi Nhon Hoi 50
3234/QP-UBND ngay 10/09/2019;

Gify phép xdy dung Dy én Déu tu phat trién do thi tai Phéin khu 56 2 thuge Khu d6 thi du
lich sinh théi Nhon Hoi sé 42/GPXD do Ban quén Iy Khu kinh té Tinh Binh Dinh cap ngdy
10/09/2019;

Quyét dinh vé viée didu chinh chip thugn ddu trr Dy dn Pau tu phat trién do thi tai Phén
khu sé 2 thudc Khu dé thi du lich sinh thai Nhen Hi 56 290/QP-UBND ngay 03/02/2020
(diéu chinh mét sb ndi dung cia Quyét dinh s6 3194/QD-UBND ngay 06/09/2019);
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- Quyét dinh cho thyc hién chuyén Quyén sir dung dét di dau tw xdy dung ha ting cho ngudi
din ty xfy dung nha & tai dir dn Béu tir pht trién do thi tai Phin khu 2 thuge Khu do thi du
lich sinh thai Nhon Héi s6 574/QD-UBND ngay 25/02/2020.

3. Tién @ trién khai dy dn:

Dén thisi diém hién tai, du 4n da hoan thién xdy dymg co ban va dang hoan thign cac hang muc
ha tﬁng k¥ thudt cho hé 1héng dién, nude,cdy xanh. Cy thé nhir sau:

- Hang muc ha tang ki thuat khung vé cor ban dd hodn thanh va mdt s6 hang mue da nghiém
thu dua vio st dung: tir ngay 17/10/2019 dén ngay 11/12/2019.

- Hang muye déu ndi cip nude, ddu ndi ddy thong tin lién lac vi ddu ndi nguon dién, khu cay
xanh cong vién dang hoan thién va dy kién hoan thanh vio Quy [1/2024

4. K¢ hoach sir dung tién thu dwge tir dgt chio bin cho dy in

Hién tai, Céng ty di hoan thanh hang myuc co bén clia Dy dn va Cong ty dang hoan thién cac
hang mue k¥ thudt, dién nude, ciy xanh. Dy kién sb tién thu dwoge tir dot phét hanh dé thanh
todn mot phan chi phi xdy dymg, hoan thign ha tang ki thudt cho Phin khu 2 thuge Khu do thi
du lich sinh thai Nhon Hi, tinh Binh Binh. Cy thé:

Hang S0 tien siv dyng

mue tir dgt chivo bin

Hop ding dung

Gid tri con phai Thiri diém
STT Hop ding thanh todn theo dy kién siv

Hop dong thi cbng xay
dyng — Goi thiu: Tong
thiu thiét ké va xdy dyng
tron g6i hang muyc ha ting
ky thudt va canh quan ciy 59.406.290.134 | 53.104.000.000
xanh gita Cong ty Phat déng diing
Pal va Cong ty CP Piu tr
va Phat trién Ha ting 620
56 0404/2019/PD-620/NH
ngdy 04/04/2019.

Hé théng
1 dién,
nwde

Quy 112024

Hop déng thi cong xdy
dyng — Géi thiu: Téng
He théng thiu thiét ké va xdy dl,img
3 dién. tron g6i hang mye ha tAng 26.947.926.807 24.433.(]!](1.(_’.‘!01}
k¥ thudt va canh quan cdy dong dong
xanh 7,96 ha giita Cong ty
Phit Pat va Cong ty CP
Dich vu Thuong mai va

nirac

Quy 11/2024
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Diu Lur 1DV 50
0107/2019/PR-IDV/NH
ngay 01/07/2019.

B. Thue hién ddu tw xiy dyng vi phit trién D an Diu tw phat trién dd thi tai Phiin khu
s6 9 thuge Khu db thj du lich sinh thdi Nhom Hgi,

1. Gigi thiéu vé Dy in Piu tw phét trién @6 thi tai Phin khu s6 9 thuge Khu dé thi du lich

sinh thai Nhon Héi.

- Tén chii diu tw: Cong ty Cb phiin Phat Trién Bt dong san Phét Dat

- Théng tin dy 4n: Xay dyng pht trién dé thi tai Phéin khu s6 9 thuge Khu 6 thi du lich sinh
thai Nhon Hai nhim phét trién khéng gian d6 thi tai Phin khu sb 9 ting hi¢u qua sir dung
dit phit hop véi kién triic cnh quan khéng gian hai hoa phuc vy cho todn khu va tinh hinh
phat trién kinh té x4 hdi trong tuong lai,

- Dia diém thue hién dy 4n: Phin khu s6 9 thuge Khu dé thj du lich sinh thai Nhon Hi, Khu
Kinh té Nhon Hoi.

_ Khéi toén tdng mire diu tu dur én: 8.550.576.937.000 ddng, trong dé tién thué dat, sir dung
dét 14 647.555.,000.000 ddng.

2. Ciie ciin cir phip 1§ dir éin
Dar én di duge ﬂﬁp cac viin ban phap ly nhur sau:

- Quyét dinh cong nhin két qua déu gid Quyén sir dung dit dy n tai Phan khu 9 thude khu
45 thi du lich sinh théi Nhon Hoi, Khu kinh té Nhon Hi s6 2047/QD-UBND ngay
17/06/2019 cip cho Cong ty ¢d phin Phét trién Bat dong sin Phit Dat;

- Quyél dinh phé duyét lya chon nha diu tu thyre hién dyr én Péu phat trién do thi tai Phin
khu 9 thude khu d thi du lich sinh thai Nhon Hai s6 2263/QD-UBND ngay 03/07/2019 cap
cho Céng ty cb phin Phét trién Bét dong sin Phét Dat;

- O_uyél dinh vé viéc chip thudn déu tw Dy dn Diu tir phét trién dé thi tai Phiin khu s6 9 thude
Khu dé thi du lich sinh thii Nhon Hgi, KTT Nhon Hoi 56 3397/QBD-UBND do UBND Tinh
Binh Dinh cip ngay 20/09/2019;

- Gidly phép xéy dyng Dy éin Péu tir phat trién db thi tai Phin khu 56 9 thude Khu dé thi du
lich sinh théi Nhon Hoi sb $7/GPXD do Ban Quén Iy Khu kinh té Tinh Binh Dinh cip ngay
17/12/2019;

- Gidy phép xfy dyng c6 thoi han (hang muc Nha diéu hanh, trung bay va Nha phy trg phat
dién) sé 05/GPXDCTH do Ban Quén Iy Khu kinh té Tinh Binh Dinh cép ngiy 20/01/2020.

- Quyét dinh sb 4238/QD-UBND ngay 13/11/2019 ciia UBND tinh vé vige phé duyét Do én
didu chinh Quy hoach chi tiét xdy dymg ty & 1/500 Dyr én déu tur phat trién do thi tai phén
khu sb 9, thude khu dé thj du lich sinh thai Nhon Hji;
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Quyét dinh 56 1484/QD-UBND ngay 23/4/2021 ciia UBND tinh vé vige chdp thudn chuyén
nhirong mot phin dy dn Déu e phét trién d thi tai Phin Khu s6 9 thude Khu dé thi du lich
sinh théi Nhon Hoi, Khu kinh té Nhon Hoi (Phin chung cur cao cép)

Quyét dinh sé 339/QD-BOL ngay 18/10/2023 cia Ban quan Iy khu kinh t¢ UBND tinh Binh
Dinh vé viéc phé duyét Dd an diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dymng ty 18 1/500 Dy éin diu
tur phét trién dé thi tai phan khu s6 9, thude khu dé thi du lich sinh thai Nhon Héi;

Quyét dinh thye hién ::hu}fé:n quyén st dung dét da ddu tr xdy dyng ha ting cho ngudi din
tyr xay dyng nha & tai Dir dn diu tur phat trién d& thi tai phan khu 50 9, thude khu dd thi du
lich sinh théi Nhon Hpi s6 1773/QB-UBND ngay 12/05/2020.

Quyét dinh vé viée didu chinh chép thudn déu tw Dy 4n ddu tir phét trién dd thi tai phan khu
56 9, thue khu dé thi du lich sinh thai Nhon Hgi sé 572/QD-UBND ngay 25/02/2020 (diéu
chinh mot 56 ndi dung cha Quyét dinh sd 3397/QD-UBND ngay 20/09/2019);

3, Tién dd trién khai dy 4n:

Pén thir diém hién tai, dy dn da hodn thién xdy dyng co ban va dang hoén thig¢n céc hang muyc
ha téng k§ thudt cho h¢ théng dién, nuée,cdy xanh. Cy thé nhur sau:

Hang muye ha ting k§ thudt khung, ha tdng x& hoi theo quy hoach durge duyét: tir 12/01/2020
dén 01/04/2020.

Hang muc d4u ndi cip nurde, ddu ndi diy thong tin lién lac va ddu ndi ngudn dién, khu cdy
xanh céng vién dang hoan thién va du kién hoan thanh vio Quy [1/2024

4. Ké hogch sir dung tién thu dwye tir dgt chio bén cho dy dn

Hién tai, Cong ty di hodn thanh hang myc co bin ciia Dir dn va Cong ty dang hodn thign cac
hang muyc k¥ thudt, dién mrde, cdy xanh. Dy kién sb tién thu duge tir dot phét hanh dé thanh
todan mot phﬁn chi phi xdy dymg, hoan thign ha ting k¥ thuit cho Phin khu 9 thude Khu dé thi
du lich sinh thai Nhon Héi, tinh Binh Binh. Cu thé:

Gid tri con phii Thoi diém
Hang 2 Wi R Si tién sir dung e
STT Hop ding thanh todn theo | | dy kién siv
muye tir dogt chito bén
Hop dling dung
Hop dong thi cong xdy
dyng — Goi thiu: Tong
Hé théng théu lh'fét ké va xdy dung — < 000,006
dién, tron goi hang muc ha lﬁng 39.927.445.734 | 29.965, H Quy 11/2024
e k§ thudt va canh quan ciy dong dong
xanh gitra Cong ty Phat
Bat va Cong ty CP Déu tu
vit Phét trién Ha ting 620
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sb 0406/2019/PP-620/NH
ngdy 04/06/2019

Hop dong thi cong xdy
dyng — Go6i thiu: Tdng
thiiu thiét ké va xay dymg
tron g6i hang myc ha ting
Hé thing | k¥ thudt va canh quan cdy
dién, xanh 7,47 ha giita Cong ty
nurére Phat Pat va Cong ty CP
Dich vy Thuomg mai va
Piu tr DV sb
1410/2019/PB-IDV/NH
ngay 14/10/2019.

29.026.600.085 | 24.443.000.000
dong dong

Quy 11/2024

C. Thwe hign dfiu tw xiy dung va phit trién Dy dn Khu din cw két hop chinh trang da

thi Biic Ha Thanh

1. Gi#i thigu vé Dy fin Khu déin cw két hop chinh trang @6 thi Bic Ha Thanh tai xi Phuéc
Thudn, huyén Tuy Phwée, tinh Binh Dijnh

Tén chii du tu: Cong ty Co phin Phat Trién Bit dong sén Phat Dat

Théng tin dir an: Xdy dung khu déan cu, khu dich vu thwong mai va cic cdng trinh cong
cong phit hop nhu cdu phat trién ciia xd Phude Thudn trén co sé khai théc lpi thé vé giao
théng va gin két dinh hudng phat trién cde khu chirc ndng doc tuyén Quée 16 19 (méi); hinh
thanh céc cong trinh nha &, thuong mai - dich vy vai kién tric va ki thudt theo quy hoach
duoe phé duyét v phit hgp véi tinh hinh phét trién kinh t& x@ hdi hién nay v trong twong
lai.

Bja diém thire hién du an: Phan Khu NDT-3, xa Phude Thudn, huyén Tuy Phudc, tinh Binh
Binh

Téng vén diu tw cia dy 4n: 2.342.574.783.000 dong

2. Ciie efin cir phap 1y dy dn

Dir 4n dii duoe ciip cée viin ban phép 1§ nhu sau:

Quyét dinh chép thu@in chi truong nghién et 1p quy hoach chi tiét va dy dn déu tu Khu
dan cur két hop chinh trang dé thi Béic Ha Thanh sd 443/QD-UBND ngay 14/02/2019 ciia
UBND tinh;

Quyét dinh phé duyét db 4n quy hoach chi tiét xdy dyng ty 18 1/500 Khu dan cu két hep
chinh trang dé thi Bic Ha Thanh, xd Phude Thugn, huyén Tuy Phuée s6 82/QD-UBND
ngay 08/01/2020;
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- Quyét dinh vé viéc phé duyét két qua lya chon thye hign dy an dAu tw ¢ sit dyng dét dyr én:
KDC két hgp chinh trang dé thj Bic Ha Thanh, xd Phuée Thudn, huyén Tuy Phudc sb
3105/QD-UBND do UBND Tinh Binh Dinh cip ngay 31/07/2020;
- Hop déng du 4n diu tr e6 sir dyng dit sé 02/HD.DASDD do S& Xy Dyng cip ngly
07/10/2020;
- Quyét dinh vé viée giao ddt, cho thué dét (dgt 1) cho Céng ty CP Phét trién BDS Phat Dat
dé thye hién du én Khu dan cu két hop chinh trang dé thi Béc Ha Thanh tai xa Phuée Thudn,
huyén Tuy Phude sé 3419/QD-UBND do UBND Tinh Binh Binh cﬁp ngay 15/09/2023;
- Quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi thuémg, giai phéng mit bing Dot 1 s6 275/QD-UBND |
ngy 24/01/2022, Dot 2 sb 1303/QD-UBND ngay 21/04/2022, Dot 3 s6 2829/QP-UBND
ngay 31/08/2022, Dot 4 so 427/QP-UBND ngay 17/02/2023, Pgt 5 s 1254/Qb-UBND
ngay 19/04/2023, Dot 6 sb 3080/QD-UBND ngdy 18/08/2023) do Uy ban nhén dén tinh
Binh Dinh cip;
- Gidly phép xiy dung sb 08/GPXD do S& Xy Dyng edp ngay 17/10/2023;
- Gidy phép xdy dung s6 11/GPXD do S& Xéy Dymg ciip ngay 06/12/2023. :

3, Tién di trién khai du 4n: Pi nhin Gidy phép xfy dyng ciia giai doan 1.

Téng dién tich khu dat dé thyc hién dy dn theo Hop dong dur n diu tr da ky véi So Xay dung:
43,16 ha, trong dé:

«  (iai doan |:

- BAi thudmg giai phong mit bing ("GPMB”) giai dogn | véi tdng dién tich 37,4 ha vi tong
chi phi 86,8 ty déng.

- Thue hién thi tye bin giao dét dot 1: ngdy 15/09/2023 cho phén dién tich 21,3 ha dé thuc
hién duvr dn giai doan 1.

- Cép phép xdy dyng: ngay 17/10/2023 va ngiy 06/12/2023.

»  (Giai dogn 2;

- Bbi thudmg GPMB véi dién tich 5,75 ha con lai clia du 4n: dy kién trién khai tir ngdy
15/09/2023 dén 29/4/2024. Hién tai, dang thuc hién kiém ké va lap phuong 4n

4. K¢ hoach sir dyng tién thu dwge tir dgt chio bin cho dy én

Cong ty du kién sir dyng 511.292.430.000 ddng tir ngudn tidn thu duge tir dot chio ban dé thye
hién cdc hang muc con lai cho Giai doan 1 va trién khai cac hang muc theo ké hoach cho Giai
doan 2 cia du dn, cuy thé: nhr sau:

- Chi phi béi thuimg gidi phong mat bing: 181.292.430.000 déng,

- Chi phi xdy dyng, san lip mit biing: 330.000.000.000 déng

D. Chp khodn vay cho Céng ty C8 phiin Diu tw Bit djng sin Ngd May thye hifn diu tw
xdy dung va phat trién dy fin Trung Tim Thwong Mai Djch Vy Khéich San Cao Ciip
(Khich San 5 Sao).
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1

. Gii thigu vé Co phiin Piu tr Bit djng sin Ngi Miy

Tén : Cong ty C6 phan Pdu tr Bét dong san Ngb May

Gidy CNDKDN sb: 4101553978 do S¢ Ké hoach va Dau tr tinh Binh Pinh cdp ngay
19/11/2019,

Vén diéu 1&: 1.120.500.000.000 dong

Mbi quan hé véi Té chite phat hanh: Cong ty C6 phin Phat trién Bat déng sin Phat Dat 14
cong ty me dang s&s hitu 94% cd phin Céng ty C6 phan Diu tu Bét dong san Ngo May.

2. Gidi thigu vé dy én:Trung Tam Thwong Mai Dich Vu Khich San Cao Céip (Khich Sgn
5 Sao)

fad

Tén chi diu tu: Cong ty C6 phén Péu tr Bét déng san Ngb May

Théng tin Dy &n: Xdy dymg khu thuong mai, dich vy, cin h du lich va khach san cao cép
két hop véi ha ting todn khu, dam béo tinh dong b vé ha tang dép img nhu cu cia khéch
du lich va phyc vy sinh hoat gidi tri cho din eu dia phuong dbng thiri cai tao didu kién kién
trilc canh quan méi trudmg vi dinh hudng phat trién cong trinh diém nhén tai vi tri ving
trung tdm thanh phé bién Quy Nhon.

Dia diém thue hién dy dn: S6 1 Ngd May, phutmg Nguyén Vin Cir, Tp. Quy Nhon, Tinh
Binh Dinh.

Téng mite diu tr vao Khu Condotel ciia Dy dn Trung Tam Thiong Mai Dich Vy Khéach
San Cao Cap (Khéch San 5 Sao): hom 1.100 ty déng.

. Ciin civ phap Iy cua dy dn

Gidly Chimg Nhan Quyén Sir Dung Dét, Quyén Sit Hiru Nha  Va Tai San Khde Gin Lién
Vi Dit s CT829362 (s6 vao s cip GCN: CT10229) do UBND Tinh Binh Binh — 8 tai
nguyén mdi trudmg cip ngay 24/12/2019;

Gidy chimg nhin dang kg diu tu (thay ddi lin thir nhit) s6 670213787 do UBND Tinh Binh
Dinh- S¢ ké hoach va diu tu cip ngay 21/02/2022;

Gidy phép xdy dyng phﬁn ngﬁm (hang muc coc va twdng viy) ctia Khu A - Cén hé du lich
két hop thuong mai dich vu thude dy dn Trung tdm thuong mai dich vu khich san cao cép
(khdch san 5 sao) 50 11/GPXD do UBND Tinh Binh Dinh- S& Xiy dymg cip ngdy
02/06/2022;

Gidy phép xéy dymg giai doan 2 gom phiin ngdm (hang myc mong va lang hdm) va phén
théiin ctia Khu A - Céin hd du lich két hop thuong mai dich vy thue dir d4n Trung tim thiuong
mai dich vy khidch san cao cdp (khéch sgn 5 sao) sb 14/GPXD do UBND Tinh Binh Dinh-
S Xay dung cﬁp ngay 19/08/2022,;

Gidy phép xdy dung Phin coc, tudmg vay ciia Khu B — Khéch san thude dy dn Trung tim
thuong mai dich vu khich san cao cdp (khach san 5 sao) 56 10/GPXD do UBND Tinh Binh
Pinh- S& Xy dung cp ngay 05/12/2023;
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- Cong vin sé 02/2024/NM-PTDA2 ngy 04/03/2024 do ctia Céng ty CP Ddu tr BDS Ngb
My giri S K& hoach vi Déu tir tinh Binh Dinh vé viée xin diéu chinh gia han tién d6 thye
hién dir én dén théng 03 niim 2026.

4. Tién dd trién khai dy dn
Hién tai dy 4n d& nhan Gidy phép xdy dyng cho déy di cac hang muyc.
5. K¢ hoach sir dung tién thu dwge tir dgt chio bin

PDR cung cép khoin vay cho Céng ty Cd phéin Péu tu Bit dong san Ngd May theo Thoa thudn
vay lién s6 052024/TTVT/PD-NM ngiy 01/02/2024, cy thé:

+ Giid tri vay: khoan vay vdi tong 56 tién t6i da 400.000.000.000 déng (Bén trim ty dong);

+ Lai sudt: tir 4,5%/mam dén 7,0%/ndm, Lii sudt cho vay s& dugc hai bén xéc nhin tai timg thai
diém gidi ngén khodn vay;
+ Théi han cho vay: 05 (niim) nim ké tir ngay giai ngn khodn vay diu tién

Céng ty Co phiin Pau tr Bit ding san Ngd May dy kién sir dung s6 tién vay tir PDR dé thue
hién céc hang muc cho Dy dn Trung Tam Thuwong Mai Dich Vu Khich San Cao Cép (Khach
San 5 Sao), cu thé nhu sau:

Hang muc xdy dymg véi thoi gian trién khai dy kién 15/04/2024 — 20/12/2026, trong d6:
+ Chi phi tir véin, thiét ké: 13.178.000.000 déng.

+ Chi phi thi cong xdy dung: 382.661.000.000 ddng.

+ Chi phi thi cong xdy dyng nha mu: 4.161,000.000 déng

E. Céip khoin vay cho cong ty Céng Ty C6 Phin Bit Ding Sin Diu Tw VA Phit Trién
Cao Oc Thién Long @é thye hign Dy én Khu nha & phive hp eao ting Thufin An 1
1. Gi6i thiéu vé Cong ty C8 Phiin Bt Dong Sin Diiu Tw Vi Phit Trién Cao Oc Thién Long

- Tén: Cong Ty Cd Phén Bt Dong San Piu Tu Va Phét Trién Cao Oc Thién Long

- Gifly CNDKDN sb: 3703021584 do S& Ké hoach va Péu tw tinh Binh Dwong cép ngay
09/12/2021

- Von diéu 1&: 1.220.000.000.000 déng.

- M&i quan hé véi Té chire phét hanh: Céng ty C6 Phdn Phat Trién Bit Dong San Phét Dat
(Gidy CNDKDN sb: 0303493756) 1a cang ty me dang sé hiru 99,5% cd phin ciia Céng Ty
C4 Phin Bét Dong San Diu Tu Va Phét Trién Cao Oc Binh Duong (Gidy CNDKDN sé:
3702710768), trong d6 Céng Ty C6 Phin Bt Déng San Biu Tu Va Phat Trién Cao Oc Binh
Duromg la eong ty dang so hiru 99,9% cd phﬁn Cong Ty C6 Phin Béit Pong San Dau Tu Va
Phat Trién Cao Oc Thién Long.

. Gidi thiéu vé dy dn: Dy én Khu nha & phite hgp eao ting Thufin An 1

b
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- Tén chii ddu tr: Cong Ty Co Phin Bit Pong San Péu Tu Va Phat Trién Cao Oc Thién Long

- Thong tin Dy an; Xy dung chung cu két hop thuemg mai dich vy, dép tmg nhu cdu & cho
ngudi din song va lam vige tai tinh va khu vire lan cdin, hinh thanh khu nha & méi vai h¢
théng ha téng k thudt, ha ting xa hi hoan chinh déng by, dam bao két ndi higu qua véi
edie khu vye lan céin phit hp cée chi tiéu quy chudn véi quy hoach chung ciia dé thi Thudn
An vi quy hoach phin khu phirémg Thudn Giao, ndng cao higu qua sir dung dét, tao canh
quan d thj hai hda, ning cao khong gian sinh song tai dai phwong.

- Pia diém thyc hién Dy dn: Tai Khu Phé Hoa Lan 1, phudng Thudn Giao, Tp. Thudn An,
Tinh Binh Duong.

- Téng mirc déu tr vio Dy én Khu nha & phire hop cao ting Thuéin An 1: hon 4.600 ty dong.

3. Ciin cir phap Iy cia dy dn

- Gifiy Chémg nhin Quyén sir dung dit (“GCNQSDD”) di cdp nhit sang tén Cang ty CP BDS
Péu i va Phat trién Cao 6¢ Thién Long s6 GCNQSDD CR269084 do Viin phong dang ky
dit dai (“VPDKPD") Tinh Binh Duong cip ngiy 16/08/2019;

- GCNQSDBD da cip nhét sang tén Cong ty CP BDS Péu tir va Phét trién Cao Gc Thién Long
s& GCNQSDD CR269083 do VPDKDD Tinh Binh Dueng cip ngay 16/08/2019;

- Quyét dinh chép thudn chii trrong déu tu déng thdi chép thudn nha diu tur s6 2049/QP-
UBND do UBND Tinh Binh Duong ciip ngay 11/08/2023;

- Quyét dinh vé& viée phé duyét db dn Quy hoach tong mét bing ty 1¢ 1/500 Khu nhi & phire
hop cao ting Thuin An 1 sb 4544/QD-UBND do UBND TP. Thuin An cip ngay
14/09/2023;

- Gily phép xay dyng sb 4668/GPXD do Sé Xdy dung cip ngay 26/12/2023

4. Tién dd trién khai dy dn:

Hién tai dv dn da nhiin Gidy phép xdy dyng cho giai doan 1 — hang muyc méng, coc, tubng véy.
5. K¢ hoach sir dung tién thu dwge tir dgt chio bin

PDR cung cfip khoan vay cho Céng Ty C5 Phin Bit Bong Sén Péu T Va Phét Trién Cao Oc
Thién Long theo Thoa thudn vay tién sé 012024/TTVT/PB-TL ngy 01/02/2024, cy thé:

- Gié tr} vay: khoan vay véi thng sb tién t6i da 150.000.000.000 déng (Mgt trdm nim muoi
ty dong);

- Lai sudt: tir 4,5%/Mmam dén 7,0%/mim. Lii suit cho vay s& duge hai bén xéc nhén tai timg
thori diém gidi ngén khoan vay;

- Thévi han cho vay: 05 (nim) nim ké tir ngdy giai ngn khodn vay diu tién

Céng ty C Phin BAt Ddng San Déiu Tu Va Phat Trién Cao Oc Thién Long dy kién sir dyng s6

tién vay tir PDR dé thyc hién cac hang myc cho Dy dn Khu nha & phire hop cao ting Thudn An

I, cy thé nhr sau:

Hang muc xdy dymg v&i thoi gian trién khai du kién 21/12/2023 — 11/01/2026, trong do:
Trang 126

o ke vl



. @ PHATDAT
BAN CAO BACH o o

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT PAT

Chi phi thiét ké, thi edng coc thi: 22.887.000.000 déng.
Chi phi thi edng xdy dyng: 127.113.000.000 déng.

F. Ciip khoin vay cho Cing Ty Cd Phiin Bt Ping San Diu Tw VA Phét Trién Cao Oc

1

Hoa Phit d¢ thye hi¢n Dy dn Khu nha & phive hop cao ting Thuin An 2
. Gidi thigu vé Céng Ty C& Phiin Bt Ding Sin Piu Tir Vi Phét Trién Cao Oc Hoa Phi

Tén: Cong Ty C6 Phén Bit Dong San Pu Tu Va Phat Trién Cao Oc Héa Phi

Gidy CNDKDN sé: 3703021577 do S& Ké hoach v& Pdu tu tinh Binh Duong cép ngly
09/12/2021.

Von diéu 1&: 1.370.000.000.000 déng.

Mbi quan h¢ véi Té chirc phét hanh: Cong ty C6 Phin Phét Trién Bt Dong San Phat Dat
(Gidy CNDKDN sé: 0303493756) Id cong ty me dang sé htru 99,5% cé phan ctia Céng Ty
C6 Phin Bat Bong Sin Dau Tw VA Phat Trién Cao Oc Binh Duong (Gidy CNPKDN sé:
3702710768), trong d6 Cong Ty C6 Phin Bét Péng San Péu Tuw Va Phat Trién Cao Oc Binh
Duong li eong ty dang s& hitu 99,9% c6 phén Cong Ty C6 Phén Bét Pong San Diu Ty Va
Phét Trién Cao Oc Haa Phi,

. Gidi thigu vé dw dn: Dy in Khu nha & phire hgp eao ting Thuiin An 2

Tén chii du tr: Céng Ty C5 Philn Bét Péng San Pdu Tu Va Phat Trién Cao Oc Hoa Phi.
Thong tin Dy dn: Xdy dymg chung cw két hop thuong mai dich vy, dap tmg nhu ciu & cho
ngudi din sdng va lam viée tai tinh va khu viee lan cdn, hinh thanh khu nha & méi véi hé
théng ha ting ky thudt, ha tAng x3 hoi hoan chinh ddng b, dim béo két ndi higu qui véi chc
khu vire lan can phil hep céc chi tigu quy chudn véi quy hoach chung cila db thj Thuan An
vt quy hogch phén khu phuémg Thuén Giao, ndng cao higu qua sir dung dét, tao canh quan
dd thi hai hoa, ndng cao khéng gian sinh stng tai dai phuong.

Bia diém thye hién Dy an: Tai Khu Phé Hoa Lin 1, phudmg Thudn Giao, Tp. Thuéin An, Tinh
Binh Dirong,

Téng mirc déu te vio Dy n Khu nha & phire hop cao tang Thudn An 2: hon 6.400 ty déng

. Ciin ¢ir phip Iy etia dy dn

Gidy Chémg nhiin Quyén sir dung dét (*GCNQSDD") da ciip nhit sang tén Céng ty CPBDS
Biéiu tur vi Phat trién Cao ¢ Hoa Pht sé GCNQSDE CR286049 do VPDKDD Tinh Binh
Duong cép ngay 29/08/2019:

GCNQSDD da ¢fp nhit sang tén Céng ty CP BPS Biéu tu va Phat trién Cao bc Hoa Phii sé
GCNQSDD CR286091 do VPDKDD Tinh Binh Duong cdp ngiy 25/09/2019:
GCNQSDB di cdp nhit sang tén Cong ty CP BDS Péu tir va Phét trién Cao éc Hoa Phi sb
GCNQSDD DB774739 do VPEKDD Tinh Binh Dueng cdp ngay 05/11/2021;
GCNQSDD da cip nhit sang tén Céng ty CP BPS Péu tu va Phét trién Cao éc Hoa Phii sé
GCNQSDD DB506395 do VPPKDD Tinh Binh Dwong cdp ngay 01/11/2022;
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- Quyét dinh chdp thudn chi truong diu tr ddng thoi chip thudn nha dau tr s6 2047/QD-
UBND do UBND Tinh Binh Duong céip ngy 11/08/2023;

- Quyét dinh vé viéc phé duyét d6 dn Quy hoach tong miit bing ty 1& 1/500 Khu nha & phirc
hop cao tng Thuin An 2 sb 5317/QD-UBND do UBND TP. Thuin An cdp ngay
10/10/2023.

4. Tién dd trién khai dy én:

Hién tai dir an di hodn thanh céc hang muc sau:

L

Quy#ét dinh chap thudn chi truong déu te Dy an.
Lip va diéu chinh Quy hoach ty 1& 1/500.
Thre hién thii tye chuyén myc dich sir dung dét.

5. K& hoach siv dung tién thu dwge tir dgt chio bin

PDR cung cép khoan vay cho Céng Ty Cb Phiin Bit Pong San Dau Twr Va Phat Trién Cao Oc

Héa Phii theo Théa thudn vay tién s6 032024/TTVT/PD-HP ngay 01/02/2024, cu thé:

- Gi4 trj vay: khoan vay vdi tdng sb tién tdi da 150.000.000.000 dong (Mt trdm ndm muoi
ty dong);

- Lai sudt: tir 4,5%/mim dén 7,0%/Mmim. Lii sut cho vay s& duge hai bén xéc nhén tai timg
théri diém gidi ngfin khodn vay;

- Théi han cho vay: 05 (nim) nim ké tir ngdy gidi ngin khodn vay déu tién

Céng ty C6 Phin Bit Péng San Diu Tu Vi Phét Trién Cao Oc Hoa Phii dy kién sir dung s6 tién

vay tir PDR dé thye hién cdc hang muc cho Dy dn Khu nhi & phire hgp cao ting Thudn An 2,

cu thé nhu sau:

Hang muc xiy dung véi théi gian trién khai dy kién 03/07/2024 — 07/10/2026, trong dé:

- Chi phi thiét ké, thi cong coc thir: 24.524.000,000 déng.
- Chi phi thi cong xdy dymg: 125.476.000.000 dong.

X. CAC POI TAC LIEN QUAN CUA PQT CHAO BAN

1. T6 chire kiém tofin bio edo tai chinh:

CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM

Tru s& chinh: 02 Hai Triéu, Phudmg Bén Nghé, Quan 1, TP. Hd Chi Minh

Bién thoai/website: (028) 3824 5252

2. Té chire tw viin:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THIEN VIET

Try s& chinh: Téng 15, Toa nha Harec, 4 Lang Ha, P. Thanh Céng, Quédn Ba Binh, TP. Ha Noi
Bién thoai; (024) 3248 4820

Website: hitps:/wwwetvsvn/
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Y kién ciia tb chive tw viin @i vai dgt phit hinh

Vi vai trd la t chire tr viin, Cong ty ¢d phin chimg khoén Thién Vigt da tién hanh thu thép
thong tin, nghién cin, phan tich mot edch cdn trong vi chi tiét dé dua ra nhimg dénh gia vé dot
chao bén.

Khéi lwgmg chio bin dot ndy kha 16n véi t6i da 134.329.243 Co phiéu (twong duong t0i da
|.343.292.430.000 ddng theo ménh gid) twong (mg 18,18% gié trj ¢b phiéu dang vy hanh cia
Céng ty. Ngudn von nay phat hanh véi gid 10.000 déng/cd phiéu, thap hon so véi gid tri s6 sdch
va gid giao dich trén thi trudmg & thi diém hién tai. Vi viy, To Chie Tu Vin danh gia viéc
chio bén ¢b phicu 1a kha thi.

X1, CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG DEN QUYET
PINH CUA NHA DAU TU

Khong cd.

XIL NGAY THANG, CHU KY PONG DAU CUA PAI DIEN TO CHU'C PHAT HANH
(CHU TICH HOI DONG QUAN TRI, TONG GIAM POC, KE TOAN TRUONG), TO
CHUC TU VAN

(Phdn eon lai cia trang nay diege chii ) dé trong)
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BAN CAO BACH A - Lhad LRI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT

Thénh phé Hé Chi Minh, ngay |4, théng Af. ndim 2024
PAI DIEN CUATO CHUC CHAO BAN
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT
TONG GIAM POC

BUI QUANG ANH VU j
KE TOAN TRUONG
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NGO THUY VAN

DAI DIEN CUATO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THIEN VIET
-

TONG GIAM POC




