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Phén 1. Céc cin cit ky két hop dong

. Luéat Quy hoach d6 thi nam 2009;
; Lt Péu thau nam 2013;
. Luat D4t dai nim 2013;
. Luat Pau tu nam 2014;
. Luét Xay dung ndm 2014,
. Luat Nha & nam 2014;
. Luét Kinh doanh bét dong san nim 2014;
. B6 Luat Dan sy nam 2015;
9. Nghj dinh s6 11/2013/NP-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh phi vé Quén
ly dau tu phat trién do thi;

10. Nghi dinh ) 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu vé Quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat dat dai; Nghi dinh 01/2017/NB-CP
ngay 06/01/2017 ctia Chinh pht Quy dinh vé stra d6i, b6 sung mét sé Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

11. Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién sur dung dat; Nghi dinh s0 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017
ctiia Chinh phu vé sira d01 bd sung mot sb didu cua céc nghi dinh quy dinh vé
thu tién str dung dat, thu tién thué dat, thué mét nuée;

12. Nghi dinh 56 30/2015/ND CP ngay 17/3/2015 cua Chinh phu vé Quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb didu cua Luat PAu thiu vé lva chon nha dau tu;

13. Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cta Chinh phu quy
dinh vé quan ly chat lugng va bao tri cong trinh xay dung;

14. Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ciia Chinh phi vé quan
ly Dy an dau tu xay dung; Nghi dinh s6 42/2017/ND-CP ngay 05/04/2017 cua
Chinh pht v& sira ddi, b sung mot sb diéu nghi dinh sb 59/2015/ND-CP;

15. Nghi dinh 6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé didu cua Luét Nha o; Nghi dinh s0
30/2019/ND-CP ngay 28/03/2019 cua Chinh phi v& sira dbi, bo sung mot 50
diéu cta nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;

16. Nghi dinh sd 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 cua Chinh phu vé Quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat PAu thau vé lya chon nha dau tu:

17. Thong tu Lién tich so 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21/11/2013
ciia Bd Xay dung, B6 Noi vu vé huéng dan mot s6 noi dung cua Nghi dinh
11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh pht vé Quéan ly dAu tu phat trién d6
thi;
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18. Thoéng tu s6 06/2020/TT-BKHDT ngay 18/9/2020 cua B Ké hoach
va ddu tu vé Huéng din thuc hién Nghi dinh s6 25/2020/NP-CP ngay
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28/02/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diu cua Luat dau
thau vé lya chon nha du tu;

19. Quyét dinh s6 443/QD-UBND ngay 14/02/2019 cta Chu tich UBND
tinh Binh Pinh v& viéc chép thuin chu trvong nghién i lap quy hoach chi tiét
va dy 4n dau tu;

20. Quyét dinh s6 808/QD-UBND ngay 14/3/2019 cia Chu tich UBND
tinh v& Phé duyét diéu chinh quy hoach phan khu 1/2000 quy dat doc Quéc 16
19 (méi) doan tir thanh phé Quy Nhon dén huyén Tuy Phudrc;

21. Quyét dinh sé 82/QD-UBND ngay 08/01/2020 vé viéc phé duyét do
4n quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dén cu két hop chinh trang d thi
Béic Ha Thanh, huyén Tuy Phudc;

22. Quyét dinh sb 1061/QD-UBND ngay 26/3/2020 cia Chu tich UBND
tinh vé Phé duyét diéu chinh, bd sung quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Qu¥ dat
doc Quéc 16 19 (méi) doan tir thanh phd Quy Nhon dén huyén Tuy Phudc;

23. Quyét dinh s6 1840/QD-UBND ngay 15/5/2020 cua Chi tich UBND
tinh vé& Phé duyét danh muc du an c6 st dung dit dé t6 chirc ddu thau lwa chon
nha dau tu;

24. Quyét dinh s6 1926/QB-UBND ngay 20/5/2020 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét gia san ndp ngan sach nha nudc (m3) du an Khu dén cu két hop
chinh trang d6 thi Béc Ha Thanh tai x& Phuéc Thuén, huyén Tuy Phudc;

25. Quyét dinh s6 2059/QD-UBND ngay 28/5/2020 vé viéc phé duyét ké
hoach lua chon nha dAu tu thyuc hién du 4n dau tu c¢6 st dung dit: Khu dén cu
két hop chinh trang do6 thi Béc Ha Thanh tai xa Phuéc Thuén, huyén Tuy Phude;

26. Quyét dinh s 2414/QD-UBND ngay 19/6/2020 ciia UBND tinh vé
viée phé duyét Hb so yéu céu lya chon nha dau tu thue hién du an dau tu c6 sir
dung d4t Dy an: Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Bic Ha Thanh tai xa
Phudc Thuén, huyén Tuy Phudc;

27. Quyét dinh s6 3105/QD-UBND ngay 31/7/2020 cta Chi tich UBND
tiph vé Phé duyét Két qua ’lL,ra chon nha dau tu thuc hiz:an du 4n dau tu c6 sur dung
dat Dy an: Khu dén cu két hgp chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh tai x4 Phudc
Thuan, huyén Tuy Phudc;

_ 28.Van ban s6 2030/UBND-TH ngdy 31/3/2020 ctia Chit tich UBND tinh
vé viéc trién k’hai lua chon nha dau tu thuc hién du an Khu dan cu két hop chinh
trang do6 thi Bac Ha Thanh,;

_29. Van ban s0 1734/SKHDT-DTTD ngay 29/09/2020 cua S& Ké hoach
va Bau tu vé Hinh thirc lya chon nha dau tu thye hién dy an Khu dan cu két hop
chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh tai x& Phudc Thuén, huyén Tuy Phuéec;

~30. Bién ban dam phén so bd hop dong ngy 29/7/2020 gitta Bén moi
thau va nha dau tu;
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31. Bién ban dam phén, hoan thién hop dong ngay 07/10/2020 giita S&
Xay dung va Cong ty Co phan phat trién bat dong san Phat Dat.
Phén 2. Cac Bén ky két Hop dong dw 4n

Hom nay, ngdy 07 thang 10 nam 2020, tai Van phong S¢ Xay dung tinh
Binh Dinh, ching t6i gom:

1. CO QUAN NHA NUOC CcO THAM QUYEN KY KET HQP PONG
(Bén A):

Tén giao dich  : SO XAY DUNG TiNH BINH PINH
Nguoi dai dién : Ong Tran Viét Bao

Chire vu . Giam dbe

Dia chi : 32 Ly Thudng Kiét, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh
Dinh

Dién thoai 1 (+84256) 3822882

Fax : (+84256) 3891536
2. NHA PAU TU (Bén B):

 Ténnha diute :CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG
SAN PHAT DPAT
‘ Gidy chimng nhén déng ky doanh nghiép s6 0303493756, do S& Ké hoach
va Dau tu thanh phé H6 Chi Minh cép 1an dau ngay 13/9/2004, déng ky thay doi
lan thir 28 ngay 03/7/2020.

Nguoi dai dién : Ong Bui Quang Anh Vii

Chure vy : Téng Giam dbc.

Dia chi : Tang 8 va 9, thap B, Tda nha Viettel, 285 Cach Mang
Thang Tam, Phuong 12, Quan 10, thanh phd H6 Chi Minh.

Dién thoai : (+8428) 22266868

Fax : (+8428) 22268686

E-mail : info@phatdat.com.vn

Tai khoan : 13310000002484 tai Ngan hang TMCP BIDV - CN
Nha Be

Ma s6 thué : 0303493756

Cin cir Bién ban dam phén hoan thién hop ddng ngay 07/10/2020 va h’é‘i
s0 lién quan, S¢ Xy dung tinh Binh Pinh va Cong ty C6 phén phat trién bat
dong san Phat Pat thong nhat ky két Hop dong thuc hién du an: Khu dan cu két
hgp chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh tai x8 Phudc Thuén, huyén Tuy Phudc, véi
cac n6i dung nhu sau: e

e




Phén 3. Giai thich tir ngit
Dilu 1. Pinh nghia va dién giai

Trong Hop ddng nay, céc tir ngit dudi day duge hiéu nhu sau:

1.1. “Ho’p ddng dv an” 13 Hop dong duoc ky két gitta S¢ Xéy dyng tinh
Binh Dinh véi Cong ty C6 phén phat trién bét dong san Phét Pat dé thuc hién du

4n Khu déan cu két hop chinh trang dé thi Béc Ha Thanh tai xd Phudc Thuén,
huyén Tuy Phudec.

1.2. “Dw an diu tw ¢6 s dung dat” 1a dy 4n Khu dén cu két hop chinh
trang d6 thi Bac Ha Thanh tai x4 Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc.

1.3. “Co quan Nha nwée co thAm quyén” 13 Uy ban nhan dan (UBND)
tinh Binh Binh.

1.4. “Co quan Nha nwée co tham quyén ky két hop dong” 1a S& Xay
dung tinh Binh Dinh (Theo Quyét dinh s6 3105/QD-UBND ngay 31/7/2020 ciia
Chii tich UBND tinh vé Phé duyét Két qua lwa chon nha dau tw thiee hién dir dn
ddu tw ¢6 sir dung dat Dy dn: Khu dan cuw két hop chinh trang do thi Bic Ha
Thanh tai xd@ Phudce Thudn, huyén Tuy Phuoc)

1.5. “Nha dau tu” 1a Cong ty C6 phan phat trién bt dong san Phat Dat.
1.6. “Bén moi thau” 1a S& Ké hoach va Pau tu tinh Binh Dinh.
1.7. “Hd so' moi so tuyén (HSMST)” 1 toan b tai lidu bao gbém céc yéu

cau vé nang luc va kinh nghiém ddi véi nha dAu tu lam can i dé bén moi thau
Iya chon danh séch nha d&u tu qua so tuyén.

1.8. “Hd so dy so tuyén (HSDST)” 1a toan b tai liéu do nha dau tu lap
va ndp cho bén moi thdu theo yéu cau ctia hd so moi du tuyén.

1.9. “Hb so yéu can (HSYC)” la toan b tai liéu str dung cho hinh thirc
chi dinh thau, bao gom céc yéu cau cho mot dy an, lam can clr dé nha dau tu
chudn bi hd so d& xut va dé bén mai thau t6 chirc dénh gia hd so dé xut nham
lua chon nha dau tu.

1.10. “Hb so dé xuat (HSDX)” la toan bo tai liu do nha dau tu lap va
ndp cho bén mai thiu theo yéu cau cia hd so yéu cau.

1.11. “Ngay” dugc hiéu 1a ngay duong lich va “Thang” dugc hiéu 1a
thang duong lich.

1.12. “Luat” 1a toan bd hé thong ludt phap cua nude Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét Nam.

1.13. “Thay dbi vé lut” 6 nghta 13 su diéu chinh, hiy bo, bd sung, thay

d6i cac noi dung cua h¢ thong cac vin ban phap quy dang co6 hiéu lyc thi hanh
1am anh huéng dén cac quyén va nghia vu céc Bén trong Hop dong nay.

1.14. “Tong chi phl thwe hién dw an A= M1+ M2” la tong chi phi do

Nha ddu tu d& xuit, bao gdm: Chi phi du tu x4y dung phan ha tang k¥ thuat; s fLi
_/;//
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chi phi déu tu xdy dyng phin nha & va cong trinh trén d4t; chi phi bdi thuong,
giai phong mét bang; chi phi lwa chon nha dau tu; chi phi quan ly hop déng du
an va cac chi phi khac dé thyc hién dy an .

1.15. “Chi phi thye hién dy dan (khéng bao gdm chi phi bbi thwong,
giai phong mit bang) M1” 13 chi phi do Nha dau tu dé xuét, bao gdbm gbém: Chi
phi dau tir x4y dung phén ha ting k¥ thuét va chi phi du tu xay dung phan nha
& va cong trinh trén dat, chi phi lva chon nha dau tu; chi phi quan ly hop dong
du 4n va cac chi phi khac dé thyc hién duy an.

1.16. “Gia tri bdi thwong, giai phong mit biang M2” la gia tri boi
thuong, giai phong mit bang (bao gém chi phi hé tro tdi dinh cu, néu c¢é) do
Nha dau tu dé xuit trong Hb S0 dé xuét, dé sau khi duogc lya chon phai chuyen
toan bd gi trj nay cho don vi, té chirc cé chirc ning theo quy dinh dé tién hanh
bdi thudng, giai phong mit bang khu dat, quy dat thude du an.

1.17. “Gia tri ndp ngan sach ngan nha nwée M3” 13 gia tri ma Nha dau
tu phai nép ngén sach nha nuée sau khi duge chap nhan dau tu (gid 1ri nay déc
ldp véi tién sir dung dat, tién thué dat ma nha dau tw phai ndp theo quy dinh cua
phdp Ludt vé dat dai).

1.18. “Tién siv dung dat, tién thué dat” 1a sé tién str dung dét, tién thué
@4t Nha dau tu phai ndp vao ngén sach nha nude khi duge Nha nude giao quyén
sir dung dat, cho thué dat theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

~ 1.19. “Bén” la tir dé chi S& Xay dyng tinh Binh Djnh hofic dé chi Cong ty
Co phén phat trién bat ddng san Phat Pat tiy theo ngit canh cu thé.

1.20. “Céac Bén” dugc hiéu la cac Bén ky két hop dong du 4an, bao gdm
S& Xay dung tinh Binh Dinh, Cong ty Cé phan phat trién bt dong san Phat Pat.

1.21. “Co quan Nha nwée hosic cac Co quan Nha nwde” 14 tit ca cac co
quan chirc nang cia Trung wong va tinh Binh DPinh thuc hién céac chirc nang
quéan ly nha nudc,

1.22. “Chinh ph\#i” & Chinh pht nudc Cong hoa x& héi chi nghia Viét
Nam.

‘ 1.23. “Riai ro” la nguy co anh hudng tiéu cuc dén viéc thuc hién hop
dong.

1.24. “Bat kha khang” 1 sy kién xay ra mot cach khach quan khong thé
ludng trude duge va khong thé khic phuc duoc khi ky két hop dong mic du da
ap dung moi bién phap can thiét va kha ning cho phép nhu: dong dét, bao, 14,
lut, 16¢, séng than, 1¢ dt, chién tranh, dich bénh.

1.25. Cac thuat ngit khac khong dé cap tai didu ndy duoc hiéu 14 st dung
theo cac quy dinh phap luat hién hanh ciia Nha nude Cong hoa xa hdi chi nghia

Viét Nam. AN
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Dieu 2. Ho so hgp dong va thir tw wu tién ciia cac tai li¢u
2.1. Ho so hgp dong

Hb so hop dong bao gom cac hod so tai lidu lam cén cir dam phan hoan
thién, ky két hop dong; cac diéu khoén va diéu kién cia Hop ddng nay; va céc
tai liéu sau:

a) Van ban hop ddng (bao gom cdc phu biéu kém theo);

b) Phy luc hop dong;

¢) Bién ban dam phan so bg; Bién ban dam phan, hoan thién hop déng;
d) Quyét dinh phé duyét két qua lua chon nha dau tu;

d) Ho so d& xuét va cac tai liéu 1am 18 hd so d& xuét cna nha déu tu,

e) Ho so yéu cau va céc tai ligu sira ddi, bd sung hd so yéu cau,

g) Cac tai li€u co lién quan (néu co).

2.2. Thir tu vu tién cua cac tai liéu

Tai liéu cAu thanh nén Hb so hop 6611g ¢6 quan hé thdng nhit, néu c6
diém nao khéng 8 rang hodc khong théng nhét thi cac Bén c6 trach nhiém dam
phan va théng nhét. Truong hop, cac Bén khoéng thong nhét duoc thi tha tu uu
tién cia céc tai li€u cau thanh hop dong @& xir Iy van dé khong théng nhét duoc
quy dinh theo thir ty tai khoan 2.1 Didu nay.

Phén 4. Cac diéu khoan ciia Hop dong
Didu 3. Thoi gian, tién d9 thwe hién hop ddng va trach nhi¢m ciia cac Bén
3.1. Thoi gian thyc hién hop dong:

~ a) Thoi gian thyc hién hop dong 1a 50 (ndim muoi) thang, ké tir ngay Hop
dong c6 hiéu lyc.

b) Tién do thuc hién hop dong

bl. Cén cir vao thoi gian thyc hién hop dong, Bén B phai lap Ban tién do
thuc hién du 4n chi tiét (Ban tién dg), trinh Co quan Nha nudce co thdm quyén
trong vong 60 ngay, ké tir ngay Hop dong ¢6 hiéu luc va cam két thuc hién ding
tién do dé ra. Ban tién d6 bao gdm céc ndi dung sau:

- Trinh tu thuc hién céng viéc va thoi gian dy tinh cho mbi cong viée clia
du 4n, trong dé néu 13 thoi gian hoan thanh cong tac 14p, tham dinh va phé duyét
dyu an theo quy dinh.

- Béo cdo chung vé cac phuong phéap du kién 4p dung va cdc cong viéc
thuc hién du 4n; sb luong thiét bi, phuong tién, nhan lyc dé thyc hién cac cong
viéc thudc du an.

b2. Trudng hop Ban tién dé do Bén B lap chua pht hop véi Hop dong thi
Co quan Nha nudce ¢b thdm quyen s€ thong bao trong vong 07 ngay ké tir ngay
nhan. Bén B phai chinh stra tlen d6 cho phu hop véi hop dong theo yéu ciu cua
Co quan Nha nuée c6 thim quyén. Ban tién d6 duoc Co quan Nha nuéce 6 tham ,é&éz,

¥
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quyén thong nhat 1a co s¢ d¢ Co quan Nha nudc ¢d tham quyén kiém tra, giam
sat tién do thyc hién dau tu cuia Bén B.

b3. Trong qua trinh thyc hién dy an néu phét sinh nhirng tinh huong co
thé gy anh huong dén tién do thuc hién dy an, cac Bén sg trao d6i vé muc do
anh hudng va thdng nhéat hudng giai quyét. Truong hop phai didu chinh tién do
thue hién dhu tur dy én, Bén B phai lép va nfp cho Co quan Nha nuéce c6 thdm
quyén mot ban tién do thuc hién dau tu du an sira doi phi hop.

c¢) Thoi han khoi cong dy én: Bén B dugc quyen lya chon ngay khéi cong
du an nhung khoéng qua 90 ngay ké tir ngdy UBND tinh Binh Pinh c6 Quyét
dinh giao dat lan dau.

3.2. Gia han, diéu chinh thoi gian thuc hién hop ddng:
~a) C4c Bén s& dam phan, thuong thao va bao cdo UBND tinh Binh Dinh
quyét dinh vé viéc gia han thoi gian thuc hién hgp dong trong céc trudong hop
sau day:
- Do anh huéng cua cac sy kién bét kha khang, khong lién quan dén vi
pham hodc so suat cua cac Bén tham gia hgp dong;
- Do vuéng méc trong giai phong mit bang d~5n dén viéc cham ban giao
mat bang khu dat thyc hién du an (nhung khéng do 16i cua Bén B),;
- Do anh huong cua vige diéu chinh quy hoach, chép thuan dau tu du 4n
lam anh huéng dén tién d6 thuc hién dy an;
- Do su cham tré trong qua trinh giai quyét céc hd so, thu tuc tir cac Co
quan Nha nudc;
- Céc truong hop khac theo quy dinh cua phap luét.
b) Céc trudng hop gia han thoi gian thuc hién hgp dong phai duge chip
thudn cua UBND tinh Binh DPinh va phai dugc 14p thanh Phu luc Hop dong. Khi

gia han thoi gian thuc hién hop ddng, Bén B ¢6 nghia vu phai lam thu tuc diéu
chinh chip thuén dau tu du 4n va gia han dam bao thuc hién hop ddng.

B ‘Trach nhiém, nghia vu ctia cac Bén trong viéc quan ly tién do thuc
hién hgp dong:

a) Trach nhiém cua Bén A:

- Giam sat, dén dbc, huéng ddn Bén B thyc hién dy 4n ding tién do.

- Kip thoi théng nhét cac ndi dung d& xuét didu chinh tién do chi tiét cta
Bén B.

- B4o c4o UBND tinh Binh Pinh gia han tién d6 thuc hién hop déng du
an.

b) Trach nhiém va nghia vu cia Bén B:

- Bén B phai hoan thanh cong tac 1ap hé so dé nghi chap thudn dau tu du

4n theo van ban chip thuén ban tién d6 thuc hién du 4n chi tiét cia UBND tinh

Binh BPinh phé duyét.
inh phé duy M
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- Hoan thanh toan b céc ndi dung cuia hop ddng trong thoi han 50 (sdu
muoi) thang, ké tir ngay hgp dong c6 hi¢u lyec.

- Thyc hién dy an theo ding tién do trong Hop dong.

- Baocéo tién do thyc hién dy an theo dinh ky (thdng, quy, ndm) giri Bén
A dé theo doi.

- Lép hé so xin gia han hop dong trude khl hop ddng hét han t6i thiéu 30
ngdy (néu du dn cham tién dg).

Diéu 4. Muc tiéu, pham vi, quy mb.

4.1 Myc tidu dau tu: Xay dung méi, két hop chinh trang db thi doc tuyén
Quoc 16 19 (m6i), hinh thanh mdt khu do6 thi, dich vy, thwong mai vai kién trac
va k¥ thuat theo quy hoach dugc duyeét.

4.2 Pham vi, ranh gidi du an: Phén khu NDT-3 thudc Po an quy hoach
phan khu ty 1€ 1/2.000 Qu¥y dat doc Quéc 16 19 (méi) doan tir thanh phd Quy
Nhon dén huyén Tuy Phudec, tai xa Phude Thuédn, huyén Tuy Phude, tinh Binh
Dinh.

- Dién tich khu dat: 43,16 ha.

- Ranh giéi st sung dat nhu sau:

+ Phia Bac: Giap Quéc 16 19 (mdi).

+ Phia Nam: Giap song Ha Thanh.

+ Phia DPong: Gidp du 4n do thi lan cén.

+ Phia Tay: Gidp tuyén Quoc 16 19.

4.3. Quy mé dy 4n: Pau tu dong bo hé théng ha tang k§ thuét (san nén,
gmo théng, thodt nude, cdp nude, cdp dién.. ) cac cong trinh dan dung, thuong
mai khac trén qu§ dit dugc giao theo pham vi, ranh gi6i duge xac dinh tai myc
4.2 néu trén va cac chi ti€u quy hoach xay dung theo Quyet dinh s6 82/Qb-
UBND ngay 08/01/2020 cia UBND tinh vé viéc phé duyét dd 4n quy hoach chi

tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh,
huyén Tuy Phudc, tinh Binh DPinh.
4.4. Téng chi phi thuc hién dy an.

. a) Tbng chi phi thuc hién dy an (M1+M2) la: 2.342.574.783.000 dong
(Bang chit: Hai nghin ba trdm bon muoi hai ty ndm tram bay muoi bon triéu
bay trdm tam muoi ba nghin déng). Bao gom:

- Chi phi thyc hi¢n du an (chua bao gom chi phi gidi phdng mat bang)
(M1) = 2.021.000.000.000 ddng (Bdng chit: Hai nghin, hai muoi mot ty dong).

Chi phi nay chua bao gém chi phi lya chon nha dau tu, chi phi khac theo quy
dinh cua phap luat.

- Chi phi giai phong mat bing (M2) = 321.574.783.000 ddng (Bang chik:
Ba trdm hai muoi mot ty ndm trdm bdy muoi bon triéu bay trim tdm muwoi ba
nghin dong).

/—
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b) Diéu chinh gié tri tdng chi phi thuc hién dy an:

Tong chi phi thye hién dy an dugc didu chinh tuong g voi cac truong
hop diéu chinh, b6 sung hop dong theo quy dinh tai Pidu 17 ctia Hop dong.
Piéu 5. Quyén va trach nhiém ciia Bén A

5.1 Quyén ciia Bén A

a) Thuc hién cong tac quan ly chét luong céng trinh, tién db, khéi lugng,
dam bao an toan lao dong va vé sinh méi trudng theo quy dinh ctia Hop dong va
phap luat c6 lién quan;

b) Tham gia nghiém thu giai doan cac hang muc cong trinh, nghiém thu
hoan thanh cong trinh;

¢) Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phép luat.
5.2. Trach nhiém cvia Bén A

a) Chu tri, phdi hgp cing céc co quan cé lién quan t6 chirc ban giao mat
bang cho Bén B de thuc hién du an;

b) Chu tri, phdi hop ciing céc co quan ¢6 lién quan hd tro va tao diéu kién
thuén lgi cho Bén B thuce hién dy an;

¢) Lap, ban hanh K& hoach thuc hién cong tic theo dai, kiém tra, quan ly
chét lugng cong trinh trong quan 1y thuc hién dy 4n theo hop dong;

d) Chu tri, pho1 hop cung céac co quan c6 lién quan va Bén B va céc bén
lién quan giai quyet nhiing vudng méc, phat sinh trong qué trinh thuc hién du
an;

, fi) Xéc nhan khéi l‘uqng, gia tri,thuc hién du an theo giai doan lam co s&
cap gidy chirng nhén quyén st dung dat;

e) Pht hanh chiing tix hop 1¢ ddi véi cac khoan tién do Bén B chuyén cho
Bén A theo quy dinh ctua hgp dong nay;

g) Thuc hién cac nghia vy khéc theo quy dinh cia phap luat.
Pi¢u 6. Quyen va nghia vu ciia Bén B

6.1. Quyén ciia Bén B

a) Pugc yéu cau Bén A cung cép céc théng tin phuc vu viée tuen khai
thuc hién dy an; ban giao khu d4t thuc hién du 4n theo ding dién tich va tién do
da quy dinh trong Hop dbng;

b) Pugc thuc hién cac quyén cia ngudi sir dung dét theo quy dinh cta
phap ludt vé dat dai;

¢) Dugc ban, cho thug, cho thué mua nha & va cdc cong trinh xay dung
trong pham vi dy an theo quy dinh cta phap luat v& nha & va phap luét vé kinh
doanh bit d6ng san, trlr cac cong trinh phai chuyén giao theo quyét dinh cia co
quan Nha nuée ¢ thdm quyén;

d) Pugc huy dong vén dé thuc hién déu tu theo quy dinh cta phap{luat
A
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hién hanh;
@) Thue hién céc quyén khac theo quy dinh ctia phép lut.
6.2. Nghia vu ciia Bén B

a) Thuc hi¢n dy dn ddm bao dung quy dinh cia phap luét vé dau tu, xdy
dung, kinh doanh bat dong san, dét dai, diu thau va phap luét lién quan, phép
luat didu chinh trong qué trinh thyuc hién dy 4n.

b) Thuc hién dy an theo quy hoach chi tiét xay dung, chép thuan dau tu va
phi hop vé6i hd so thiét ké duoc co quan Nha nudce co thdm quyén thdm dinh;
dam bao chét luong, ding quy trinh dau tu xay dung co ban.

c) Chuyen chi ph1 bdi thuong, giai phong mat bing theo tién d6 va
phuong an b01 thuong, giai phong mat bang d& duoc UBND tinh Binh Dinh phé
duyét dé tién hanh bdi thuong, giai phéng mit bang khu dat, quy dat thude du
an. Khi co quan thyc hién giai phong mat bang yéu cau chuyen tién dén bu giai
phong mit bang, Bén B ¢6 nghia vu chuyen s6 tién theo yéu cau trong vong 10
ngay lam vigc.

d) Tuén tha viéc thuc hién nghia vu tai chinh theo Hop ddng nay va quy
dinh cua phép luét.

d) Chuyén cho Bén A toan b chi phi theo quy dinh tai Piéu 25 Hop dong
nay.
e) Thu xép du vén d& thuc hién dy 4n theo dung tién do hop dong.

g) Cung cép cho Bén A 01 bd hd so thiét ké ban v& thi cong di dugc phé
duyét dbi vai cac hang muc cong trinh trong du 4n kém theo céc van ban phap ly
¢6 lién quan dé phdi hop thuc hién cong tac quan Iy chét luong trong qué trinh
thuc hién du an.

7 h) Thyc hién cac ndi dung theo Ké hoach thuc hién céng tac theo déi,
kiém tra, quan ly chat lugng cong trinh trong quan ly thuc hién dy &n theo hop
dong.

i) Moi Bén A tham gia nghiém thu giai doan, nghiém thu hoan thanh hang
muc cdng trinh, cong trinh xay dung.

k) Giao lai dét va tai san trén dit (néu cd) khi Nha nuéc quyet dinh thu
hdi dit theo quy dinh cia phép luét hodc khi hét thoi gian sir dung dat (trir
truong hop dwoc gia han). Quyén va nghia vu ctia Bén B duge giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

1) Thuc hién cac nghia vy khac theo quy dinh cua phap lujt.

Pidu 7. Bio dam thwe hién hop dong.

Trude khi hop dong ¢ hidu luc, Bén B c¢6 nghia vu cung cip cho Bén A
bao dam thuc hién hop dong theo hinh thic, gia tri va thoi han nhu sau:

7.1. Hinh thitc: Thu béo 13nh do Ngan hang hosc té chirc tin dung hoat
dong hop phap tai Viét Nam phét hanh.

£
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7.2. Gié tri: 46.851.496.000 dong (bang 2% Téng mire dau tw dw dén
(MI1+M2)).

7.3. Thoi gian c¢6 hiu luc: 50 (ndm muoi) thang, ké tir ngdy Hop dong c6
hiéu Iue.
7.4. Thoi han ndp: Nop trude khi Hop ddng c6 hidu luc.

7.5. Thoi han hoan tra bao dam thyc hién hop dong Khéng chdm hon 30
ngay ké tir ngdy céc bén hoan thanh nghia vu theo hop dong.

7.6. Gia han bao dam thuc hién hop dong:

a) Bén B phai gia han bao dam thyc hién hop dong trong trudng hop du
an dugc cap co tham quyén cho phép dieéu chinh tién do thuc hién du an;

b) Thoi gian thyc hién gia han bao dam thuc hién hop dong 1a trude khi
bao dam thyc hién hgp dong het hiéu luc toi thiéu 03 thang;

7.7. Bén B khéng duogc hoan tra bao dam thuc hién hop ddng trong trudng
hop sau day:

~ a) Vi pham thoa thuan trong hgp ddng dén dén trudng hop chém dut hop

dong;

b) Thyc hién hop ddng chdm tién dd do 18i ciia minh nhumg tir chéi gia
han hiéu luc cia bao dam thuc hién hgp dong;

¢) Thyc hién dau tu dy 4n khéng diing theo quy hoach chi tiét, thiét ké da
dugce cap c6 tham quyén phé duyét.
Ditu 8. Bdi thwong, giai phong mit biang

8.1. Trach nhiém va nghia vy cua cac bén trong viée bbi thuong, giai
phéng mat bang;:

8.1.1.Bén A

a) Chu tri, phéi hop véi S¢ Tai nguyén va Mai trudng va cac Co quan lién
quan ban giao ranh gi6i khu dat thye hién dy 4n cho Co quan giai phong mat
bang va Bén B dé thuc hién cong tac giai phong mat bang.

b) Phéi hgp v6i cac nganh lién quan thao g& nhiing kho khan, vudng mac
trong cong tac dén bu, giai phong mat bang.

c) Kiém tra, dén dbc tién do giai phong mit bang do Co quan giai phong
mat bang thuc hién.

8.1.2. Bén B

a) Khi phuong an boi thuong, giai phong mat bang ciia Dy 4n dugc phé
duyét, yéu cau Bén B kip thoi tam Ung tien bdi thuong, giai phong mat béing dé
chi tra cho céc ho dan theo quy dinh. S4 tién ndy dugc coi la s tién boi thuong,

giai phong mdt bang Bén B tur ‘nguyén ung trudc cho Nha nude dé thuc hién viéc
bdi thuong, giai phong mit bing cho dy 4n diu tu theo quy dinh ctia hop dong

nay. dok R
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b) Hb tro Co quan gidi phéng mdt béng trong qua trinh t6 chic boi
thudng, giai phong mat bang.

8.2. Tién dd giai phong mat bang:
a) Tién d(f)‘téng thé: Dy kién xong trong 18 thang lgé tlr ngay Phuong dn
giai phong mit bang duge Co quan Nha nude c6 tham quyén phé duyét.

b) Tién dd chi tiét: Theo phuong én dugec UBND tinh Binh Binh phé
duyét trén co s& dam bao tinh phi hop, hop ly véi tién d6 thuc hién chung cua
du an.

¢) Trong trudng hop tién d6 giai phong mat béng chdm so voi phuong an
dugc phé duyét, Bén A c6 trach nhiém phoi hop véi co quan giai phong mat
bing bao cdo UBND tinh Binh Pinh xem xét gidn tién do.

8.3. Nguyén tic xit ly tién bdi thuong, giai phong mat bang tmg trudc:

a) Truong hop gia tri bdi thudng, gii phong mét béng thuc t& (bao gom
chi phi hé tro tdi dinh cu, néu ¢d) thap hon mic 321.574.783.000 ddng, thi phan
chénh 1&ch s& duoc ndp vao ngan sach Nha nude; trudng hop gia tri bdi thudng,
giai phong mat bing thuc té (bao gom chi phi hé tro tdi dinh cut, néu c6) cao hon
mtte 321.574.783.000 ddng thi Bén B phai bé trf phin thiéu hyt dé dam bao dap

{ing @0 chi phi cho viéc thyc hién bdi thudng, giai phéng mit bang.

b) Bén B s8 duge khéu trir tién bdi thudng, gidi phong mét bing thyc té
(bao gom ch‘i pht ho tro tdi dinh cu, néu cé) theo p}lu‘cmg an boi thuong, giai
phéng mit bang dugc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét, nhung khong
vuot qua so tidn st dung dét, tién thué dat phai ndp theo quy dinh cia phap luat
ve dat dai.

Picu 9. Nop ngin sich Nha nuée

9.1. Gi4 tri ndp ngan sach Nha nuéc (M3) la: 37.381.278.000 dong (Bing
chif: Ba mioi bay ty ba trdam tdm muwoi mot triéu hai trdm bay muoi tdm nghin
dong.). :

9.2. Trong vong 30 ngay ké tir ngay Hop ddng c6 higu luc, Bén B ¢ trach
nhiém ndp ddy du sb tién néu tai khoan 9.1 Diéu nay vao ngan sach Nha nudc
theo quy dinh cda phép luat.

Piéu 10. Tién sir dung dAt, tién thué dit phai ndp, thoi gian siv dung

dat |
10.1. Gi4 tri va cach thirc xéc dinh tidn sir dung d4t, tién thué dat Bén B

phai ndp vao ngin sach Nha nude: '

a) S6 tién sir dung dAt duogc xéc dinh theo céc quy dinh ctia phép luat vé

dét dai. - '

b) Gia dét duoc xdc dinh tai thoi didm giao dat theo quy dinh cua L%%

Dét dal c AT S
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c) Trudong hop trong qua trinh thye hign du 4n ma didu chinh quy hoach
néu lam ting ho#ic giam dién tich dét so véi quy dat dy kién giao cho Bén B, thi
hai bén thwong théo, bdo cdo UBND tinh Binh Pinh xem xét.

d) Tién do, thm gian ndp tién st dung dét theo quy dinh ctia khoan 4,
Didu 14 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ctia Chinh phu va céc quy dinh khéc cta
phép ludt vé dit dai.

d) Didu kién dé giao dét theo quy dinh tai Piéu 53, Pidu 58 Luat DAt dai.

e) Phuong thirc giao dét, cho thué dat, thoi han giao dit dbi véi timg loai
dét theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai.

g) Pidu kién duge céap gidy chimg nhin quyén st dung dat:
- Bén B phéi hoan thanh nghia vu tai chinh dbi v&i Nha nude.

- Pam bao quy dinh tai Piéu 98 Luat DAt dai va céc quy dinh cta phap
lut v& dét dai c6 lién quan.

Piéu 11. Ban giao mit bing xiy dung

11.1. Cén cur theo tién do giai phong mit bang va tién do thyc hién dy an
ghi trong hop ddng, Bén A phdi hop vdi cac co quan lién quan tién hanh ban
giao mit bang xay dung cho Bén B dé trién khai dy 4n, thoi gian ban giao khong
mudn hon 20 ngdy ké tir ngay co quan g1a1 phéng mit bang xdc nhan hoan
thanh cong tdc gidi phong mit bang dbi véi cac khu dit, quy dét thude du an
theo timg dot.

112 Tlong trudng hop khéng ban giao ding tién d6, cdc Bén c6 trach
nhiém bdo cdo cap c6 thiAm quyén dé xem xét gia han thoi gian ban giao mat
bing, gia han tién dd thyce hién du an.

Pidu 12. Yéu ciu thwe hién dy an

12.1. Thye hién du an phu hop véi quy hoach phén khu ty 1€ 1/2.000 qu¥
dit doc Québc 16 19 (mdi) doan tir thanh phd Quy Nhon dén huyén Tuy Phudc da
dugce phé duyét tai Quyét dinh sb 808/QB-UBND ngay 14/03/2019, Quyet dinh
s0 1061/QD-UBND ngay 26/3/2020 vé viéc phé duyét didu chinh, bd sung quy
hoach phén khu ty 18 1/2.000 Qu¥ dit doc Québe 16 19 (méi) doan tir thanh phd
Quy Nhon den huyén Tuy Phude cuia UBND tinh Binh Binh; tuéin thu theo
Quyét dinh s6 82/Qb- UBND ngay 08/01/2020 ctia UBND tinh vé viéc phé
duyét db an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu két hop chinh
trang d6 thi Bic Ha Thanh huyén Tuy Phuéc, tinh Binh Dinh va dam bao chét
lugng va ding quy trinh vé dau tr xay dung co ban.

12.2. B6 trf dt vn dé thuc hién dy 4n:

a) Bén B c¢6 trach nhiém b tri dt vén dé thue hién du 4n, bao gfixh:

- Vén chu sé hitu i thiéu: 352.000.000.000 ddng (Bing chii: Ba %
/
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muoi hai ty dong, tuong Gng voi 15,026% so véi téng chi phi thue hién du én
(M1+M2);

- Vén vay va vén huy déng hop phap khac, t6i da la: 1.990.574.783.000
dong (Bang chit: Mgt nghin chin tram chin muoi ty, ndm trdm béay muwoi bon
triéu bdy trdm tam muoi ba nghin déng), tuong Gng voi 84,974% so véi Tong
chi phi thuc hién dy an (M1+M2);

b) Bén B str dung von chu sé hiru, vén vay va cac nguon von huy dong
hop phép khéc dé thue hién du an phai dam bao co ciu ngudn vén tdng thé theo
quy dinh cua phéap luat.

c) Trudong hop diéu chinh, bé sung Du énqdéu tu lam thay q‘éi von dau tu
va thoi han Hop dong thi cac Bén thuong thao dé giai quyet, ky bo sung phuy luc
hop dong.

12.3. Nop tién st dung dét theo gia tri, thoi gian duge xac dinh tai quyét
dinh giao dét, thong bdo cia co quan thué.

12.4. Thuc hién dy an ding tién do theo hop déng.

12.5. T chirc ban giao cac cong trinh ha tAng k¥ thuat cho Nha nudc; 1ap
ho so quyét toan trinh co quan Nha nudc c¢6 tham quyén tham dinh, phé duyét.
Bén B phai bao dam tai san dugc chuyén giao khéng bi dung lam tai san dé bao
lanh thyc hién nghia vu tai chinh hoac bi cam co, thé chap dé dam bao cho céac
nghia vy khac cia Bén B phat sinh trude thoi diém chuyén giao.

12.6. V& kinh doanh bat dong san:

a) Cong khai cac théng tin lién quan dén dy an phat trién nha & theo quy
dinh cta Luét Nha & sau khi c¢6 quyét dinh phé duyét du an.

b) Chuyén nhuong du an, huy dong von cta khéch hang phai tun thu
theo dung céc, quy dinh cua Luat Dat dai nam 2013, Ludt Nha & nam 2014, Luat
kinh doanh bat dong san nam 2014 va cac van ban quy pham phap luét cé lién
quan.

c¢) Thuce hi¢n cac nghia vu khac theo quy dinh cia phap Iuat vé nha &, kinh
doanh bat dong san.

12.7. V& bao hiém va bao hanh céc cong trinh thude dy an

a) Bao hiém: Bén B phai mua bao hiém cong trinh, hang muc cong trinh
thudc du an theo quy dinh.

b) Thuc hién Béo hanh cong trinh, hang muc céng trinh ha tdng ky thuat
ban giao cho Nha nudc:

- Thyc hién viéc bao hanh céng trinh ha tang k§ thuét trong thoi gian 12
thang;

- Trong thoi gian bao hanh, bén A can thong bao cho bén B v% nhimg hu
héng do 16i ctia bén B. Bén B ¢6 trach nhiém khac phuc cac sai sot bang chi phi

cua minh trong thoi gian hop ly theo thong bao ciia bén A; i e
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- Trudng hop bén B khong khac phuc sai sot trong khoang thoi gian dugc
bén A quy dinh, bén A ¢6 thé thué tb chiic khac khic phuc sai s6t va bén B pha1
thanh todn khoan chi phi nay. Bén A sé& thong bao cho bén B khoan chi phi nay
s& dugc khau trlr vao tién bao hanh ciia bén B.

12.8. Ché dd bao cdo va cac trach nhiém, nghia vu khéc:

a) Bén B c¢6 nghia vy thyc hién bdo cdo gidm sat danh gia dy an dau tu
theo quy dinh tai Nghl dinh s6 84/2015/ND- -CP ngdy 30/9/2015 cua Chinh phu
ve g1am sat va danh gia du tu; Nghi dinh 50 01/2020/ND-CP ngay 01/01/2020
vé stra d6i, bd sung mét so diéu cua Nghi dinh s 84/2015/NP-CP ngay
30/9/2015 ctia Chinh pht v& giam sat va danh gia dau tu. Béo céo dinh ky
(thang, quy, nam) cho Bén A.

b) T chirc quan ly, van hanh céc cong trinh khong phai ban giao cho
UBND huyén Tuy Phuédc hodc cho co quan quan ly chuyén nganh.

¢) Hoan thién cac hd so, tai liéu phuc vu cong tac hru trit theo quy dinh
cua Luat Nha & va phap luat vé xdy dung.

d) Thuyc hién cac nghia vy khac theo quy dinh cuia phap luat c6 lién quan.
Dicu 13. C6 vat phat hién tai khu vire du 4n

13.1. Trong qué trinh thuc hién du 4n, néu Bén B phét hién dugc bat ky
vat hoa thach, cb vét, cong trinh kién trac hodc cac hién vat khac trong khu vuc
du 4n ¢6 tinh chat lich sit hay c6 gia tri dang ké duoc phat hién tai cong truong
s& duge dit dudi sy bao quan va thim quyén cia UBND tinh Binh Dinh va 12 tai
san cua Nudc Cong hoa X& hoi Chu nghia Viét Nam. Bén B khong dugc cho
nguoi cia minh hodc nguoi khac ldy 1am hu héng cb vat dugc phat hién va phai
thong bao ngay cho UBND tinh Binh Binh, co quan Nha nuée ¢ thdm quyén vé
viéc phat hién nay dé giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

13.2. Trudng hcrp viéc thuc hién hgp dong bi chdm do viéc phat hién co
vét, Bén B phai tham gia viéc xtr ly, bao quan, van chuyén cb vat, thi Bén B phai
thong‘bao cho UBND tinh Bmh‘f);nh dé xem xét, gia han thoi gian thuc hi¢n
hop dong va giai quyét cac van de lién quan theo quy dinh.

Dicu 14. Quan Iy chat lrgng cong trinh

Thuec hién theo quy dinh ciia phap luét vé x4y dung.

Diéu 15. Bao dam an toan va bio vé mdi trudng

15.1. Trong qua trinh trién khai thyc hién dy 4n, Bén B pha1 thue hién céc
bién phap v€ bao vé moi trudng, an toan, phong chdng chay nd, theo nhung noi

dung d3 d& xuét dong thoi phai tuan thi cac quy dinh phap luét hién hanh vé an
toan, bao vé mdi trudng va phong, chéng chay no.

~15.2. Bén B phéi chiju sy quan ly vé an toan, bao vé méi trudng va phong
chdong chay né trong qua trinh thyc hién dy an cua cac co quan chirc nang.
15.3. Bén B phai td chue lap, thdm dinh, phé duyét béo cao danh gia tac
dong moi trudng, phong chdy chita chay theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

-
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Pidu 16. Chuyén nhwgng dy 4n dau tw

16.1. Bén B co quyén chuyén nhuong mot phén hotic toan bd dy an cho
nha diu tu khéc theo Luat Pau tu, Luat Kinh doanh Bat dong san va cac quy
dinh ctia phdp luét hién hanh.

16.2. Viéc chuyén nhugng mot phén ho#c toan by du an cho nha déau tu
khéc phai dugc UBND tinh chép thuan va khong dugc lam anh hudng dén muc
tidu, quy md, tiéu chudn k¥ thuat, tién d thuc hig¢n Dy 4n va cdc didu kién khac
da thoa thudn tai Hop ddng.

~16.3. Trong moi trudng hop, nha dAu tur nhan chuyén nhuong du én phai
ké thira toan bd nghia vu con lai cia Bén B dé cam két véi Bén A.

Pidu 17. Sira dbi, bd sung hop dong |
Viéc stra dbi, bd sung hop ddng s& dugc hai bén dam phan, ky két phu luc

hop ddng trong céc trudng hop sau:
17.1. Biéu chinh chﬁp thuin déu tu;
17.2. Diéu chinh du 4n dau tu xay dung;

17.3. Nai dung didu chinh khic dugc co quan co thim quyén phé duyét
hoic chip thuén bang van ban.

Didu 18. Sy kién bat khi khang
18.1. Trong céc trudng hop xay ra sy kién bAt kha khang, khéng Bén aao

phai chiu trach nhiém vé viéc khong hoan thanh cac nghia vu theo Hop ddng
nay. ‘

18.2. Théong bao vé bt kha khang:

a) Néu mot Bén bi can trd thue hién nghia vy cta minh theo hop ddng do
sy kién bt kha khang, bén dé phai gl thong bao béng vin ban cho bén kia v€
su viéc hogc trudng hop gy nén tinh trang bat kha khang va phai néu 1d céc
nghia vu dd va s& bi can tro.

b) Khi da thong bdo, bén d6 s& duge mién thyc hién nghia vy trong thoi
gian su kién bAt kha khang can trd viée thyc hién cia ho. '

18.3. Cac hiu qua cua sy kién bét kha khang:

a) Bén B bi can trd thye hién bét ky nghfa vy nao ciia minh theo hop dong
do s kién bat kha khang ma da thong bao theo quy dinh, thi Bén B c6 quyen gia
- han thoi gian thye hién hgp dong theo Dieu 3 cua Hop dong nay;

b) Trong khoéang thoi gian khong thé thyc hién dy 4n do sy kién bat kha
khang, Bén B theo huéng dan cia Bén A vin phai tiép tuc thyc hién cac nghia
vu hgp ddng ctia minh theo hoan canh thyc té cho phép va phai tim moi bién
phap hop ly dé thuc hién cac phan viéc khéng bi anh huong cua sy kién bat kha
khang.

18.4. M4t Bén kl*}ﬁng hoan thanh nghia vu cua minh do su k'{én bat kha
khang, s& khong phai bdi thuong thiét hai, khong bi phat hodc bj cham dut hop

%y
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ddng. Truong hop phat sinh tranh chip gitta céc Bén do sy kign bat kha khang
xay ra hodc kéo dai thi tranh chip s& duoc giai quyét theo quy dinh tai Didu 21
clia Hop ddng nay.

Didu 19. Vi pham hgp ddng du 4n
19.1. Céc trudng hop vi pham hop ddng;

a) D6i v6i Bén B: Khéng thyc hign ding cac trach nhiém va nghia vu quy
dinh tai Hop dong nay.

b) Béi véi Bén A: Khong thue hign dang cac trach nhiém va nghia vu quy
dinh tai Hop dong ndy.

c) Bén B cham ndp gia tri d8 xudt ndp ngn sdch Nha nuéc; cham chuyén
tién giai phéng mét bang; chim thuc hién bao dam thuc hién hop. dong; cham
chuyén chi _phi cho Bén A; chdm gia han bdo dam thye hién Hop ddng theo quy
dinh tai Didu 7, Pidu 8, Diéu 9, Pidu 25 cia Hop dbng nay.

19.2. Khi Bén A vi pham hop ddng thi Bén B ¢6 quyén thong bo bing

vin ban dén ngudi ¢6 thdm quyén xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap
luét hién hanh.

Piéu 20. Chdm dirt hop dong trude thoi han
20.1. Cham dit hop ddng béi Bén A
a) Bén A duoc quyén chdm dirt hop ddng néu;

. - Bén B vi pham phép luat vé dat dai bi co quan Nha nuéc c6 thim quyen
thu hoi dt.

-Bén B khong thuc hién hoiic tir chdi thyue hién céc didu khoan da ky két
trong hop ddng nay.

- Bén B chuyén nhugng dy 4n trai quy dinh tai Piéu 16 Hop dbng nay.

- Bén B chim hoan thanh nghia vy tai chinh theo quy dinh cua Diéu 19
Hop ddng nay.

- Bén B thyc' hién dau tu chdm so véi tién do thuc hién du an qua 24
thang (do 16i Bén B) trir trudng hop dugc gia han theo quy dinh ctia hgp dong.

- Bén B thuc hién diu tu x4y dung céc cong trinh thude dy 4n khéng dam
bao chét luong, khong dung céc yéu cau ciia quy hoach, dy 4n duge chip thuin
va khong dung theo quy dinh ctia phap luat theo két ludn ctia co quan chirc nang.

- Bén B bi ph4 san, giai thé; bi quén 1y tai san, phai thucmg lugng véi chu
ng hotc tiép tuc kinh doanh dudi su giam sat ciia ngudi quéan 1y tai san.

- Sau khi ngudi cé thdm quyén ddng ¥ bing vin ban cho Bén A chim dit
hop ddng v&i Bén B.

- Cac truong hop khéc theo quy dinh ctia phap luét.

b) Bén A s&€ thong bao vé viéc chdm dut hop déng cho Bén B biét trudce
khi chdm dut hop dong tbi thiéu 28 ngay. Sau khong qua 05 ngay ké tir thoi
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didm chédm dat hop ddng, Bén B phai di chuyén toan bd vat tu, nhén lyc, may
- moc, thiét bj va céc tai san khéc thudc sd hitu ctia minh ra khéi du dn. Néu sau
khoang thoi gian nay Bén B chua thuc hi¢n viée di chuyén thi Bén A c6 quyén
xir Iy doi véi céc tai san nay.

¢) Thanh toan trong trudng hop chAm dut hop dong béi Bén A

Thuc hién theo quy dinh hién hanh ctia phap luét.

20.2. Chém dtit hop dong boi Bén B

a) Bén B ¢6 thé chAm dut hgp ddng néu: Sau khi Bén B thong béo vé vige
chép dat hop ddng do co quan Nha nudc co thdm quyén khéng thuc hién vi¢e
ban giao mit bang theo hop ddng ma cip cb thAm quyén van khong thuc hién
ma khong ¢6 ly do chinh dang.

b) Bén B s& thong bao yé viéc chim dit hop dbng cho Bén A bidt trude
khi chdm dat hop dong toi thigu 28 ngay.

¢) Thanh toan trong trudng hop chim dut hgp dong béi Bén B:

Hop ddng bi chim dat theo quy dinh tai DPiém a, b khoan 20.2 Diéu nay,
Co quan Nha nuéc co thdm quyén s& lua chon mot don vi tu van trung gian
kiém tra, tinh toan toan bd khéi luong, gia tri cong viée dd dugc Bén B thuc hién
trinh co quan Nha nudc co thAm quyén thdm dinh, phé duyét theo quy dinh. Co
quan Nha nudc co thAm quyén c6 trach nhiém hoan trd cho Bén B cac chi phi
mé Bén B di trién khai thuc hién va tiép nhén lai dy 4n dé lya chon nha dau tu
khac. '

Pidu 21. Gidi quyét tranh chéip

21.1 C4c Bén phai nd luc tim kiém cac bién phap khéc phuc trong Pham
vi quy dinh phép luét cac quy dinh cua Hop ddng nay cho phép dé giai quyet cac
sy kién tranh chap, cham dut hgp dong;

21.2 Tranh chip giita cdc Bén trudc hét phai dugc giai quyét thong qua
thwong luong, hoa giai. Trudng hop khong giai quyét dugc bang thuong lugng,
cic bén ¢6 thé dua vy tranh chép ra giai quyét tai t6 chirc trong tai ho#c toa an
tai Viét Nam theo quy dinh ctia phép luét Viét Nam.

Pidu 22.Thu hdi dit do vi pham phap lujt vé dit dai

22.1 Bén B s& bi thu hdi d4t do Nha nuéc giao, cho thué dé thuc hign du
4n dAu tu khi mit bing dy 4n di giao cho Bén B khéng dugc str dung trong thoi
gian 12 thang lién tuc hodc tién d6 sit dung dt cham tir 24 thang trd lén so vai
tién do ghi trong dy 4n dau tu, k& tir khi nhan ban giao mét bang trén thyc dia.
Trudng hop khong dua d4t vao st dung thi Bén B dugc gia han st dyng 24
thang theo quy dinh cia phap luét vé dét dai va phai ndp cho Nha nudc khodan
tién twong Ung véi mic tidn st dung dit, tidn thué dit ddi véi thoi gian cham
tién do thuc hién du 4n trong thoi gian nay; hét thoi han duge gia han ma Bén B

b

vin chua dua d4t vao sir dung thi Nha nuée thu hdi dit ma khong boi thudng vé

d4t va tai san gén lidn véi dat, trir trudng hop do bit kha khéng. /u{
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22.2. Viée thuc hién thu hdi dat do quy pham phap luat vé dét dai theo
quy dinh tai Didu 64 Luat DAt dai nam 2013.

Didu 23: Quyét todn vi thanh ly hop déng
23.1. Quyét todn dy 4n hoan thanh

Viéc quyét todn du an thue hign theo cdc quy dinh cta phap luit hién
hanh.

23.2. Thanh 1y hop ddng

a) Hop ddng dugc thanh ly trong trudng hop:

- Céc Bén hoan thanh céc nghta vy theo Hop déng da ky;

- Hop ddng bi chim dt theo quy dinh tai Diéu 20 cua Hop ddng nay.

b) Viéc thanh ly hop dong phai dugc hoan tit trong thoi han 30 ngay ké tir
ngay cac Bén tham gia hop ddng hoan thanh céc nghia vu theo hop ddng hoic
hop dong bi chém dut.

Piéu 24. Didu khoan chung

24.1. Hai Bén cam két thuc hién nghlem chinh Hop ddng nay theo nguyén
téc thoa thusn, binh ding.

© 24.2. Tht ca céc didu khoan va ting phan cta céc didu khoan cua Hop
dong nay s€ ¢ hiéu lyc riéng biét va doc 1ap véi cac diéu khoan khéc trong Hop
dong. Néu vao bat ky thoi diém nao tlong thoi gIan thuc hién hop ddng, mét
hodc mot s6 didu khoan cia Hop dong nay v hidu, bat hgp phép hotic khong thé
thi hanh theo quy dinh cta phap luét, thi hiéu luc, gia tri phap ly cua cac diéu
khoén con lai ciia Hop ddng nay s& khong bi anh hudng bdi bat ky hinh thic
nao.

24.3. Bit ky su thay ddi ndo vé céc didu khoan cua Hop ddng nay déu
phai dugc sy ddng ¥ cta hai Bén va duoc ghi nhan bang Phu luc; Phu luc hop
ddng 12 mét bo phén khéng thé tach roi cia Hop dong ndy.

24.4, Bt ky su thay ddi ndo vé& cac quy dinh cta _phap ludt lién quan
(Ludt, Nghi dinh, Théng ti...) di dugc chi din trong Hcrp dong nay s€ dugc thuc
hién theo quy dinh cia vin ban quy pham phép ludt sira d6i, didu chinh hodc
thay thé d6 ma khéng can phai chi dan lai.

24.5. Hai Bén dam bao 1ang, c4 nhan ky két hop ddng du 4n thay mit cho
mdi Bén 14 ngudi c¢6 di thim quyén dé ky véo hop dbng du 4n.

Piéu 25. Nhiing ndi dung khac

25.1.Bén B chuyén cho S& Ké hoach va Diu tu, 5S¢ Xay dyng céc khoan
chi phi, bao gdm: Chi phf lya chon nha du tw; Chi phi quan ly hop ddng du 4n.

25.2. Thoi gian, tién do Bén B chuyén céc khoan chi phi néu tai khoan
25.1 nhu sau:

a) D6i véi chi phi lya chon nha dAu tr: Chuyén cho $& Ké hoach va Pau

e




22

tu trong thai han 30 ngay, ké tir ngay Hop dong nay c6 hiéu luc.

b) Péi véi chi phi quéan 1y hop dong: Chuyén cho S¢ Xéy dung theo timg
giai doan nhu sau:

- Lan I: Bing 30% va trong thoi han 90 ngay, ké tir ngay du 4an duge
chap thuén dau tu,

- Lén 2: Béng 40% va trong thoi han khong qua 18 thang, ké tir ngay dy
an duoc chap thuén dau tu;

- Lan 3: La phén gié trj con lai va trong thoi han 48 thang, ké tir ngay du
an dugc chap thuan dau fu.

Piéu 26: Uu dii, hd trg va bao mat thong tin

Thuce hién theo quy dinh phéap luat hién hanh.

Didéu 27: Hiéu lwc ciia hop ddng

27.1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay 01/11/2020.

27.2. Hop dong niy bao gdm 22 trang, 27 Didu, mdi trang déu c6 chix ky
cua hai Bén va duogc lap thanh 09 ban c¢6 cung ndi dung va gia tri phap ly nhu
nhau. Bén A gitt 04 ban, Bén B giit 04 ban, Bén moi thau giit 01 ban dé 1am can
ctr thuc hién./.
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