UBND TINH BINH DINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6:137 ISXD-QLN&PTDTTD Binh Dinh, ngay 17 thang 09 nam 2024

V/v théng béo két qua tham dinh Bao céo
nghién cau kha thi dau tu xay dung hang
muc: Mau nha & két hop dich vu - Pot 3
(Giai doan 2 gom 123 16 va diéu chinh
thiét ké 03 mau nha ODV9-01, ODV9-
02, ODV9-03 cua giai doan 1) thudc du
an Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi
Béc Ha Thanh

Kinh gui: Cong ty c6 phan Phat trién Bat dong san Phat Pat

S¢ Xay dung nhan To trinh s6 275/2024/PP-KTK ngay 23/8/2024 cia Cong
ty c6 phan Phat trién Bat dong san Phat Pat dé nghi tham dinh Béo céo nghién cau
kha thi dau tu xay dung hang muc: Mau nha & két hop dich vu - Pot 3 (Giai doan 2
gém 123 16 va diéu chinh thiét ké 03 mau nha ODV9-01, ODV9-02, ODV9-03 cua
giai doan 1) thudc du an Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh.

Can ctr Luat Xay dung sé 50/2014/QH13 da duoc sira doi, bo sung mot sé
diéu theo Luat s6 03/2016/QH14, Luat sé 35/2018/QH14, Luat sb 40/2019/QH14 va
Luat sb 62/2020/QH14;

Cian ctr Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sé noi dung vé quan Iy dy an dau tu xay dung; Nghi dinh sb
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu sira dbi, bd sung mét sé diéu cua
cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nudc caa B Xay dung;

Can ctir Nghi dinh s 06/2021/NB-CP ngay 26/01/2021 cta Chinh pha quy
dinh chi tiét mot sé noi dung vé quan 1y chat lugng, thi cong xay dung va bao tri
cong trinh xay dung;

Can cit Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cua Chinh phu vé
quan 1y chi phi dau tu xay dung;

Can ctr Nghi dinh sb 08/2022/NB-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Bao vé moi truong;

Can cir Nghi dinh sé 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 caa Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay va chira
chéay va Luat sira doi, bo sung mot sb diéu caa Luat Phong chay va chira chay;

Theo hd so trinh thim dinh giri kém T trinh tham dinh néu trén; Sau khi
kiém tra, S Xay dung thong bao két qua tham dinh Béo cdo nghién ciu kha thi
dau tu xay dung hang muc: Mau nha & két hop dich vu - Dot 3 (Giai doan 2 gom
123 16 va diéu chinh thiét ké 03 mau nha ODV9-01, ODV9-02, ODV9-03 cua giai
doan 1) thuoc du an Khu déan cu két hop chinh trang d6 thi Bic Ha Thanh nhu sau:



I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén dy an: Khu dén cu két hop chinh trang d6 thi Bic Ha Thanh, hang
muc: Mau nh~é o ket hop dich vu - Dot 3 (Giai doan 2 gom 123 16 va diéu chinh
thiét ké 03 mau nha ODV9-01, ODV9-02, ODV9-03 cua giai doan 1).

2. Loai, cp, thoi han st dung theo thiét ké ciia cong trinh chinh thugc dy an:
Cong trinh dan dung, cap I11.

3. Ngudi quyét dinh dau tu: Tong giam ddc Cong ty c¢d phan Phat trién Bat
dong san Phat Dat.

4. Tén chi dau tu: Cong ty c6 phan Phat trién Bat dong san Phat Pat.

Dia chi 1i‘én hé: S6 39 duong Pham Ngoc Thach, phuong Vo6 Thi Sau, Quan
3, thanh pho H6 Chi Minh.

5. Pia diém xay dung: Xa Phudc Thuan, huyén Tuy Phuéc, tinh Binh Binh.

6. Téng gié} tri du toan dau tu hang muc (tam tinh cho 123 can):
353.648.896.790 dong (Theo to trinh cua chu dau tu).

7. Nguon vén dau tu: Von dau tu tryc tiép cia nha dau tu (Nha nudéc khong
tham gia gop von).

8. Thoi gian thyc hién: 50 thang ké tir ngdy Hop dong du an dau tu co sir
dung dat so 02/Hb.DASDD ky ket ngay 07/10/2020 gitra S6 Xay dung tinh Binh

Dinh va Cong ty ¢6 phan Phat trién Bat dong san Phat Pat ¢ hiéu luc (Hop dong
du an dau tu c6 str dung dat sé 02/HD.DASDD c6 hiéu lyc ngay 01/11/2020).

9. Tiéu chuan, quy chuan ap dung: Cac quy chuan, tiéu chuan Viét Nam
dugc liét k€ tai To trinh s6 275/2024/PDB-KTK ngay 23/8/2024 cua Cong ty co
phan Phat trién Bat dong san Phat Dat, Bao cao nghién ctu kha thi, Thuyet minh
thict ke.

10. Nha thau 14p béo céo nghién ciru kha thi: Cong ty CO phan Thiét ké xay
dung A2B VietNam, dia chi: S6 25 duong so 69, phuong Thanh MJ Loi, thanh
pho Thu Btc, thanh phd H6 Chi Minh.

11. Nha thau khao sat xay dung: Cong ty TNHH H.2, dia chi: L6 03, Khu
BA1, Khu D6 thi xanh Viing Chua, phuong Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon,
tinh Binh Dinh.

12. Nha thau tham tra: Vién Khoa hoc cong nghé xay dung - Bo Xay

dung, dia chi: S6 81 phé Tran Cung, phuong Nghia Tan, quan Cau Giay, thanh
phd Ha Noi.

II. HO SO TRINH THAM PINH
1. Viin ban phap 1y va mdt sé viin ban c6 lién quan khac:
- Quyét dinh s0 82/QD-UBND ngay 08/01/2020 ctia UBND tinh Binh Dinh
vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu dan cu két hop

chinh trang do thi Bic Ha Thanh, xa Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc; Quyet dinh
) 429/Qb-UBND ngay 01/02/2024 cua UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh



cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu dan cu két hop chinh trang d6
thi Bac Ha Thanh, xa Phudc Thuén, huyén Tuy Phudec.

- Quyét dinh s 3105/QD-UBND ngay 31/7/2020 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét két qua lua chon thuc hién du an dau tu co st dung dat dy 4n: Khu
dan cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh tai xd Phudc Thuan, huyén Tuy
Phudc.

- Hop ddng du 4n dau tu co st dung dat s6 02/HD.DASDD ky két ngay
07/10/2020 giita S& X4y dung tinh Binh Dinh va Céng ty c6 phan Phat trién Bat
dong san Phat Dat.

- Quyét dinh s6 3419/QP-UBND ngay 15/9/2023 ctia UBND tinh Binh Dinh
vé viéc giao dat, cho thué dat (dot 1) cho Cong ty c6 phan Phat trién Bat dong san
Phét Pat dé thuc hién dy an Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Bic Ha Thanh
tai xd Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc; Quyét dinh s6 2291/QD-UBND ngay
27/6/2024 ctia UBND tinh Binh Pinh vé viéc giao dat, cho thué dat (dot 2) cho
Cong ty Co phan Phat trién Bat dong san Phat Pat dé thuc hién dy 4n Khu dan cu
két hop chinh trang d6 thi Bic Ha Thanh tai xd Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc;
Quyét dinh s6 2889/QD-UBND ngay 13/08/2024 ctia UBND tinh Binh Dinh vé
viéc giao dat, cho thué dat (dot 3) cho Cong ty Co phan Phat trién Bat dong san
Phat Pat dé thuc hién dy an Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Bic Ha Thanh
tai xa Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc;

- Quyét dinh s6 3227/QD-UBND ngay 07/8/2020 ctia UBND tinh Binh Dinh
vé viéc phé duyét Bao cao danh gia tac dong moi trudong du an Khu dan cu két hop
chinh trang do6 thi Bic Ha Thanh, x3 Phuéc Thuén, huyén Tuy Phudc, tinh Binh
Dinh ctia Cong ty C6 phan Phat trién Bit dong san Phat Pat.

- Gidy chimg nhan s6 129/TD-PCCC ngay 05/6/2020 ctia Phong Céanh sat
PCCC va CNCH, Céng an tinh Binh Pinh, vé viéc thim duyét thiét ké PCCC hang
muc cong trinh: 57 tru nudc chita chdy - Dy an Khu dan cu két hop chinh trang d6
thi Bac Ha Thanh.

- Van ban s6 128/CTN-KT ngay 08/5/2020 cua Céng ty c6 phan Cap thoét
nuéc Binh Pinh vé thoa thuan diém dau ndi cdp nudc du an Khu dan cu két hop
chinh trang d6 thi Bic Ha Thanh xa Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc.

- Vin ban s6 248/KTCTTL-QLN ngay 01/6/2020 cua Cong ty TNHH Khai
thac cong trinh Thity Loi vé viéc c6 ¥ kién chap thuan phuong an thi cong dau ndi
hé thdng thoat nuéc cua dy 4n Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha
Thanh, xa Phudc Thuan, huyén Tuy Phudéc.

- Vian ban sé 2294/BPPC-KT ngay 14/5/2020 ctia Cong ty Dién lyc Binh
Pinh vé viéc cdp dién cho du an Khu dan cu két hop chinh trang do thi Bic Ha
Thanh, xa Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc.

- Vian ban s6 3087/UBND-KT ngay 15/5/2020 ciia UBND tinh Binh Dinh vé
viéc ddu ndi giao thong vao tuyén duong Qudc 16 19 méi cta du an Khu dan cu két
hop chinh trang do thi Bic Ha Thanh, xa Phudc Thuén, huyén Tuy Phudc.



- Vian ban s6 1040/SGTVT-GT ngay 03/8/2020 cua So Giao thdng van tai vé
viéc tham gia y kién ddi véi cac hang muc céng trinh caa khu quy hoach dan cu
két hop chinh trang d6 thi Bic Ha Thanh xa Phuéc Thuan huyén Tuy Phudc nam
trong pham vi giéi han hanh lang an toan cua cau Ha Thanh 7 thudc du &n Tuyén
duong QL.19 doan tir cang Quy Nhon dén giao QL. 1.

- Vian ban s6 1767/SNN-TL ngay 04/8/2020 cua S& Nong nghiép va Phat
trién ndng thon vé viéc y kién vé phuong an hoan tra tuyén dé Pong 1ép dit cdng
thoat nudc mua va phuong an xay dyng tuyén duong hién hitu cua Du an Khu dan
cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh xa Phudc Thuan huyén Tuy Phudc.

- Vin ban sé 2020/SNN-TL ngay 01/9/2020 cua S& Néng nghiép va Phat
trién ndng thdn y kién vé phuong an xay dung tuyén duong doc dé hién hitu cua
Du an Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Bic Ha Thanh xa Phudc Thuan
huyén Tuy Phudc.

- Vin ban s6 3489/STNMT-CCBVMT ngay 13/10/2023 cua S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Binh Pinh vé viéc tra 10i viéc thay d6i vi tri xay dung cong
trinh Tram x@r 1y nudc thai ctia du an Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Bic
Ha Thanh, xa Phuéc Thuan, huyén Tuy Phudc.

- Van ban $6 331/SXD-QLN&PTDT ngay 26/01/2024 cua S¢ Xay dyng tinh
Binh Pinh vé viéc huéng dan khu vuc phai dau tu xay dung hoan thanh nha & dé

kinh doanh d6i véi du an Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Bic Ha Thanh, x&
Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc.

- Gidy phép xdy dyng s6 08/GPXD ngay 17/10/2023, s6 11/GPXD ngay
06/12/2023 do S& Xay dung cap.

- Vanban sb 6133/QD-UBND ngay 11/08/2024 cua UBND tinh Binh Dinh
ve viéc ghﬁ truong gia han tién dg thuc hién du an Khu dan cu két hop chinh trang
do6 thi Bac Ha Thanh, xa Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc.

2. Ho so, tai liéu du an, khao sat, thiét ké, thim tra:

‘ Bép cao nghién ctu kha thi Piu tu xdy dung; Thuyét minh thiét ké co s&
(Phén kién trac, Phan két cau, Phan MEP); Ho so thi€t ke co so (Phan kien truc,
Phén két cau, Phan MEP); Chi dan ky thuét (phéan kién trac); Bo ban vé Mat bang
dinh vi vi tri, Mat b?mg dinh vi toa do; Béo cdo két qua khao sat fiia chat thang
4/2020 va Bao cao ket qua khao sat dia chat thang 2/2024; Bao cao két qua tham tra
ho so thiét ké co s& so 091/2024/VKH/TCVN/05 ngay 10/9/2024 cta Vién Khoa
hoc cong nghé xay dung - Bo Xay dung.

3. Hd so niing e cac nha thiu:

3.1. Nha thau khao sat dia chat cong trinh:

- Cong ty TNHH H.2, Chting chi ning luc hoat dong xay dung sé6 BXD-
00000271 ngay 23/3/2022 do Cuc quan ly hoat dong xay dung - B6 Xay dung cap,
pham vi hoat dong xay dung: Khdo sat xay dung hang 1.

- Chimg chi hanh nghé ctia Chu nhiém, Cha tri bd mon:



- Chu tri khéo sat dia chat: KS. Nguyén B4 Thing BID-00090146

3.2. Nha thau lap Bao c4o nghién ciru kha thi:

- Cong ty (;6 phan Thiét ké xay dung A2B VietNam, Chtng chi ning luc hoat
dong xdy dung so BXD-00004417 ngay 14/07/2022 do Cuc Cong tac phia Nam - By
Xay dung cap, pham vi hoat dong xay dung: Thiét ké xay dung cong trinh dan dung
hang I.

- Chtrng chi hanh nghé ctia Chu nhiém, Chu tri cac bo mon:

- Chii nhiém thiét ké ThS.KTS. An B¢ Hing HCM-00000247
- Chu tri kién tréc: ThS.KTS. An Bic Hing HCM-00000247
- Chu tri két cau: ThS.KS. Nguyén Lé Vii Hoa | BXD-00045390
- Chu tri thiét ké dién: KS. Huynh Anh Nhat HCM-00141426
- Chu tri thiét ké cdp, thoat nude: | KS. Tat Cam Ph HCM-00174201

3.3. Nha thau tham tra Bao cdo nghién ctru kha thi:

- Vién Khoa hoc cong nghé xay dung - B Xay dung, Ching chi nang luc
hoat dong xay dung sé6 BXD-00001977 ngay 23/6/2022 do Cuc Quan 1y hoat dong
xay dung - Bo Xay dung cap, pham vi hoat dong xay dung: Thiét ké, tham tra thiét
ké xay dung cong trinh dan dung — Hang I.

- Chtrng chi hanh nghé cua Chu nhiém, Chu tri cac by mon:

- Cha nhiém tham tra: KS. Nguyén Dinh Dinh | BXD-00010646
- Chu tri thAm tra kién trac: KTS. P4 Quynh Diép HAN-06-2022-142
- Chu tri thAm tra két ciu: KS. Hoang Trong Ngoc | HNT-00161436
- Cha tri thAm tra hé théng dién: | KS. D6 Duy Thé BXD-00054542
- Chil tri tham tra cap, thoat nuéc: | KS. Vil Vin Binh BXD-00010786

I11. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH
1. Pia diém xay dung:
~ Mau nha ¢ két hop dich vu - Dot 3 (Giai doan 2 gom 123 16 va diéu chinh

thiet ke 03 mau nha ODV9-01, ODV9-02, ODV9-03 cua giai doan 1) thugc pham
vi ranh giéi quy hoach Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh, xa
Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Binh.

2. Thong s6 quy hoach, kién tric (theo Thuyét minh quy hogch chi tiét xay
dung ty I¢ 1/500 duoc phé duyét tai Quyer dinh so §2/0b-UBND ngay 08/01/2020
cua UBND tinh, dieu chinh cuc bg tai Quyer dinh so 429/0P-UBND ngay
01/02/2024 cua UBND tinh)

- Chi gigi xay dyng phia gidap duong IUi 2m so véi chi gigi duong do; chi
gioi xay dung phia sau lti 2m so véi ranh gidi 16 dat.



- Chi gigi xay dung dbi voi cac 16 goc: Phia giap dudng cé 16 giéi > 15m
IUi 2m so véi chi gigi duong do; phia giap duong co6 16 gigi 13m trung chi gidi
duong do.

- Mat do xay dung tbi da: 77%.

- Hé s6 str dung dat tbi da: 3,85.

- Tang cao xay dung: 3 dén 5 tang

- Cbt nén tang 1 cao hon via hé: 0,2m.

- Chiéu cao c4c tang doi véi mau 3 tang: Tang 1: 4m; tang 2, tang 3: 3,6m;
tum thang: 3,6m; Tong chi¢u cao xay dung cong trinh la 14,8m.

3. Quy mé dau tu:

a) Giai phap kién trac:

- Cong trinh cao 3 tang + tum thang (chiéu cao tang 1: 4,0m; tang 2: 3,6m;
tang 3: 3,6m, tum thang: 3,6m, chi tiét theo ho so thiet ké).

- Mau 4p dung cac 16 géc (Mau ODV1-01, ODV9-01, ODV9-04, ODV9-17,
ODV10-01, ODV12-01, ODV12-04, ODV12-18, ODV 13-01, ODV 13-15, QDVlS—
20, ODV 14-01, ODV 14-02, ODV 14-08, ODV 14-12, ODV 15-01) phia tiep giap
v6i duong 10 gidi =15m, chi gidi xay dung lui 2m so véi chi goi duong do, phia sau
[ui 2m so vai ranh gidi 16 dat (chi tiet theo ho so thiét ke).

- MAu ap dung 10 giita (ODV1-02, ODV5-16, ODV5-17, ODV12-02, ODV 13-
02, ODV 13-03, ODV 13-05, ODV 13-08, ODV 13-09, ODV 13-10, ODV 13-16,
ODV 14-03, ODV 14-04, ODV 14-05, ODV 14-06, ODV 14-07, ODV 14-09, ODV
15-02, ODV9-02) phia trudc Ui 2m so véi chi géi duong do, phia sau lui 2m so voi
ranh gioi 16 dat (chi tiét theo ho so thiét ké).

b) Giai phap két cau:

- Phin méng st dung chung cho cac can nha voi phuong an mong coc bé tong
ly tam, dudng kinh coc 350mm, c6 chi€u dai coc thi€t ke chung la 33m, tuy vao dia
c}}ét co thé giam con §Orr} hodc tang lén 45m, strc phiu téi‘coc thiét ké‘ la 75Tan/coc,
két hop hé dai coc két cau bé tdng cot thép co cap do bén B25, chiéu cao dai coc
800mm.

- Hé giang moéng két cau bé téng cot thép co cap do bén B25, tiét dién:
200x350mm, 200x500mm, 300x500mm, 300x600mm, 300x650mm, 300x700mm,
350x650mm.

- Phan than su dung phuong én khung cdt, dam, san bé téng cét thép toan
khoi chiu luc, cap do bén B25: Hé cot co tict d‘ién la: 200x200mm, 200x300mm,
200x400mm, 200x500mm, 250x400mm:; hé dam co tiét dién la: 200x350mm,
200x450mm, 200x500mm; hé san c6 chiéu day la 200mm, 120mm.

- Cac két cdu phu st dung phu’ong an bé tong cbt thép, cap do bén B15.

¢) Giai phap thiét ké cap dién, cap, thoat nude: Xem chi tiét tai ho so, thuyét
minh thiét ké co s do don vi tu van thiét ké 1ap.



d) Théng sé thiét ké:

- DBéi v6i 123 nha ¢ két hop dich vu thim dinh méi:

S Di¢n tich |  Dién tich Téng dién Mat do Hésésiw | Chiéu
~ M . 0 , ’ r o
Stt Mau Khu dat Ky hi¢u 16 dat 13 16 dat xiy dung tichsanxdy | xidy dung | dung dat cao So tang
0 N N
(m2) thuan (m2) dung (m2) (%) (1am) (m)
1 ODV1-01 ODV1 | ODV1-01 1 158,48 120,80 383,74 76,22% 2,42 14,8
ODV1 | ODV1-02 dén ODV1-14 13
ODV9 ODV9-05 dén ODV9-16 12
ODV10-02 ¢én ODV10-10 | 9
ODV10 -
2 ODV1-02 ODV10-13 dén ODV10-19 | 7 126,00 96,60 305,39 76,67% 2,42 14,8
ODV11-02 ¢n ODV11-10 | 9
ODV11 -
ODV11-13 ¢n ODV11-21 | 9
ODV12 | ODV12-05 dén ODV12-17 | 13
3 ODV9-04 ODV9 | ODV9-04 1 192,98 120,28 334,18 62,33% 1,73 14,8 ‘
ODV9 | ODV9-17 1 120,53 87,45 251,90 | 72,55% 2,09 14g | 03 tne
4 ODV9-17 +
ODV1l1 | ODV11-01 1 115,00 87,45 251,90 76,04% 2,19 14,8
tum thang
5 ODV10-01 ODV10 | ODV10-01 1 163,83 114,53 345,36 69,91% 2,11 14,8
6 ODV10-20 ODV10 | ODV10-20 1 144,00 110,40 350,87 76,67% 2,44 14,8
ODV10 | ODV10-11 1 126,00 96,60 305,33 76,67% 2,42 14,8
7 ODV5-16
ODV1l | ODV11-12 1 126,00 96,60 305,33 76,67% 2,42 14,8
ODV10 | ODV10-12 1 126,00 96,60 305,33 76,67% 2,42 14,8
8 ODV5-17
ODV1l1 | ODV11-11 1 126,00 96,60 305,33 76,67% 2,42 14,8
9 ODV12-01 ODV12 | ODV12-01 1 154,40 114,41 335,25 74,10% 2,17 14,8
ODV12 | ODV12-02 1 122,98 93,53 273,16 76,05% 2,22 14,8
10 ODV12-02
ODV12 | ODV12-03 1 116,75 87,90 273,16 75,29% 2,34 14,8




11 ODV12-04 ODV12 ODV12-04 1 165,76 104,63 298,44 63,12% 1,80 14,8
12 ODV12-18 ODV12 ODV12-18 1 235,66 154,23 473,63 65,45% 2,01 14,8
13 ODV 13-01 ODV13 | ODV13-01 1 179,95 131,34 388,66 72,99% 2,16 14,8
14 ODV 13-02 ODV13 | ODV13-02 1 159,43 121,45 363,00 76,18% 2,28 14,8
ODV13 | ODV13-03 1 166,55 127,05 379,79 76,28% 2,28 14,8
15 ODV 13-03
ODV13 | ODV13-04 1 173,40 127,05 379,79 73,271% 2,19 14,8
ODV13 | ODV13-05 1 179,19 132,65 397,11 74,03% 2,22 14,8
16 ODV 13-05 ODV13 | ODV13-06 1 183,37 132,65 397,11 72,34% 2,17 14,8
ODV13 | ODV13-07 1 186,95 132,65 397,11 70,95% 2,12 14,8
17 ODV 13-08 ODV13 | ODV13-08 1 244,70 132,65 396,59 54,21% 1,62 14,8
18 ODV 13-09 ODV13 | ODV13-09 1 248,44 137,93 408,94 55,52% 1,65 14,8
ODV13 | ODV13-10 1 195,03 137,90 412,35 70,71% 2,11 14,8
ODV13 | ODV13-11 1 195,96 137,90 412,35 70,37% 2,10 14,8
19 ODV 13-10 ODV13 | ODV13-12 1 196,33 137,90 412,35 70,24% 2,10 14,8
ODV13 | ODV13-13 1 196,13 137,90 412,35 70,31% 2,10 14,8
ODV13 | ODV13-14 1 195,35 137,90 412,35 70,59% 2,11 14,8
20 ODV 13-15 ODV13 | ODV13-15 1 157,29 88,24 264,22 56,10% 1,68 14,8
ODV13 | ODV13-16 1 142,72 110,60 346,92 77,49% 2,43 14,8
’1 ODV 13.16 ODV13 | ODV13-17 1 144,92 110,60 346,92 76,32% 2,39 14,8
ODV13 | ODV13-18 1 147,15 110,60 346,92 75,16% 2,36 14,8
ODV13 | ODV13-19 1 149,66 110,60 346,92 73,90% 2,32 14,8
22 ODV13-20 ODV13 | ODV13-20 1 152,49 97,15 282,55 63,71% 1,85 14,8
23 ODV 14-01 ODV14 | ODV14-01 1 125,52 95,90 283,42 76,40% 2,26 14,8
24 ODV 14-02 ODV14 | ODV14-02 1 162,03 88,81 257,18 54,81% 1,59 14,8
25 ODV 14-03 ODV14 | ODV14-03 1 127,61 94,50 276,70 74,05% 2,17 14,8




26 | ODV 14-04 ODV14 | ODV14-04 1 136,31 103,60 306,58 76,00% 2,25 14,8
27 | ODV 14-05 ODV14 | ODV14-05 1 144,42 110,60 328,12 76,58% 2,27 14,8
28 | ODV 14-06 ODV14 | ODV14-06 1 151,93 116,20 344,92 76,48% 2,27 14,8
29 | ODV 14-07 ODV14 | ODV14-07 1 198,11 136,61 399,75 68,96% 2,02 14,8
30 | ODV 14-08 ODV14 | ODV14-08 1 187,73 98,06 287,18 52,23% 1,53 14,8
ODV14 | ODV14-09 1 134,51 96,60 301,84 71,82% 2,24 14,8
31| ODV 14-09 ODV14 | ODV14-10 1 131,91 96,60 301,84 73,23% 2,29 14,8
ODV14 | ODV14-11 1 129,30 96,60 301,84 74,71% 2,33 14,8
32| ODV14-12 ODV14 | ODV14-12 1 160,57 111,11 331,75 69,20% 2,07 14,8
ODV15 ODV15-01 1 184,91 118,39 335,62 64,03% 1,82 14,8
33 ODV 15-01
ODV15 | ODV15-04 1 150,93 113,43 335,62 75,15% 2,22 14,8
ODV 15 | ODV 15-02 1 139,40 103,39 304,41 74,17% 2,18 14,8
34 | ODV 15-02
ODV 15 | ODV 15-03 1 134,50 101,31 304,41 75,32% 2,26 14,8
Tong cong 123
- B6i véi 03 nha ¢ két hop dich vu diéu chinh, bo sung:
Vin bén sé 86/SXD-QLN&PTDTTD ngay 05/6/2024 Ndi dung diéu chinh
n Téng n Téng
Ky | Pien T | dien | Mac | me | Ditn | ign | oo | HEss |
x Khu 7| tich 16 £ N tich | do | sbsik| Chidu p P tich L9 s | chidu |«
Stt | Mau A hiéu 16 £ x So xay A A So x So | xay A xay So
dat A dat Miu N san Xay | dung | cao N Mau | |x san dung | cao X
dat 16 | dung A R tang 16 | dung A dung £ tang
(m2) A xay | dwng | dat (m) A xay dat (m)
ang 1 A thuan (%) 3
(m?) dung | (%) | (lam) (m?) dung (1an)
(m?) (m?)
1 | ODVS| ODVS | ODVS- | 15403 | ODVS | 1 | 11482 | 36474 [ 7411 | 235 | 148 | o3 | O9Y%| 1| 9817 | 28187 | 6336% | 182 | 148 | 03
tﬁng - tang
p | ODVS| ODVS | ODVS- | 12486 | ODV% | 1| w52 | 31438 7625 | 252 | 148 | + 9598 | 20064 | 76.87% | 233 | 148 | ,©
wm | ODVO | :fl:m
- - - - - an
g | ODVO- | ODVO- | ODVS- | 1a505 | ODVO- | 4 | 40547 | 33617 | 76,74 | 252 | 148 | thang | 02 96,96 | 29064 | 72,61% | 218 | 148
03 03 03 03 g
Téng cong 3 3




IV. KET QUA THAM PINH

Can ¢t khoan 15 Piéu 1 Luat stra doi, bd sung mot sb6 diéu cua Luat Xay
dung nam 2020, S& Xay dung thong bao két qua tham dinh nhu sau:

1. Su tuan thi quy dinh cta phap luat vé 1ap du an dau tu xay dung, thiét
ké co so; diéu kién nang luc hoat dong xay dung cua to chirc, ci nhan hanh nghé
xay dung.

a) Su tuan thu quy dinh cta phap luat vé lap du an dau tu xay dung, thiét
ké co so: HO so Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dyng hang muc: Mau nha &
két hop dich vu - Dot 3 (Giai doan 2 gébm 123 16 va diéu chinh thiét ké 03 mau nha
ODV9-01, ODV9-02, ODV9-03 ciia giai doan 1) thugc du an Khu dan cu két hop
chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh duoc 1ép co ban tudn thu quy dinh tai Picu 54
Luat Xay dyng ndm 2014 (dugc sta d6i, bd sung tai khoan 12 Piéu 1 Luat Sira
d6i, bo sung mot s6 diéu ctia Luat Xay dung nam 2020).

Mau nha ¢ két hop dich vu - Dot 3 (Giai doan 2 gém 123 16 va diéu chinh
thiét ké 03 mau nha ODV9-01, ODV9-02, ODV9-03 ciia giai doan 1) thuoc du an
Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh c6 két cau phan da kiéng, cot,
dam san, tuong bao riéng biét cho timg ngdi nha. Tuy nhién, phin méng cua ngdi
nha dugce thiét ké chung chiu luc gé)m coc va dai dbi véi cac ngdi nha lién k&, van dé
nay chu dau tu chiju trach nhiém lién quan dén viée so hiru riéng, s& hiru chung khi
kinh doanh san pham nha ¢ sau ny.

b) Piéu kién ning luc hoat ddng xdy dung cta to chirc, c4 nhan hanh nghé
xay dung:

- Nha thau khao sat dia chét céng trinh:

+ Cong ty TNHH H.2, Ching chi nang lyc hoat dong xay dung s6 BXD-
00000271 ngay 23/3/2022 do Bo Xady dung cap, pham vi hoat dong xay dung:
Khao sat xay dung hang I.

+ Ca nhan chu tri khao sat dia chat c6 chimg chi hanh nghé va niang luc phu
hop voi loai, cap cong trinh.

- Nha thau 14p Béo c4o nghién ctru kha thi:

+ Cong ty cé phan Thiét ké xay dung A2B VietNam, Chung chi ning luc hoat
dong xay dung s6 BXD-00004417 ngay 14/07/2022 do Cyc Cong tac phia Nam - Bo
Xay dung cap, pham vi hoat dong xay dung: Thiét ké xay dung cong trinh dan dyung
hang I.

+ Céc ca nhan cht tri cic bd mon c6 chimg chi hanh nghé va ning lyc phu
hop v6i loai, cap cong trinh.

- Nha thau tu van tham tra:

+ Vién Khoa hoc cong ngh¢ xay dung - B Xay dung, Ching chi nang luc
hoat dong xay dung s6 BXD-00001977 ngay 23/6/2022 do Cuc Quan ly hoat dong
xay dung - B0 Xay dung cap, pham vi hoat dong xay dung: Thiét ke, tham tra thiét
ké xay dung cong trinh dan dung — Hang 1.
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+ Cac ca nhan chu tri cdc bd mon c6 chimg chi hanh nghé va nang luc phu
hop voi loat, cap cong trinh.

2. Sy phu hop cua thiét ké co sé voi quy hoach xdy dung: Hd so Béo céo
nghién ctru kha thi ddu tu xay dung hang muc: Mau nha ¢ két hop dich vu - Dot 3
(Giai doan 2 gom 123 16 va diéu chinh thiét ké 3 miu nha (ODV9-01, ODV9-02,
ODV9-03) cua Giai doan 1) dugc lép phu hop quy hoach chi tiét xay dung ty 16
1/500 Khu dan cu két hop chinh trang do thi Bic Ha Thanh, xi Phudc Thuin,
huyén Tuy Phudc tai Quyét dinh s 82/QD-UBND ngay 08/01/2020 cia UBND
tinh, dugc diéu chinh cuc b tai Quyét dinh sé 429/QD-UBND ngay 01/02/2024
ctia UBND tinh, cu thé:

- S6 tang xay dung: Phl hop.

- Mat d6 xay dung: Phu hop.

- Chi gioi xay dung: Phu hop.

- Heé s6 sir dung dat: Phu hop.

- D6 vuon ban cong: Phu hgp.

- Cbt nén tang 1, chiéu cao cac tang: Phu hop.

3. Su phu hop cta du 4n voi chu truong dau tu duoc co quan nha nudce cé
tham quyén quyét dinh hoac chap thuan; véi chuong trinh, ké hoach thuc hién, cac
yéu cau khac cua du an theo quy dinh ctia phép luat c6 lién quan:

- Su phu hop cta du 4n véi chu truong dau tu duge co quan nha nudc co
thAm quyén quyét dinh hodc chp thuin: Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung hang muyc: Mau hha ¢ két hop dich vu - Pot 3 (Giai doan 2 gém 123 16 va
diéu chinh thiét ké 3 mau nha (ODV9-01, ODV9-02, ODV9-03) cua Giai doan 1)
phu hop vai Quyet dinh s6 3105/QD-UBND ngay 31/7/2020 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét két qua lya chon thuc hién dy an dau tu co st dung dat du 4n: Khu
dan cu két hop chinh trang d6 thi Bic Ha Thanh tai xd Phudc Thuén, huyén Tuy
Phudc va Hop dong du an dau tu ¢ sir dung dat s6 02/HP. DASDD ky ket ngay
07/10/2020 giira S& Xay dung tinh Binh Dinh va Cong ty c6 phan Phat trién Bat
dong san Phat Dat.

- Su phu hop cua du an véi chuong trinh, ké hoach thyc hién, céc yéu ciu
khéc cua du an theo quy dinh cua phap luét c6 lién quan: Phu hop theo Chuong
trinh phat trién nha ¢ tinh Binh Dinh giai doan 2020-2035 tai Quyét dinh s
75/2019/QD-UBND ngay 21/12/2019; Ké hoach phat trién nha ¢ tinh Binh Binh
giai doan 2020-2025 tai Quyét dinh sé 1411/QD-UBND ngay 19/4/2021 cua
UBND tinh, duoc diéu chinh, bo sung tai Quyét dinh s6 4362/QD-UBND ngay
01/11/2021, Quyét dinh s6 3410/QB-UBND ngay 20/10/2022 va Quyét dinh s
3211/QD-UBND ngay 28/8/2023 cua Uy ban nhan dan tinh.

4. Kha nang két nbi ha tang k¥ thuat khu vuc; kha niang dap ung ha tang ky
thuat va viéc phan giao trach nhiém quén ly cac cong trinh theo quy dinh cua phap
luat ¢ lién quan do61 véi du an dau tu xay dung khu do thi.



12

- Ve kha ning két ndi, dap vmg ha ting k¥ thuat: Viéc két ndi va kha ning dap
g ha tang k¥ thuat khu vuc 14 kha thi, S& Xay dung c6 tham dinh tai Van ban s6
507/SXD-QLN&HTKTTD ngay 27/10/2020; dugc cac co quan, don vi quan ly ha
tang tai khu vuc c¢6 ¥ kién (Van bdn sé 128/CTN-KT ngay 08/5/2020 cua Cong ty co
phan Cdp thodt nwée Binh Dinh; Vin bdan sé 248/KTCTTL-QLN ngay 01/6/2020
cua Cong ty TNHH Khai thac cong trinh Thiy Lei; Van ban sé6 67/UBND-DC
ngay 14/8/2020 ciia UBND xd Phuéc Thudn; Vin bdn sé 2294/BPPC-KT ngay
14/5/2020 cua Cong ty Dién luc Binh Dinh;Van ban sé6 3087/UBND-KT ngay
15/5/2020 cita UBND tinh Binh Pinh;Van ban sé 1040/SGTVT-GT ngay 03/8/2020
cua So Giao thong vdn tdi; Vin bdan s6 1767/SNN-TL ngay 04/8/2020 va Vin bdn
s6 2020/SNN-TL ngay 01/9/2020 cua S¢ Néng nghiép va Phét trién néng thon;
Vin ban sé 2489/STNMT-CCBVMT ngay 13/10/2023 ciia S6 Tai nguyén va Méi
truong).

- Vé phan giao trach nhiém quan 1y cac cong trinh: Dé nghi cha dau tu thuc
hién theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 4 Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay
20/06/2023 cua Chinh phu stra doi, bd sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh thude
linh vuc quan Iy nha nudc cia B6 Xay dung va quy dinh cua phap ludt hién hanh
co lién quan.

5. Su phu hop cua giai phap thiét ké co so Ve bdo dam an toan xay dung;
viéc thyc hién cac yéu ciu vé phong, chong chdy, nd va bao vé moi trudng:

- Su phu hop cua giai phap thiét ké co s& vé bao dam an toan xay dung: Giai
phap thiét ké phu hop voi cong ning st dung, quy md cdng trinh veé két cu chiu
lwc, an toan xay dung (Theo Bdo cdo két quad tham tra hé so thiét ké co sé sé
091/2024/VKH-TVCN/05 ngay 10/9/2024 ciia Vién Khoa hoc cong nghé xdy dung
- B¢ Xdy dung). Dé nghi chu dau tu luu ¥ thuc hién cac noi dung kién nghi cua don
vi tu van tham tra tai B4o co két qua tham tra ho so thiét ké co sé néu trén.

- Vé dam bao phong chdng chay, no: Dy an Khu dan cu két hop chinh trang
d6 thi Bic Ha Thanh d4 dugc Phong Canh sat PCCC va CNCH - Cong an tinh Binh
Pinh cap Gidy chting nhan sd 129/TD-PCCC ngay 05/6/2020 vé viéc tham duyét
thiét ké PCCC hang muc cong trinh: 57 tru nudc chita chay. DPdi vai hang muc: Mau
nha & két hop dich vu - Pot 3 (Giai doan 2 gém 123 16 va diéu chinh thiét ké 3
mau nha (ODV9-01, ODV9-02, ODV9-03) cua Giai doan 1), d& nghi chi dau tu
thuc hién theo quy dinh cta phép luat hién hanh vé phong chéy va chita chay.

- V& bao dam bao méi truong: D& nghi chu dau tu thuc hién theo Quyét dinh
s6 3227/QD-UBND ngay 07/8/2020 cua UBND tinh Binh Binh vé viéc phé duyét
Béo cdo danh gid tac dong moi truong du an Khu dan cu két hop chinh trang do thi
Bic Ha Thanh, xd Phudc Thuan, huyén Tuy Phuéc, tinh Binh Binh ciia Cong ty Co
phan Phat trién Bat dong san Phat Pat.

6. Su tuan thu quy chuan ky thuat va ap dung tiéu chuan theo quy dinh cua

phap luat vé tiéu chudn, quy chuan k¥ thuat: Thiét ké ap dung cac quy chuén, tiéu
chuan co ban phu hop véi quy chuan, tiéu chuan hién hanh.
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V. KET LUAN

Hb so B&o céo nghién ctu kha thi dau tu xay dung hang muc: Mau nha ¢ két
hop dich vu - Dot 3 (Giai doan 2 gém 123 16 va diéu chinh thiét ké 3 mau nha
(ODV9-01, ODV9-02, ODV9-03) cua Giai doan 1) cia Cong ty Cb phan Phat trién
Bat dong san Phat Pat du diéu kién dong dau thim dinh va trién khai thuc hién céc
budc tiép theo.

Chu dau tu, don vi tu van lap Béo céo nghién ciu kha thi, don vi tu van
khao sat dia chat, don vi tu van tham tra hoan toan chiu trach nhiém vé tinh chinh
Xac va hop phap cua Bao c4o nghién ctu kha thi trinh tham dinh. Viéc trién khai
thuc hién cac budc tiép theo caa du an thuc hién theo cac quy dinh hién hanh.

Trén déy la thong bao cua S¢ Xay dung vé két qua tham dinh Bao céo nghién
cau kha thi dau tu xay dung hang muc: Mau nha & két hop dich vu - Dot 3 (Gial
doan 2 gom 123 16 va dieu chinh thiet ke 3 ma*u; nha (ODV9-01, ODV9-02, ODV9-
03) cua Giai doan 1), d€ nghi Cong ty Co6 phan Phat trien Bat dong san Phat Dat
nghién cuau thuc hién theo quy dinh.@

Noi nhan: KT. GIAM POC

- Nhu trén; A A A

- Giam ddc So (dé blc);

- Luu: VT, P.QLN&PTDT.

==& Anh Son
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