UBND TINH BINHDINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sb: 4469 /ISXD-QLN&PTDT Binh Dinh, ngay 02 thang 12 ndm 2024

VIV x4c nhan du diéu kién cta nha
¢ thanh trong twong lai dugc dua
vao kinh doanh d6i véi giai doan 1
gdm 92 cin cua dy an Khu dan cu
két hop chinh trang d6 thi Bic Ha
Thanh, xa Phudc Thudn, huyén
Tuy Phudec.

Kinh gtri: Cong ty C6 phan Phét trién Bat dong san Phat Dat

S& Xay dung tiép nhan ho so yéu ciu giai quyét thu tuc thong bao didu kién dugc
ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai du an Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha
Thanh, x3 Phudc Thuin, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Pinh theo vin ban sb
368/2024/PP-KTK ngay 19/11/2024 ciia Cong ty Co phan Phat trién Bat dong san Phét
Dat (sau ddy goi tat 1a Chi1 dau tu) gii qua Trung tim phuc vu hanh chinh céng tinh Binh
Dinh, m3 ho so: H08.16-241119-0004.

Can cr Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023;

~ Can clr Nghi dinh 50 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiet mot so diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san.

Sau khi xem xét ho so, cac tai liéu co lién quan va phdi hop véi cac co quan lién
quan, cha dau tu du 4n kiém tra diéu kién ctia nha & hinh thanh trong tuong lai ctia dy 4n
Khu dén cu két hop chinh trang d6 thi Bic Ha Thanh dugc dua véo kinh doanh theo quy
dinh cua Luét Kinh doanh bat dong san, S& Xay dung co y kién nhu sau:

I. Théng tin vé Dy an
1. Tén dy 4n: Khu déan cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh
2. bia diém xay dyng: xa Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh.
3. Chi1 dau tu: Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat
4. Quy mo du an:
- Loai, cap cdng trinh: Cong trinh dan dung, cap 111

- Quy md sir dung dat:
Stt Loai dat Dién tich Ty lé Ghi cha
1 | Pat dich vu thwong mai 5.563,43 1,29
1.1 | Pat cho truyén théng 2.773,85
1.2 | bat thuvong mai dich vu 2.789,58




2 |Paté 171.748,47 39,79
2.1 | Pat ¢ lién ké 88.452,39
2.2 | Bat ¢ két hop dich vu 44.728,14
2.3 | Dat & biét thy 12.058,07
2.4 | Dat nha & x& hoi va bé tri tai dinh | 26.509,87
cu
- | Pat ¢ dé phuc vu tdi dinh cw 25.581,12
- | Pdtnha ¢ x& héi 928,75
3 | it cdng trinh cong cong 19.086,96 4,42
3.1 | Truong trung hoc co so 5.010,42
3.2 | Truong tiéu hoc 5.948,99
3.3 | Trudng mau giao 5.061,85
3.4 | Tramy té 3.065,70
4 |Pat cay xanh, cébng vién -| 79.980,03 18,53
TDTT, CXCL
4.1 | Pét cay xanh, céng vien — TDTT 17.776,78
4.2 | bt cay xanh cach ly 62.203,25
5 | Pat giao thong 155.226,07 35,96
Tong cong 431.604,96 100

Il. Phap ly caa Dy an:
1. Théng tin phap Iy vé hé so thii tuc dau tu:

- Quyét dinh s6 3105/QD-UBND ngay 31/7/2020 cua UBND tinh Binh Dinh vé
viéc phé duyét két qua lya chon thuc hién dy an dau tu c6 sir dung dat du 4n Khu dan
cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh tai xa Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc;
Nha dau tu thuc hién du an: Cong ty ¢ phan Phat trién Bat dong san Phat Pat.

- Hop d6ng du an dau tu c6 sir dung dat s6 02/HD.DASDD ngay 07/10/2020 ky
két gitta So Xay dung tinh Binh Pinh va Cong ty Phét Dat.

- Phu luc s6 01 Hop ddng du an dau tu c6 sir dung dat ngay 26/9/2024.
- Phu lyc s6 02 Hop ddng du 4n dau tu c6 sir dung dat ngay 20/11/2024.
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- Vin ban sb 9009/UBND-KT ngay 08/11/2024 cua UBND tinh Binh Dinh vé
viéc cac noi dung lién quan dén du an Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha
Thanh, xa Phudc Thuan, huyén Tuy Phuéc, tinh Binh Dinh, theo d6, “Pong y vé chui
tricong xdc dinh khu vuc phdi dau e xdy dung nha & dé kinh doanh la 215 16 dat,
tuwong g véi dién tich 29.407,01m%/145.238,60m2, chiém ty 1¢ 20,25% (vi tri tai mat
tien tuyén dwong Quac 16 19 va tuyén dwong N7 c6 mat cat ngang 27m) va khu vuc
dwroc chuyén nhirong quyén si dung dat dwéi hinh thize phan 16, ban nén cho ca nhan
tw xdy dwng nha ¢ la 1.207 16 dit twong ung v dién tich
115.831,59m?/145.238,60m?2, chiém ty 1é 79,75% (vi tri tai cac tuyén dwong con lgi
cua duw dn) dé nha dau tu thuc hién cac thi tuc c6 lién quan va phdi dam bao tuan th
quy dinh tai Quyét dinh s 62/2024/0D-UBND ngay 23/10/2024 ciia UBND tinh va
cdc quy dinh phap lugt hién hanh theo nhuwr dé xuat cua So Xay duwng tai van ban néu
trén”.

2. Thong tin vé dit dai:

- Quyét dinh s6 3419/QD-UBND ngay 15/9/2023 cua UBND tinh Binh Pinh vé
viéc giao dat, cho thué dat (dot 1) cho Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat
Pat dé thuc hién dyu an Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Bic Ha Thanh, trong
d6, giao dat, cho thué dat (dot 1) cho Cong ty c6 phan Phéat trién Bat
dong san Phat Dat vai dién tich 212.992 m2 dat, bao gom: dat &: 91.433,37m2.

- Quyét dinh s6 2291/QD-UBND ngay 27/6/2024 cia UBND tinh Binh Pinh vé
viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Phaét trién Bat dong san Phat Pat dé xay dung ha
tang k¥ thuat khu tai dinh cu va nha ¢ xa hoi thuoc du an Khu dan cu két hop chinh
trang d6 thi Bac Ha Thanh;

- Quyét dinh s6 2889/QD-UBND ngay 13/8/2024 ciia UBND tinh Binh Dinh vé
viéc giao dat, cho thué dat (dot 3) cho Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat
Pat dé thuc hién dy an Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh;

- Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 DD 511111, sb vao s6 cap GCN:
CT19248 do S& Tai nguyén va Mai truong cap ngay 07/11/2024, cap cho Cong ty Co
phan Phat trién Bat dong san Phat Pat vai dién tich 98.699,8m?

3. Thong tin phap Iy vé hé so quy hoach, thiét ké, xay dung:

- Quyét dinh s6 443/QD-UBND ngay 14/02/2019 cua UBND tinh Binh Dinh vé
viéc chap thuan chu truong nghién ctu 1ap quy hoach chi tiét va du 4n dau tu Khu dan
cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh;

- Quyét dinh s6 82/QDB-UBND ngay 08/01/2020 caa UBND tinh Binh Binh vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 Khu dan cu két hop chinh
trang d6 thi Bac Ha Thanh, x Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc;

- Quyét dinh s 429/QD-UBND ngay 01/02/2024 ciaa UBND tinh vé viéc phé
duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty & 1/500 Khu dan cu két hop
chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh, x4 Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc;
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- Vin ban sb 57/SXD-QLN&PTDTTD ngay 22/4/2024 cta So Xay dung vé
thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ctu kha thi dau tu xay dung hang muc:
Mau nha & két hop dich vu - Giai doan 1, thugc du 4n Khu dén cu két hop chinh trang
d6 thi Bac Ha Thanh;

- Vin ban s6 86/SXD-QLN&PTDTTD ngay 05/6/2024 cua S¢ Xay dung vé
viéc théng bao két qua tham dinh bao céo nghién ctu kha thi dau tu xay dung hang
muc: MAau nha & két hop dich vu - Giai doan 1, thudc du an Khu déan cu két hop chinh
trang d6 thi Bac Ha Thanh (tong cong 12 16 — 9 mau);

- Vin ban s6 137/SXD-QLN&PTDTTD ngay 17/9/2024 cta S& Xay dung vé
viéc théng bao két qua tham dinh bao céo nghién ctu kha thi dau tu xay dung hang
muc: Mau nha ¢ két hop dich vu - Dot 3 (Giai doan 2 gém 123 16 va diéu chinh thiét
ké 03 miu nha ODV9-01, ODV9-02, ODV9-03 cua giai doan 1) thuoc du an Khu dan
cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh;

- Gidy phép xay dung sé 08/GPXD ngay 17/10/2023, s6 11/GPXD ngay
06/12/2023, s6 15/GPXD ngay 09/10/2024, s6 17/GPXD ngay 18/11/2024 cua So
Xay dung cap cho Dy an.

- Théng béo khoi cong sé 164/2024/PD-QLXD2 ngay 14/5/2024 va Thong béo
khoi cong s6 317A/2024/PD-QLXD2 ngay 01/10/2024 cua Cong ty C6 phan phét
trién Bat dong san Phat Pat.

4. Cong khai thong tin vé bdr dgng sin, dw an bat dpng sin: Chu dau tu da co
Vian ban s6 368/2024/PD-KTK ngay 19/11/2024, da dang tai thong tin trén cong
thong tin dién tir cua S& Xay dung theo quy dinh.

I11. Théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai:

Giai doan 1 gém 92 can nha & két hop dich vu (theo két qua tham dinh tai Van
ban s6 57/SXD-QLN&PTDTTD ngay 22/4/2024 cua S¢ Xay dyng vé thong bao két
qua tham dinh Bé&o c&o nghién ctu kha thi ddu tu xay dung hang muc: Mau nha ¢ két
hop dich vu - giai doan 1 gom 80 16; va Vin ban s6 86/SXD-QLN&PTDTTP ngay
05/6/2024 cua S¢ Xay dung vé viéc thdng béo két qua tham dinh Bao cao nghién ctu
kha thi dau tu xay dung hang muc: Mau nha ¢ két hop dich vu - Giai doan 1, tong
cong 12 16), chi tiét nhu sau:

,pen £ n Di¢n tich | Tang
ste | Y b Loai hinh 2| o | toait | cao
B (m) | (ting)
Pit & két
. 3 +tum
| hgpv l(llgch 92 12,001.76 | "o
1 | ODVI1-15 | Nha o két hop dich vu 1 D16 126.00
2 | ODV1-16 | Nhaokéthop dich vy 1 D16 126.00 | 5 .0
3 | ODV1-17 | Nha & két hop dich vu 1 D16 126.00 | °p
4 | ODV1-18 | Nha & két hop dich vu 1 D16 126.00 g
5 |ODV1-19 | Nhao két hop dich vu 1 D16 141.08
T ODV2 17 2,178.55 | 3 + tum




thang

1 ODV2-01 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 143.21
2 | ODV2-02 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
3 | ODV2-03 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
4 | ODV2-04 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
5 | ODV2-05 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
6 | ODV2-06 | Nha & két hop dich vu 1 D16 126.00
7 | ODV2-07 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
8 | ODV2-08 | Nha ¢ ket hop dich vu 1 D16 12600 | o 0
9 |ODV2-09 | Nha g kethop dich vy 1 D16 126.00 thang
10 | ODV2-10 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
11 | ODV2-11 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
12 | ODV2-12 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
13 | ODV2-13 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
14 | ODV2-14 | Nha ¢ két hop dich vy 1 D16 126.00
15 | ODV2-15 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
16 | ODV2-16 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
17 | ODV2-17 | Nha ¢ két hop dich vy 1 D16 145.34
i OoDV3 4 596.00 | o tum
thang
1 | ODV3-01 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 172.00
2 | ODV3-02 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00 | 3+tum
3 | ODV3-03 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00 | thang
4 | ODV3-04 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 172.00
IV | obva 4 596.00 | o tum
thang
1 | ODV4-01 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 172.00
2 | ODV4-02 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00 | 3+ tum
3 | ODV4-03 | Nha & két hop dich vu 1 D16 126.00 | thang
4 | ODV4-04 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 172.00
V ODV5 28 366176 | . UM
thang
1 [ ODV5-01 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 171.69
2 | ODV5-02 | Nha o két hop dich vu 1 D16 126.00
3 | ODV5-03 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
4 | ODV5-04 | Nha & két hop dich vu 1 D16 126.00
5 | ODV5-05 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
6 | ODV5-06 | Nha o kéthop dich vu 1 D16 126.00
7 | ODV5-07 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
8 | ODV5-08 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
9 | ODV5-09 | Nhad kéthop dich vu 1 D16 126.00 | 3+tum
10 | ODV5-10 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00 | thang
11 | ODV5-11 | Nha & két hop dich vu 1 D16 126.00
12 | ODV5-12 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
13 | ODV5-13 | Nha & két hop dich vu 1 D16 126.00
14 | ODV5-14 | Nha & két hop dich vu 1 D16 126.00
15 | ODV5-15 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
16 | ODV5-16 | Nha & két hop dich vu 1 D16 126.00
17 | ODV5-17 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
18 | ODV5-18 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00




19 | ODV5-19 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
20 | ODV5-20 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
21 | ODV5-21 | Nha & két hop dich vu 1 D16 126.00
22 | ODV5-22 | Nha o két hop dich vu 1 D16 126.00
23 | ODV5-23 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
24 | ODV5-24 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
25 | ODV5-25 | Nha o két hop dich vu 1 D16 126.00
26 | ODV5-26 | Nha o két hop dich vu 1 D16 126.00
27 | ODV5-27 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
28 | ODV5-28 | Nha o két hop dich vu 1 D16 214.07
VI | oDvs 31 391105 | 5 UM
thang
1 | ODV8-03 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 123.70
2 | ODV8-04 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
3 | ODV8-05 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
4 | ODV8-06 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
5 | ODV8-07 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
6 | ODV8-08 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
7 | ODV8-09 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
8 |ODV8-10 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
9 | ODV8-11 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
10 | ODV8-12 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
11 [ ODVS8-13 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
12 | ODV8-14 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
13 | ODV8-15 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
14 | ODVS8-16 | Nha ¢ két hop dich vy 1 D16 126.00
15 | ODV8-17 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 12600 | .
16 | ODV8-18 | Nha ¢ ket hop dich vu 1 D16 126.00 thang
17 | ODV8-19 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
18 | ODV8-20 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
19 | ODV8-21 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
20 | ODV8-22 | Nha & két hop dich vu 1 D16 126.05
21 | ODV8-23 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.04
22 | ODV8-24 | Nha & két hop dich vu 1 D16 126.02
23 | ODV8-25 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.01
24 | ODV8-26 | Nha & két hop dich vu 1 D16 126.00
25 | ODV8-27 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.00
26 | ODV8-28 | Nha & két hop dich vu 1 D16 126.00
27 | ODV8-29 | Nha & két hop dich vu 1 D16 126.01
28 | ODV8-30 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 126.02
29 | ODV8-31 | Nha & két hop dich vu 1 D16 126.04
30 | ODV8-32 | Nha & két hop dich vu 1 D16 126.06
31 | ODV8-33 | Nha & két hop dich vu 1 D16 133.10
3+ tum
VIl | ODV9 3 413.32 | thang
1 | ODV9-01 | Nhagkéthop dich vu 1 D16 154.93 | o . o
2 | ODV9-02 | Nha ¢ ket hop dich vu 1 D16 124.86 thang
3 | ODV9-03 | Nha ¢ két hop dich vu 1 D16 133.53
TONG 92 12,001.76
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IV. Piéu Kién cia nha & hinh thanh trong twong lai tai dy an da dap wng dé
dwgc ban cho thué mua:

92 cin nha & két hop dich vu (tai muc III vin ban nay) thuoc dy 4n Khu dan cu
két hop chinh trang do thi Bic Ha Thanh, xd Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc, tinh
Binh Dinh du diéu kién cta nha ¢ hinh thanh trong twong lai duoc dua vao kinh doanh
theo quy dinh tai Diéu 24 Luat kinh doanh bat dong san 2023, cuy thé:

1. Khai cong xay dung theo quy dinh cia phap luat vé xay dung:

Thoéng péo khoi cong s6 164/2024/PD-QLXD2 ngay 14/5/2024 véq ThQng béo
khoi cong so 317A/2024/PB-QLXD2 ngay 01/10/2024 cua Cong ty Co phan phat
trien Bat dong san Phat Dat.

2. Giay to vé quyén sir dung dat:

- Quyét dinh s6 3419/QP-UBND ngay 15/9/2023 cia UBND tinh Binh Pinh vé
viéc giao dat, cho thué dat (dot 1) cho Cong ty Co phan Phat trien Bat dong san Phat
DPat dé thuc hién du an Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh;

- Quyét dinh s6 2291/QD-UBND ngay 27/6/2024 cuia UBND tinh Binh Binh vé
viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Phét trién Bt dong san Phat Dat dé xay dung ha
tang k¥ thuat khu tai dinh cu va nha & x& hoi thudc du an Khu dan cu két hop chinh
trang do thi Bic Ha Thanh;

- Quyét dinh s6 2889/QDP-UBND ngay 13/8/2024 cia UBND tinh Binh Pinh vé
viéc giao dat, cho thué dat (dot 3) cho Cong ty Co phan Phat trien Bat dong san Phat
Pat dé thuc hién dy an Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh;

- Giay chtng nhan quyén st dung dat sé6 DB 511111, s6 vao s6 cap GCN sb
CT19248 do S¢ Tai nguyén va Méi truong cap ngay 07/11/2024

3. Gidy to vé xay dung:

Theo quy dinh tai diém h Khoan 2 Biéu 89 Luat Xay dung 2014 duoc sira doi,
bd sung tai khoan 30 Biéu 1 cua Luat s 62/2020/QH14: 92 can nha & riéng 1é ¢ quy
mo dudi 07 tang thudc du an Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh da
dugc UBND tinh Binh Binh phé duyét 6 an quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500
theo Quyét dinh sé 82/QD-UBND ngay 08/01/2020; phé duyét diéu chinh cuc bo quy
hoach chi tiét xay dung ty & 1/500 theo Quyét dinh sé 429/QP-UBND ngay
01/02/2024 thudc truong hop mién phép xay dung theo quy dinh.

- Quyét dinh sb 198A/2024/PD-KTK ngay 12/6/2024 cua Cong ty Co phan phét
tricn Bat dong san Phat Dat phé duyét du an Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi
Bic Ha Thanh hang muc Mau nha két hop dich vu - giai doan 1 (92 10).

- Quyét dinh sb 200A/2024/PD-KTK ngay 13/6/2024 cua Cong ty Co phan phét
trién Bat dong san Phat Dat phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so
(thiét ké ban veé thi cdng) Mau nha két hop dich vu - Giai doan 1 (92 16) thuoc dy an
Khu dén cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh.

4. Giay to vé nghiém thu viéc di hoan thanh xay dung co sé ha ting ky thuat
theo quy dinh caa phap luat vé xay dung tuong urng theo tién d6 du an:
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Tién @6 thyuc hién du an: theo Vian ban s 352/2024/PD/PTDA2 ngay 06/11/2024
ctia Cong ty Co6 phan phat trién Bat dong san Phat Dat, tong tién do thuc hién du an tir
ngay 01/11/2020 dén ngay 01/01/2027 (tong thoi gian 74 thang); trong do, tién do
trién khai xay dung hang muc ha tang ky thuat giai doan 1 (trién khai khu vuc da duoc
giao dat dot 1 theo Quyét dinh s6 3149/QD-UBND ngay 15/9/2023 cia UBND tinh
Binh Dinh) la 26 thang (tir 01/11/2022 dén 30/12/2024).

a) Déi vai cac hang muc thudc tham quyén kiém tra theo quy dinh tai Nghi dinh
50 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiet mot s6 ni dung
Ve quan ly chat luong, thi cdng xay dung va bao tri cong trlnh Xay du:ng va Nghi dinh
s6 15/2021/NB-CP ngay 03/3/2021 quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan ly dy an
dau tu xay dung.

Theo Giap phép xdy dung sé6 08/GPXD-SXD ngay 17/10/2023 va
11/GPXDSXD ngay 06/12/2023 va Thdng bao s 816/TB-SXD ngay 15/11/2024 cua
S¢ Xay dung ve két qua kiem tra cong tac nghigm thu hoan thanh Céng trinh: Khu
dan cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh (giai doan 1) Hang muc: Long duong
giao thong, thoat nudc mua, Chu dau tu da thi cong cy thé:

+ Hang muc giao théng: C4c tuyén duong trong pham vi dugc giao dat giai doan
1 da co ban hoan thanh theo pham vi dugc cap phép xay dung.

+ Hang muc thoat nuéc mua: P thi cong xay dung hé théng cong thoat nudc
mua doc trén via hé, vat liéu bang céng buy BTCT; Hb ga thu, giéng tham bang
BTCT. Két ciu cua thu duoc thiét ké theo kiéu ham éch c6 ludi chan rac bang thép
(hodc gang duc) va hé thong ngan mui theo pham vi dugc cap phép xay dung

b) Céac hang muc con lai s& do Chu dau tu chiu trach nhiém nghiém thu hoan
thanh cong trinh dua vao str dung theo tién d6 du an, cu the:

D3 thi cong hoan thanh cac hang muc: Hé thong cap dién, cap nuéc & PCCC
hao ky thuat, thoat nudc thai, cdy xanh va chiéu sang trong pham vi dugc cap phép
xay dyng theo Bién ban Kiém tra cong trinh xay dung Cong trinh: Khu dan cu két hop
chinh trang d6 thi Bic Ha Thanh (giai doan 1) cua S& Xay dung va cac Bién ban
nghiém thu hoan thanh hang muc cdng trinh xay dung sé6 01/BBNTHTHM ngay
29/10/2024 (hé théng cép nudc), s6 02/BBNTHTHM ngay 29/10/2024 (hé théng
thoat nudc thai), s6 01/BBNTHTHM ngay 30/10/2024 (hang muc cdy xanh), sé
05/BBNTHTHM ngay 29/10/2024 (hé thdng chiéu séng), sé 06/BBNTHTHM ngay
29/10/2024 (hé théng cap dién). Tuy nhién, hién tai cong tac dau ndi hé thong dién va
cap nudc tir bén ngoai du an van chua duoc trién khai.

4. Cac diéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d Khoan 1, diém a va diém c
khoan 2 Diéu 14 Luat kinh doanh bat dong san ndm 2023:

- Vin ban s6 1009/CCTHADS ngay 02/12/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan su
huyén Tuy Phudc, trong d6 c¢6 ¥ kién: “Tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tuy
Phuéc khdng ¢ vu viée thi hanh an lién quan dén tai san 1a du an Khu dan cu két hop
chinh trang do6 thi Bic Ha Thanh, x4 Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc, tinh Binh
binh.”



9

- Van ban s6 162/CV-TA ngay 22/11/2024 cia Toa &n nhan dan huyén Tuy
Phudrc, trong d6 c6 y kién: “Toa an nhan dan huyén Tuy Phuéc, tinh Binh Binh khong
nhan don, khong thu Iy don tranh chp nao lién quan dén cac thira dat tai vi tri 92 cin
nha thudc dy an Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh.”

- Vin ban s6 2331/TB-CCTKV ngay 22/11/2024 caa Chi cuc Thué khu vuc Tuy
Phuéc — Van Canh xac nhan Cong ty Co phan Phét trién Bat dong san Phat Pat -
MST: 0303493756 di hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai gom: tién
sir dung dat, tién thué dat, 18 phi trudc ba nha dat, thué s dung dat phi ndng nghiép
tinh dén ngay 22/11/2024 do Chi cuc Thué khu vuc Tuy Phudc — Van Canh quan ly.

5. Cac yéu cau quy dinh tai Diéu 11 Luat kinh doanh bat dong san nam 2023:

- Phu hop v6i quy hoach, ké hoach sir dung dat: cac thong sé quy hoach kién triic
phu hop theo Quyét dinh s6 82/QD-UBND ngay 08/01/2020 cua UBND tinh Binh
Dinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dan cu két hop
chinh trang do thi Bic Ha Thanh, x Phudc Thuén, huyén Tuy Phude va Quyét dinh
s6 429/QD-UBND ngay 01/02/2024 cua UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc
bo quy hoach chi tiét xay dyung ty 1& 1/500 Khu dan cu két hop chinh trang do thi Béc
Ha Thanh, xa Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc.

- Nghia vu tai chinh vé dat dai gém tién st dung dat, tién thué dat va cac loai
thué, phi, 1¢ phi lién quan dén dat dai (néu c6) ddi voi Nha nude theo quy dinh cua
phap luat dbi voi dat gan voi nha o, cong trinh xdy dung dua véo kinh doanh: Chu dau
tu du 4n di hoan thanh nghia vu tai chinh theo Vin ban sé 4503/CTBDI-HKDCN
ngay 22/11/2024 cta Cyc thué tinh.

6. Cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san: Pa dang tai thong tin
du an trén trang thong tin dién t&r cia S¢ Xay dung. Riéng doi véi viéc dang tai trén
trén hé thong thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san chua thuc hién duoc vi
hién nay cdc mo-dun, biéu mau trén hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat
dong san do B9 Xay dung xdy dung hién van theo quy dinh cia Nghi dinh so
44/2022/NDb-CP ngay 29/6/2022 ctia Chinh phu (da hét hi¢u luc), dong thoi, khéng co
mO-dun dé dang tai thong tin theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023.

V. Trach nhiém, yéu cau do6i véi chit dau tw dy 4n:

- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé dy an, chi dau tu, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai du 4n day du, chinh xac, trung thuec.

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai dy an da
dap tmg du di€u kién dé dugc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cua
Luat Kinh doanh bat dong san.

- Ky hop dong mua béan, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai tuan
thi quy dinh va dap tng cac di€u kién theo quy dinh cua phap luét vé kinh doanh
bat dong san.

- Chiu trach nhiém vé tinh chuin x4c va tinh hop phép ctia cac thong tin, s6
ligu, tai liéu gu1 kém ho so da cung cap.
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- Trude khi ky két hop dong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong
lai tai du an trén, Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Pat phai cong khai
dﬁy dua, trung thuc va chinh xéac thong tin quy dinh tai cac khoan 2, 3 Piéu 6 Luat
Kinh doanh bat dong san trén hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san
theo quy dinh va trén trang thong tin dién tir ctia don vi; vé thoi diém, nodi dung, hinh
thitc cong khai dugc quy dinh chi tiét tai Diéu 4 Nghi dinh s0 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd dicu cua luat kinh doanh bat dong
san. Hién hé théng thong tin vé nha ¢ va thi trudng bat dong san dang duoc nang cap,
hoan thi¢n, do Vay dé nghi Cong ty Cb phan Phat trién B4t dong san Phéat Pat bao cao
bang vin ban gidy giri vé S& Xay dung trude khi ky két hop dong ban, cho thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai. Khi hé thong thong tin vé nha ¢ va thi trudng
bat dong san duoc hoan thién, Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat thuc
hién chia sé, cung cap thong tin theo hinh thirc truc tuyén theo quy dinh tai Nghi dinh
sO 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia
luat kinh doanh bat dong san vé xy dung va quan 1y hé théng thong tin, co sd dir liéu
vé nha & va thi truong bat dong san.

VI. Pé nghi ciia S& Xay dung:

1. Bé nghi Cong ty Co6 phan Phat trién Bat dong san Phat Pat tuan thi nguyén
tac kinh doanh nha & hinh thanh trong twong lai quy dinh tai Piéu 23 Luat Kinh
doanh bat dong san; thuc hién viéc thanh todn, bao lanh, ban giao nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai ding quy dinh tai diéu 25, 26, 27 Luat Kinh doanh bat dong san,
quy dinh cta phap luat vé nha ¢, xay dung va cac quy dinh c6 lién quan.

2. St dyng nguoén voén da huy dong vao ding muc dich xay dyng nha ¢ tai du
an. Nghiém cAm viéc Cha dau tu huy dong vuot qua s tién mua, thué mua nha &
dugc ing trudce cua khach hang theo quy dinh cua phap luat. Truong hop str dung
sai muc dich, huy dong vuot qua s tién theo quy dinh, Cha dau tu phai chiu trach
nhiém trudc phap luat.

3. Du 4n Khu déan cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh chua dugc phép
ban cho to chirc, ca nhan nude ngoai. Do do, trudce khi chu dau tu ban cho to chire,
ca nhan nudc ngoai thi phai co ¥ kién thong nhat cia UBND tinh va hudng dan cu
thé ctia S& Xay dung.

Trén day la ndi dung xac nhan du diéu kién thong béo nha & hinh thanh trong
tuong lai d6i véi giai doan 1 gdm 92 cin nha & két hop dich vu du diéu kién dugc ban,
cho thué mua tai du an Khu dan cu két hop chinh trang do thi Bac Ha Thanh, xa
Phudc Thuan, huyén Tuy Phuéc, tinh Binh Pinh. Dé nghi chu dau tu trién khai thuc
hién cac thu tuc kinh doanh theo ding quy dinh cua phép luat./.

d / « K-TGIAM POC
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