UBND TINH BINHDINH ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

S0: 4793 ISXD-QLN&PTDT Binh Dinh, ngay 24 thang 12 nam 2024
V/v thong bao dat da co ha tang ky
thuat da diéu kién chuyén nhuong cho
ca nhan ty xay dung nha ¢ tai dy an
Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi
Bic Ha Thanh, x3 Phuéc Thuan, huyén
Tuy Phuoc

Kinh giri: Cong ty C6 phan thét trién Bat dong san Phat Pat

Ngay 12/12/2024, Cong ty Qé phan phat trién Bat dong san Phat bat co
Vian ban s6 413/2024/PD-KTK vé viéc d€ nghi xac nhan thong bao quyén su
dung dat da c6 ha tang ky thuét trong du an bat dong san du diéu kién dugc
chuyén nhuong quyén str dung dat cho ca nhan tu xay dung nha ¢ (giai doan 1
gom 535 10).

Qua kiém tra, ra soat hé so kem theo Cong van s6 413/2024/PD-KTK ngay
12/12/2024 cua Cong ty C6 phan phat trién Bat dong san Phat Dat, S¢ Xay dung
théng bao dat da co ha tang ky thqét trong du an bat dong san du di€u kién duogc
chuyén nhugng quyén st dung dat cho c4 nhan tu xay dung nha & voi cac nodi
dung chinh nhu sau:

I. Thong tin chung cia du an:

1. Tén dy an: Khu déan cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh, xi
Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc.

’ 2. Muyc tiéu dy an: Xay dung mdi, két hop chinh trang do thi dch tuyén
Quoc 16 19 (mdi), hinh thanh mdt khu d6 thi, dich vy, thuong mai véi kién trac
va k¥ thuat theo quy hoach dugc duyét.

3. bia diém du an: Phan khu NDT-3, x4 Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc,
tinh Binh Dinh.

4. Nha dau tu: Cong ty C6 phan phat trién Bat dong san Phat Pat.
5. Quy mo du an:
- Quy mo dién tich du an: 43,16ha.

- Tong dién tich dat & (Dat & lién ké; dat ¢ két hop dich vu; dat ¢ biét thy):
145.238,6m?2 (1.422 16 dt).

- Tong chi phi thyc hién dy an (M1+M2) 1a: 2.342.574.783.000 dong (Bang
chir: Hai nghin ba tram bon muwoi hai ty nam tram bay muwoi bon triéu bay tram
tam muoi ba nghin dong).

I1. Phap ly cia du an:
1. Thong tin phéap 1y vé hd so thi tuc dau tu:



- Quyét dinh s6 3105/QD-UBND ngay 31/7/2020 ctia UBND tinh vé viéc
phé d,uyét két qua lua chon thuc hjén du an dau tu co6 st dung dat du an Khu dan
cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh tai xa Phudc Thuan, huyén Tuy
Phuoec.

- Hop dé)ng du an dau tu co s dung dit sé6 02/HD.DASDD ngay
07/10/2020 ky két gitrta S& Xay dung tinh Binh Dinh va Cong ty Phat Dat.

- Phu luc s6 01 Hop dong du an dau tu c¢6 st dung dat ngay 26/9/2024.
- Phu luc s6 02 Hop dong du an dau tu c¢6 st dung dat ngay 20/11/2024.

- Vin ban s6 9009/UBND-KT ngay 08/11/2024 ctia UBND tinh vé vige céc
ndi dung lién quan dén du 4n Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha
Thanh, xa Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh.

2. Thong tin phéap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xay dung:

- Quyét dinh s0 82/QD-UBND ngay 08/01/2020 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu két hop chinh
trang d6 thi Bac Ha Thanh, xa Phudc Thuén, huyén Tuy Phudc.

- Quyet dinh s6 429/QD-UBND ngay 01/02/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét di€u chinh cuc b quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu
két hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh, xa Phuéc Thuan, huyén Tuy Phudc.

- Van ban s6 377/SXD-HTKTTD ngay 18/8/2020 cua S¢ Xay dung vé viéc
thong bao két qua thém dinh thiét ké co s& céc’ hang muc ha tang k¥ thuat thudc
du an Khu dan cu két hgp chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh.

- Vin ban s6 507/SXD-HTKTTPD ngay 27/10/2020 cia S¢ Xay dung vé
viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké phan ha tang k¥ thuat ctia du 4n Khu
dan cu két hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh va danh gia diéu kién cap phép
dé mién gidy phép xay dung.

- Vin ban s6 57/SXD-QLN&PTDTTD ngay 22/4/2024 cua S¢ Xay dung
vé thong bao két qua tham dinh Bao céo nghién ciru kha thi dau tu xay dung
hang muc: Mau nha & két hop dich vu - Giai doan 1, thudc du an Khu dan cu két
hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh.

- Vian ban s6 86/SXD-QLN&PTDTTD ngay 05/6/2024 cua So Xay dung
vé viéc thong bao két qua tham dinh bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung
hang muc: Mau nha & két hop dich vu - Giai doan 1, thudc du 4an Khu dan cu két
hop chinh trang d6 thi Bic Ha Thanh (tong cong 12 16-9 mAu).

- Vin ban s6 137/SXD-QLN&PTDTTD ngay 17/9/2024 cia S¢ Xay dung
vé viéc thong bao két qua tham dinh bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung
hang muc: MaAu nha & két hop dich vu - Dot 3 (Giai doan 2 gé)m 123 16 va diéu
chinh thiét k& 03 miu nha ODV9-01, ODV9-02, ODV9-03 cua giai doan 1)
thudc dy an Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Bic Ha Thanh.

- Van ban sO 142/SXD-HTKTTD ngay 19/9/2024 cua S¢ Xay dung vé viée
thong bao két qua tham dinh diéu chinh Bdo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay
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dung hang muc Ha te‘ing, ky thuat khu tai dinh cu thudéc dy an Khu dan cu két
hop chinh trang d6 thi Bac Ha Thanh;

- Vin ban s6 4537/SXD-QHKT ngay 06/12/2024 ciia S& X4y dyng vé viéc
thoa thuan phuong an kién tric cac mau nha tai dy an Khu dan cu két hop chinh
trang d6 thi Bac Ha Thanh.

- Giay phép xdy dung s6 08/GPXD ngay 17/10/2023, s6 11/GPXD ngay
06/12/2023, s6 15/GPXD ngay 09/10/2024, s6 17/GPXD ngay 18/11/2024 cua
S¢ Xay dung.

- Hop ddng mua ban dién ngoai myc dich sinh hoat 5O 24000593/EVN
CPC/HDMBDNMDSH ngay 16/12/2024 gitra Tong Cong ty Dién lyc mién
Trung (EVNCPC) va Cong ty CO phan phat trién bat dong san Phat Dat.

- Hop ddng van chuyén va xir 1y rac thai sinh hoat thong thuong s
180/HDVC&XLRT/2024 ngay 01/10/2024 gitra Ban quan ly nudc sach&VSMT
huyén Tuy Phudc v6i Cong ty Co phan phat trién Bat dong san Phat Dat.

- Hop dong dich vu cap nudc sé6 HD1224/01-063 ngay 23/12/2024 gitra
Cong ty co phan Cip thoat nudc Binh Pinh va Cong ty C6 phan phat trién Bat
dong san Phat Dat.

- Dich vu xr Iy nudc thai: Cong ty dang dau tu xay dung cong trinh xir Iy
nudc thai dam bdo nudc thai sau xur 1y dat quy chuan ky thuat moi truong va
dugc phép xa thai ra song Bac Ha Thanh nam ¢ phia Tay Nam cuia dy an.

~ - Vin ban s6 10378/UBND-KT ngay 23/12/2024 cua UBND tinh vé viéc
bo sung diém dau ndi cap nudc sach tur tuyén ong chuyén tai D630 du an Nha
may nudc sach Quy Nhon (giai doan 1).

3. Gidy to vé nghiém thu viéc da hoan thanh xay dung co s6 ha tang k¥ thuat
theo quy dinh cta phap luat vé xay dung:

Pbi voi cac hang myc thudc thim quyén kiém tra theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot
s6 noi dung vé quan ly chat lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh Xay
dung va Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 quy dinh chi tiét mot sd
ndi dung vé quan ly du 4n dau tu xay dung.

Theo Gidy phép xdy dung sb 08/GPXD ngay 17/10/2023, s6 11/GPXD
ngay 06/12/2023, s6 15/GPXD ngay 09/10/2024, s6 17/GPXD ngay 18/11/2024
ciia S& Xay dung va Thong bao sb 816/TB-SXD ngay 15/11/2024 ctua S Xay
dung vé két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh Céng trinh: Khu dan
cu két hop chinh trang d6 thi Bic Ha Thanh (giai doan 1) Hang muc: Long
duong giao thong, thoat nudc mua, Chu dau tu da thi cong cu thé:

- Hang muc giao thong: Cac tuyén dudng trong pham vi duoc giao dat giai
doan 1 da co ban hoan thanh theo pham vi dugc cap phép xay dung.

- Hang muc thoat nuéc mua: P4 thi cong xdy dung hé thong cong thoat
nudc mua doc trén via he, vat liéu bang cong buy BTCT; HoO ga thu, giéng tham
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bafmg BTCT. Két cdu cira thu duoc thiét ké theo kiéu ham éch co ludi c,he"m rac
bang thép (hodc gang duc) va hé thong ngan mui theo pham vi dugc cap phép
xay dung

- Cac hang muc con lai s¢ do Nha dAu tu chju trach nhiém nghiém thu hoan
thanh cong trinh dua vao sir dung theo tién do du an, cu thé:

D3 thi cong hoan thanh cic hang muc: Hé thong cip dién, cap nudc &
PCCC hao k¥ thuat, thoat nudc thai, cy xanh va chiéu sang trong pham vi duoc
cap phép xay dung theo Bién ban Kiém tra cong trinh xay dung Cong trinh: Khu
dan cu két hop chinh trang d6 thi Bic Ha Thanh (giai doan 1) cua S¢ Xay dung
va cac Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh xay dyng s6
01/BBNTHTHM ngay 29/10/2024 (hé théng cap nudc), s6 02/BBNTHTHM
ngdy 29/10/2024 (hé théng thoat nudc thai), s6 01/BBNTHTHM ngay
30/10/2024 (hang muc cdy xanh), s 05/BBNTHTHM ngay 29/10/2024 (hé
théng chiéu sang), s6 06/BBNTHTHM ngay 29/10/2024 (hé thong cap dién) cua
Cong ty CO phan phat trién Bat dong san Phat Dat.

4. Thong tin vé dat dai:

- Quyét dinh s6 3149/QD-UBND ngay 15/9/2023 cua UBND tinh Binh
Pinh vé giao dat, cho thué dat (dot 1) cho Cong ty Co phan Phét trién Bat dong
san Phat Pat dé thuc hién du 4n Khu dan cu két hop chinh trang do thi Bic Ha
Thanh, trong d6, giao dat, cho thué dét (dot 1) cho Céng ty C6 phan Phat trién
Bit dong san Phat Dat v6i dién tich 212.992m? dat, bao gom: dit & 91.433,37m?,

- Quyét dinh s6 2291/QD-UBND ngay 27/6/2024 cia UBND tinh Binh
Dinh vé viéc giao dit cho Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Pat dé
xdy dung ha tang k¥ thuat khu tai dinh cu va nha ¢ xa hoi thudc du an Khu dan
cu két hop chinh trang d6 thi Bic Ha Thanh;

Quyét dinh s6 2889/QP-UBND ngay 13/8/2024 ciia UBND tinh Binh
Pinh vé viéc giao dat, cho thué dat (dot 3) cho Cong ty Co phan Phat trién Bat

dong san Phat Pat dé thuc hién dy an Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Bac
Ha Thanh;

- Du 4n Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Bic Ha Thanh, xa Phudc
Thuan, huyén Tuy Phudc da dugc So Tai nguyén va Méi truong cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 DP511111, sb vao s cap GCN: CT19248 ngay
07/11/2024.

(Dinh kem theo cdc van ban phap ly cua du an)
III. Thong tin vé dat di c6 ha ting ky thuit di diéu kién chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ca nhan ty xay dung nha 6:

UBND tinh di ¢6 Van ban s 9009/UBND-KT ngay 08/11/2024 vé viéc
cac ndi dung lién quan dén du an Khu dan cu két hop chinh trang do thi Bic Ha
Thanh, x4 Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc, theo d6 dong ¥ vé chi truong xéac
dinh khu vuc duoc chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thirc phan 10,
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ban nén cho c4 nhén tyu xay dung nha & 13 1.207 16 dat, tuong ung voi dién tich
115.831,59m?/145.238,60m?, chiém ty 1& 79,75%.

(C6 Phu luc va ban do chi tiét kém theo)

IV. Diéu kién d6i véi dat di c6 ha tang ky thuat trong du an Khu din
cw két hop chinh trang d6 thi Bic Ha Thanh, xi Phuéc Thuin, huyén Tuy
Phuéc di dap ing dé dwoc chuyén nhwong quyén sir dung dit cho c4 nhan
tu xay dung nha é:

1. Hang muc ha tang k¥ thuat thiét yéu cta du an co ban da duoc dau tu
xdy dung phu hop theo Thong bao s6 816/TB-SXD ngay 15/11/2024 cia So
Xay dung va Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh x4y dung s6
01/BBNTHTHM ngay 29/10/2024 (hé thong cép nudc), s6 02/BBNTHTHM
ngdy 29/10/2024 (hé théng thoat nudc thai), s6 01/BBNTHTHM ngay
30/10/2024 (hang muc cdy xanh), s6 05/BBNTHTHM ngay 29/10/2024 (hé
théng chiéu sang), sO 06/BBNTHTHM ngay 29/10/2024 (h¢ thong cap dién) cia
Cong ty CO phan phat trién Bat dong san Phat Dat.

2. Khu vuc dy 4n da ky Hop dong cung cap dich vu cap dién, cap nudc, thu
gom rac thai, xtr 1y nudc thai bao dam két ndi voi hé thong ha tang chung cia
khu vuec.

3. Khu vye dugc chuyén nhuong quyeén sir dung dat du6i hinh thirc phan
16, ban nén cho c4 nhan ty xay dung nha & cua dy an phu hop theo Van ban so6
9009/UBND-KT ngay 08/11/2024 ciia UBND tinh.

4. Dy 4n Khu déan cu két hop chinh trang d6 thi Bic Ha Thanh, xa Phuoc
Thuan, huyén Tuy Phudc da duge So Tai nguyén va Moi truong cap Gidy ching

nhan quyén sir dung dat s DD511111, s6 vao s6 cap GCN: CT19248 ngay
07/11/2024.

5. Quyén su dung dat khong thude truong hop dang c6 tranh chap dang
dugc co quan c6 tham quyen thong bao, thu ly, giai quyét hodc cé tranh chap
nhung déa dugc co quan c6 tham quyen giai quyet bang ban 4n, quyét dinh, phan
quyét da c6 hiéu luc phap luat; Quyén str dung dat khong bi ké bién dé bao dam
thi hanh an; Quyén st dung dat khong thudc truong hop luat cdm giao dich;
khong thudc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich
theo quy dinh cua phap luat (Noi dung nay dé dugc So Tai nguyén va Moi
truong c6 ¥ kién tai Van ban s6 4732/STNMT-VPDK ngay 17/12/2024; Toa an
nhan dan huyén Tuy Phudc c6 y kién tai Cong vin sé 1379/CV-TA ngay
16/12/2024; Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tuy Phuéc tai Cong van sd
1054/CCTHADS ngay 17/12/2024).

6. Yéu cau dbi v6i bén chuyén nhuong quyén st dung dat da co ha ting ky
thuat trong du an bat dong san cho ca nhan ty xay dung nha ¢ theo quy dinh tai
Piéu 32 Luat Kinh doanh Bat dong san: Coéng ty Co phan phat trién Bat dong
san Phat Pat di nop tién st dung dat nop vao Ngan sach Nha nudc theo xac
nhan ctia Cuc Thué tinh tai Van ban s6 4919/CTBDI-HKDCN ngay 19/12/2024.
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Can ctr theo cac quy dinh tai Piéu 11, 28, 29, 30, 31, 32 Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2023; Piéu 9 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta
Chinh phi;; Pidu 45 Luat Pat dai nam 2024; Piéu 41 Nghi dinh 101/2024/ND-
CP ngay 29/7/2024 cia Chinh phu va cac quy dinh lién quan khéc c6 lién quan
thi thanh phan hd so thong bao dat dd co ha tang k¥ thuat trong dy an Khu dan
cu két hop chinh trang do thi Bic Ha Thanh, x4 Phuéc Thuan, huyén Tuy Phudc
dugc chuyén nhugng cho ca nhan tu xdy dung nha ¢ do Cong ty C6 phan phat
trién Bat dong san Phat Pat 1am chu du tu ndp co ban diy da theo quy dinh tai
Piéu 9 Nghj dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu va dap ung du
diéu kién theo quy dinh tai Piéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

(Dinh kem theo y kién cua cac co quan, don vi co lién quan)

V. Trach nhi¢ém, yéu ciu ddi véi Cong ty C6 phan phat trién Bat dong
san Phat Pat (Nha dau tw):

- Chju trach nhiém vé cac thong tin duoc chuyén nhuong quyén st dung
dat cho c4 nhan tu xay dung nha ¢ tai du an Khu dan cu két hop chinh trang do6
thi Bac Ha Thanh day du, chinh xac, trung thuc.

_- Chiu trach nhi¢m vé bao dam céc diéu kién, yéu cau khi chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ca nhan ty xay dyng nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 31,
bicu 32 cuaa Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Ky hop dong mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dat tuan thu quy
dinh va dap ung cac diu kién theo quy dinh cua phap luat vé nha 0, kinh doanh
bat dong san.

- Thyc hi¢n ding trach nhi¢m va nghia vu ctua chu dau tu du an khi thuc
hién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ca nhan tu xay dung nha & theo quy
dinh cta cta phap luat vé nha ¢, kinh doanh bat dong san va cac quy dinh phap
luat co lién quan.

- Pé nghi Nha dau tu co trach nhiém ghi 10 thoi han ca nhan nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo hinh thtrc phan 16 ban nén phai hoan thanh viéc
xdy dung nha & trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo Vian
ban s6 10232/UBND-KT ngay 18/12/2024 cia UBND tinh.

- D& nghi Nha du tu phai to chirc quan 1y chit ch& viéc xay dyng dam bao
theo dung kién truc cdc mau nha da dugc S& Xay dung thong nhat thoa thuan tai
Vin ban s6 4537/SXD-QHKT ngay 06/12/2024.

- P& nghi Nha dau tu bd sung cam két bao dam cung cip cac dich vu cép
dién, cép nuoc, thoat nude, thu gom rac thai, xr 1y nudc thai; bdo dam két ndi
v6i hé thong ha tang chung cua khu vuc trude khi chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai quyén sir dung dit.

- Cong ty C6 phan phat trién Bat dong san Phat Pat chiu trach nhiém trude
phap luat vé tinh chinh xac, trung thyc da néu tai Vian ban sb 413/2024/PD-KTK
ngay 12/12/2024.



VI. Dé nghi ciia S& Xay dung:

Pé nghi Cong ty Co phan Phat trién Bat dong san Phat Dat phai thuc hién
cong khai thong tin vé bat _dong san, du an bat dong san dua vao kinh doanh
theo ding quy dinh tai Diéu 6 cia Luat Kinh doanh bt dong san nim 2023
trude khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat

-
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